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Forsadljning av fastigheten Svardfisken 13, Norrmalm, till
Fastighetsbolaget Svardfisken HB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkédnner uppréttat forslag till kopeavtal med den
nuvarande tomtréttshavaren rorande forséljning av fastigheten Svérdfisken
13.

2. Exploateringsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige att godkdnna
forsdljningen.

3. Exploateringsndmnden beslutar om omedelbar justering.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Fastigheten Svirdfisken 13 innehas med tomtritt av Fastighetsbolaget Svérdfisken
HB, vilket i sin tur 4gs av IF Metall. Tomtrattshavaren har anmaélt intresse att
frikopa tomtrétten. Exploateringskontoret har upprittat ett forslag till kopeavtal,
som har godkénts och undertecknats av koparen, bilaga 1.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Sviardfisken 13 ar beldgen pd Olof Palmes gata 9-11, Apelbergsgatan
46—48 och Holldandargatan 3, 4-6 pa Norrmalm och omfattar 4 719 kvm tomtarea.
Fastighetens marktaxeringsvarde uppgar till 219 000 000 kr. Typkoden &r 325, det
vill sdga hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler. Pa fastigheten finns en byggnad
uppford 1981. Byggnaden inrymmer 21 540 kvm BTA enligt taxeringsuppgift.

Bilaga 1: Forslag till kopeavtal
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For fastigheten giller stadsplan 7884 faststidlld den 28 augusti 1979 samt
tillaggsplan 1999-03390 faststdlld den 14 december 2000. Enligt planerna far
fastigheten anvindas for kommersiellt &ndamél. Bebyggelse far uppforas i sex till
atta vaningar. Kéllare far utforas i tvd plan. Taxeringsuppgiftens byggnadsyta ger
ett exploateringstal om ca 4,5. Enligt tomtréttsavtalet far fastigheten anvindas for
kontorsindamal med kommersiella lokaler i bottenvaningen och skall bebyggas
enligt detaljplan. For avgildsreglering géller tiodriga perioder riknat fran den 1
juli 1981. Den arliga avgilden uppgar till 11 500 000 kr.

Frikopspriset dr berdknat som nuvardet av framtida tomtrattsavgilder baserat pa
tilliten anvidndning enligt detaljplan och tomtrattsavtal. Kontoret har vérderat
marken och berédknat frikopspriset till 329 210 000 kr, vilket motsvarar avrundat
15 300 kr per kvm BTA enligt ytor i tomtrittsavtalet. Exploateringskontorets
expertrad behandlade drendet 2009-06-04 (E2009-385-834). Kopekontraktet
innehéller villkor av sedvanligt slag. K&pekontraktet dr dven villkorat av
kommunfullméktiges godkdnnande senast 2009-12-31 som ska vinna laga kraft
senast 2010-06-30.

Uppgorelsen paverkar exploateringsnimndens driftbudget i och med att tomtritten
till Svérdfisken 13 upphor och de drliga intdkterna fran tomtréttsavgélder minskar
med 11 500 000 kr per ar. Marken har ett bokfort virde om 87 780 000 kr varfor
forsdljningen ger upphov till en reavinst.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsnimnden hemstéller hos kommunfullméktige
att godkdnna forsiljningen och ge exploateringsndmnden i uppdrag att teckna de
avtal och genomfora de markforvaltningsatgirder som krivs for overldtelsens
genomforande samt beslutar om omedelbar justering.

Slut
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