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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnédmnd, nedan kallad Staden,
och Bromstenstaden Mark och Exploatering AB (org.nr 556763-1162), nedan kallad
Bolaget, har under forutséttningar som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-06-10 att till HSB Bostad AB anvisa
mark for ca 300 ldgenheter, varav ca 30 % skulle upplétas med hyresritt, inom
Bromstens industriomrade. Exploateringsndimnden beslutade 2008-06-12 att
godkénna forutséttningarna for dndrad markanvisning till Bolaget som bl a innebar
att samtliga ldgenheter skulle upplatas med bostadsritt. Kommunfullméktige har
dérefter, i samband med inriktningsbeslut for programomradet 2009-03-09, beslutat
att minst 30 % av de anvisade ldgenheterna skall utgéra hyresrétter. De fem nu
aktuella markomradena framgar av bilagda karta (Bilaga 1).

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under tva ér frén och med den dag
exploateringsndmnden godkéint detta avtal har en option att ensam forhandla med
Staden om éverenskommelse om exploatering inklusive tomtréttsavtal/kdpeavtal for
de markomraden som kommer att omfattas av den forsta detaljplanen, d vs kv
Tora, betecknad 1 och del av kv Lunden, betecknad 2 pa bilaga 1.

Ovriga markomraden, betecknade 3, 4 och 5 i bilaga 1, kommer att inga i
kommande detaljplaner. Fér dessa omraden giller att parterna skall tréifta
dverenskommelse om exploatering inklusive tomtrittsavtal/kopeavtal senast inom
tva ar fran den dag stadsbyggnadsniamnden godként startpromemoria for respektive
detaljplaneomrade.

AVSIKTSFORKLARING

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att ovan angivna omraden planlaggs
for ny bebyggelse med ca 430 bostadslédgenheter och ca 12 radhus.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

Hyresrditt
- Minst 30 % av bostéiderna i flerbostadshus skall upplatas med hyresriétt.
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- Kvartersmarken for dessa bostéder skall uppldtas med tomtritt enligt de riktlinjer
som kommunfullméktige beslutar.

Bostadsrditt

- Aterstdende ca 70 % av bostiiderna i flerbostadshus far uppléatas med bostadsritt.

- Kvartersmarken for radhusen far upplatas med dganderitt eller bostadsrétt.

- Kvartersmarken for dessa bostéder i flerbostadshus, samt radhusen, skall 6verlatas
med dganderétt till Bolaget.

Den forsta detaljplanen omfattar mark som anvisas till Bolaget inom kv Tora och del
av kv Lunden. Ca 30 % av dessa ldgenheter skall utgéra hyresriitter.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att nya detaljplaner for hela omradet
upprittas, antages och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa énskar skall planarbetet genomféras med konsult-
medverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult. Bolaget skall efter samrad
med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den husprojektering som
behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4
EKONOMI

4.1. UTREDNINGSKOSTNADER

Stadsbyggnadskontoret har anviint parallella uppdrag med tre inbjudna konsulter
som underlag for omradets programarbete. Konsultkostnaderna har delats lika

mellan Staden och Bolaget.

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet for de omraden som omfattas av denna markanvisning och for att
parterna skall kunna triffa slutliga 6verenskommelser om exploatering inklusive
tomtriittsavtal. Staden star for kostnaderna f6r egen personal.

Bolaget skall triiffa planavtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskon-
toret sa begir.

4.2. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Kvartersmark:
Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande

kvartersmarken.



3 (6)

Vid behov bestiller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarligga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgérder inom
den blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta
hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som krévs for att marken ska kunna
anvindas enligt indamalet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga
atgirder enligt férra meningen bestéllda av Bolaget, som inte 6verenskommits
mellan parterna.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgarder skall regleras i de 6verenskommelser om exploatering som enligt § 4.3
nedan skall tréffas mellan parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anldggnings-
atgérder inom den blivande kvartersmarken. Det noteras att kv Lunden &r det enda
av de fem anvisade markomrédena som planeras innehalla en kvartersgata.

Gatu- och parkmark:
Staden skall svara for och bekosta byggande av gator och parker. Parterna kan dock

dverenskomma om annat.

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras pa allmén platsmark invid
den blivande kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anléggningsarbeten pa
den blivande kvartersmarken.

Overldtelse

Staden skall till Bolaget med #ganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken for de
bostidder som skall upplatas med bostadsriitt eller dganderitt enligt § 2 ovan.
Parterna skall triffa dverenskommelse om exploatering for den forsta detaljplanen
ndr planarbetet hunnit sd langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan
triffas, dock senast tvé ar efter det att exploateringsndmnden godként detta avtal.

Vid forséljningen av marken skall priset baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplaner.

Parterna dr dverens om att priset for kvartersmarken vid dessa forsiljningar skall
vara 5000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostéider i flerbostadshus och
eventuella lokaler som far uppforas som alternativ till bostéder enligt detaljplanens
bestimmelser. Priset for de lokaler som anges som obligatoriska enligt detaljplanen
skall dock faststiillas senare och redovisas i parternas 6verenskommelse om
exploatering.

Kopeskillingens storlek #r bestimd i prisldge 2008-08 (virdetidpunkten) och skall
regleras - uppét eller nedat - fram till betalningstidpunkten i relation till fordndringar
i priset pa forsiljningar av bostadstétter pa den ppna marknaden. Reglering av
priset ska ske enligt nedanstéende formel:

/S
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A=B+20%* (C-D)

dér

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltradet), kr/m? ljus BTA

B = dverenskommet pris med prisnivé kopplat till védrdetidpunkten 2008-08, kr/m?
ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i ki/m? lagenhetsarea
inom Visterort som vid betalningstidpunkten kan avlésas ur Méklarstatistiks
prisuppgifter

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Visterort enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Om denna formel inte dr anvéindbar pa grund av dndrade statistikredovisnings-
metoder eller killor skall reglering ske utifran den vid tilltrddestidpunkten mest

relevanta statistiken.

Parterna ér vidare 6verens om att priset for kvartersmarken for radhusen skall vara
1 040 000 kronor per radhustomt. Priset &r baserat pa en bruttoarea om ca 130 m?
per radhus.

Képeskillingens storlek 4r bestdmd i prislédge 2008-08 (virdetidpunkten) och skall
regleras - uppét eller nedét - fram till betalningstidpunkten med stéd av utvecklingen
av fastighetsprisindex (FASTPI) frén SCB f6r sméhus fér permanentboende i Stor-
Stockholm enligt nedanstaende formel:

A=B*(C/D)
A= Kopeskillingen vid betalningstidpunkten, kr per smahustomt.
B= Pristverenskommelse vid virdetidpunkten, kr per smahustomt

C= Det (kvartals-)fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB for smahus for
permanentboende inom
StorStockholm som foreligger vid betalningstidpunkten.

D= Det (kvartals-)fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB for smahus for
permanentboende inom Storstockholm som géllde vid virdetidpunkten

Tomtrdttsupplatelse

Staden skall till Bolaget med tomtrétt upplata den blivande kvartersmarken for de
bostider som skall upplatas med tomtriitt inom den forsta detaljplanen enligt § 2
ovan. Parterna skall triffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit
s l&ngt att parterna tillsammans anser att en sadan kan tréffas, dock senast tva ar
efter det att exploateringsndmnden godként detta avtal.

Parterna skall triiffa tomtrittsavtal nér erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft och nér Staden genomfort utbyggnad av allménna anldggningar sd att marken
ar tillginglig for exploatering. Tomtréttsavgilden skall beridknas enligt de principer
for tomtrittsavgiild, som kommunfullmiktige beslutar skall gélla vid den tidpunkt da
tomtréttsavtalet traffas.

AN
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§5

MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2),
beslutad i exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att
Bolaget skall folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden
eller markndmnden, vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav #r att integrera olika former av socialt boende och specialbostéder, att
gora ute- och inomhusmiljén tillginglig for méinniskor med funktionshinder mm.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran
nagondera parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4 ovan
tréffats mellan Staden och Bolaget senast tvé ér efter det att exploateringsndmnden
godként detta avtal.

Bolaget dr medvetet om

-att beslut om att antaga detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndamnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska féregds av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr dven medveten om
att sakéigare har rétt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for réttsprovning.

-att detta avtal inte dr bindande fér kommunens organ, med undantag for
markndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom dess For Bromstenstaden Mark och
exploateringsndmnd Exploatering AB



BILAGOR:
1. Karta

2. Markanvisningspolicy
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i = STADSBYGGNADS

KONTORET

MARK SOM STADEN ANVISAR TILL BROMSTENSTADEN
MARK OCH EXPLOATERING AB
(Ca 300 br-Igh, 130 hr-lgh samt ca 12 radhus)




