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Markanvisning for bostader inom fastigheterna Satra 2:1
och Utile Dulci 2 i Bredang till Ikano Bostaden AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheterna
Sétra 2:1 och Utile Dulci 2 till Ikano Bostaden AB och ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Ikano Bostaden AB har ansokt om markanvisning for ca 75 nya bostadsrétts-
lagenheter inom del av fastigheterna Sitra 2:1 och Utile Dulci 2. Omradet ér
obebyggt och 1 huvudsak planlagt som parkmark.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden markanvisar del av Sétra 2:1 till Ikano
Bostaden AB enligt kontorets utldtande. Marken kommer att sdljas till marknads-
vérde vid uppléatelsetillfdllet. Enligt forslag till markanvisningsavtal &r pris-
forhandlingen uppskjuten till 2009-12-31. Expertrddet kommer dérfor att
behandla drendet senare.

Kontoret bedomer att projektet ger ett verskott till staden. Stadens totala
investeringsutgifter for projektet bedoms inte bli hogre én att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pd delegation inom kontoret.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Bakgrund

Ikano Bostaden (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 75 ldgenheter i stadsdelen
Bredéng.
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Oversiktskarta

Omradet 4r till storsta delen planlagt for parkdndamal (P1 6063 fran 1962). En
mindre del dr planlagd for industriandamal (P1 7845 fran 1977). I stadsdelen &r

90 % av bebyggelsen flerbostadshus och 10% smahus. Smahusen dominerar dock
1 det nirliggande Mélarhdjden. Fordelningen pé olika lagenhetsstorlekar i Breddng
ar9 % 1:or, 21 % 2:or, 47 % 3:or, 16 % 4:0r och 8 % 5:or eller storre. Av fler-
bostadshusen upplats 85 % med hyresritt och 15 % med bostadsritt (USK 2008).
Flerbostadshusen byggdes huvudsakligen mellan 1963 och 1965 och sméhusen
mellan 1965 och 1967. Viss komplettering har skett under senare ar (Stockholm
utanfor tullarna, Soderstrom, Jermsten, Johansson 2004).

Under 2008 ldmnades tvd markanvisningar i Breding, invid Bredéngs Centrum
till Byggvesta och invid Algrytevigen till FR Byggmistargruppen AB och
Sandellsandberg Fastigheter AB. Dessforinnan har ingen markanvisning ldmnats
sedan 1995.
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Ortofoto dir markanvisningsomrddet markerats med vita begrdnsningslinjer

Tidigare beslut
Arendet har tidigare inte redovisats i vare sig exploaterings- eller
stadsbyggnadsndmnden.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 75 bostadsrittsligenheter. Dessa fordelas
pa tre byggnadskroppar — en lamell ldngs Vita Liljans Vég i den sddra delen av
markanvisningsomradet och tva stadsvillor i den norra delen. Den forstnimnda
byggnaden angdrs fran Vita Liljans vdg och foreslas i parkering i garage i
killaren. Stadsvillorna foreslés angoras fran Auroragrand i nordost. Deras
parkeringsbehov tillgodoses med ett parkeringsdéck 1 tvé plan vid Auroragrand.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.
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Situationsplan

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Kontoret har upprittat ett markanvisnings-
avtal som godkénts och undertecknats av Bolaget och bifogas i detta
tjansteutlatande, se bilaga 1.

Léagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Bolaget skall efter fastighetsbildning
forvéirva de delar av markanvisningsomradet som utgor kvartersmark. Priset ska
baseras pd byggritten enligt blivande detaljplan. Parterna dr 6verens om att priset
skall motsvara markens marknadsvirde uttryckt i kr/m” ljus BTA per den vérde-
tidpunkt som faststélls vid uppgorelsen. I dagslidget d&r marknadsvérdet svart att
bedoma pa grund av radande situation pé finans-, bostads- och fastighets-
marknaden. Med anledning hdrav &r parterna §verens om att skjuta fram pris-
forhandlingarna och inleda dessa senast 2009-12-31 for att nd en uppgorelse.
Expertradet kommer dérfor att behandla drendet senare.

Bolaget ska bekosta samtliga utrednings- och projekteringskostnader som krévs
for arbetet med detaljplanen. Bolaget bekostar ocksa lagfart liksom
anslutningsavgifter for VA samt eventuella ledningsomlidggningar.
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Under de senaste tre dren har bolaget fatt tvd markanvisningar genom direkt-
anvisning om sammanlagt 235 lagenheter. Bolaget har under de senaste dren
dessutom vunnit tre markanvisningstdvlingar om sammanlagt 375 lidgenheter.

Aven Peab har skt markanvisning for det aktuella markomradet.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken till marknadspris. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. Utgifterna for
exploateringen kommer i huvudsak att utgdras av projektadministration och
kompensation for naturmark som tas i ansprak och bedoms inte bli stérre dn att
inriktningsbeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Projektet bedoms inte paverka stadsdels- eller trafiknimndens framtida drifts-
kostnader. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen faller
pa Bolaget. Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjélva star for.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Det som foreslas bebyggas ér enligt biotopkartan dels
grasmark ldngs Vita Liljans Vig och strdket mellan Vita Liljans Vig och
Auroragrand, dels hdllmarkstallskog i kanten av den lilla bergklacken norr darom.
Enligt gronkartan har de ytor som foreslas tas i1 ansprik ett 1agt biotopiskt virde,
men de &r klassificerade som vérdefulla friytor. Projektet bedoms ge tryggare och
trafiksdkrare gatumilj6 ldngs Vita Liljans vig, samt bidrar till att viva Bredédng
och Milarhojden titare samman.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for iansprakstagandet av gronyta foreslar kontoret i samrad
med stadsdelsforvaltningen en upprustning av Grona Stugans parklek pa andra
sidan av Vita Liljans Vig, sett frin markanvisningsomradet. Ytterligare utredning
av kompensationsfrdgan kommer att ske under planarbetets géng.

- Tillganglighet

Tillgidnglighetsfraigan kommer att studeras vidare i det fortsatta arbetet. Kontoret
bedomer dock inte tillgédnglighetsfragan vara sérskilt besvérlig i detta projekt.
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-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Projektet innebér ocksé en 6kad blandning av upplatelseformer i det av hyresrétter
dominerade Bredéng.

-Naringsliv och jobb i regionen

Projektet har en positiv inverkan pé niringslivet och arbetsmarknaden i regionen —
dels under byggtiden, dels genom att efter fardigstéllandet medverka till en
fortsatt inflyttning av arbetskraft.

-Paverkan pa barn
Den foreslagna bebyggelsen beddoms inte innebéra nadgra namnvérda konsekvenser
for barn.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Pa grund av att stadsbyggnads-
kontoret just nu inte kan bedoma nér planarbetet kan paborjas, har Bolaget svart
att ange en trolig byggstart. I dagslidget bedoms dock byggstart mest sannolikt
kunna komma till stand ar 2012.

Den del av markanvisningen som ligger inom fastigheten Utile Dulci 2 ér
villkorad av att staden kommer dverens med tomtrittshavaren om att minska
fastighetens storlek och att fastighetsreglering som resulterar i detta kan
genomforas. Kontakter har dock tagits med tomtréttshavaren och denne har stéllt
sig positiv.

Nista beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid beslut om forséiljning
av mark.

Samrad och information till andra forvaltningar

Skéarholmens stadsdelsforvaltning har informerats om projektet och har inga
invdndningar i detta skede. Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget

med stadsbyggnadskontoret, som har haft invindningar mot stadsvillornas
utformning och placering. Dessa frdgor bedoms dock kunna 16sas i1 planskedet.
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Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslar diarfor att exploateringsndmnden hemstéller hos stadsbyggnads-
ndmnden om dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Det aktuella projektet innebdr ett vilkommet tillskott av bostadsréttslagenheter 1
Bredéng och en forbéttring av gatumiljon lings Vita Liljans Vig. Den gronmark
som tas i ansprak &r visserligen klassificerad som vérdefull friyta, men &r
knappast frekvent anvénd. Det finns en god tillgéng till friytor for rekreation i
nidromradet.

Projektet bedoms inte innebdra nigra storre ataganden eller risker for stadens del
och intdkterna av en markforséljning bedoms dverstiga stadens kostnader for
projektet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnamnden anvisar de

aktuella markomradena till Ikano Bostaden AB och godkénner upprittat forslag
till markanvisningsavtal.

Slut
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