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Markanvisning for moské med tillhorande
samlingslokaler inom fastigheten Skirholmen 2:1 i
Skarholmen till Skarholmens islamiska kulturforening.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for moské med tillhdrande
samlingslokaler inom fastigheten Skidrholmen 2:1 1 Skiarholmen till
Skérholmens islamiska kulturférening och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Skdrholmens islamiska kulturforening (nedan kallad féreningen) avser att uppfora
en moské med tillhorande samlingslokaler inom del av fastigheten Skédrholmen
2:1 1 Skdrholmen. Omrédet dr obebyggt och ligger vl till kommunikationsméssigt
invid Skédrholmen centrum.

Marken som foreslds markanvisas till féreningen avses séljas for 2 500 kr/kvm
ljus BTA. Expertrddet har godkint drendet den 4 februari 2009, dnr E2008-385-
587. En oversiktlig kostnadsbedomning pekar pa att inkomsterna dverstiger
utgifterna medforande ett dverskott till staden. Stadens totala investeringsutgift for
projektet bedoms inte bli hogre dn att inriktningsbeslut och genomforandebeslut
kan tas pa delegation inom kontoret.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Bakgrund

Skéarholmens islamiska kulturforening (nedan kallad féreningen) har vid ett flertal
tillfallen ansokt om markanvisning for att bygga en moské i Skdrholmen centrum.
Tomtforslagen har inte varit mojliga att gé vidare med dé det rader ett oklart
planeringslige i delar av omradet pa grund av viagutredningen Forbifart
Stockholm eller sa har marken varit i annans &dgo. Den 11 oktober 2007 och 17
oktober 2007 fick exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret i uppdrag av
respektive ndmnd att tillsammans utreda en 1amplig plats for en moské 1
Skdrholmen. Kontoren har dirfor gemensamt foreslagit ett markomrade inom del
av fastigheten Skirholmen 2:1, invid Aspholmsvigen och Skirholmsvigen, dir
foreningen nu avser att uppfora en moské med samlingslokaler.
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Bild 1. Oversiktskarta

Enligt Namnden for Statligt Stod till Trossamfund (SST) &r foreningen ett
bidragsberittigat trossamfund. Féreningen har ca 370 registrerade medlemmar i
Stockholmsregionen och betjinar lika ménga ickemedlemmar. Sedan drygt 20 ar
tillbaka har foreningen en omfattande verksamhet i hyrda lokaler i Skiarholmens
centrum och kan enligt exploateringsndmndens kriterier for markanvisningar till
trossamfund ges markanvisning.

Det aktuella omrddet om ca 3 000 kvm grénsar till tva flerbostadshus i1 6 vaningar
1 vister, en bollplan 1 norr, Skiarholmsvéagen 1 6ster och Mikaelikyrkan i soder. For
omradet giller tva stadsplaner fran 1964 (P1. 6230) och 1967 (Pl. 6451) dér park
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och bostadskvarter som ej far bebyggas anges som anvéndningsbestimmelse.
Markomradet utgdrs i huvudsak av naturmark och berg i dagen och ligger
kommunikationsmaissigt vil till, ca 200 m till Skdrholmens centrum, buss och
tunnelbana.
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Bild 2. Ortofoto ddr markanvisningsomradet dr markerat med réda
begrdnsningslinjer

Tidigare beslut

2007-09-06 Omréadesprogrammet for Bredéng, Sétra, Skarholmen och Vérberg
godkénns av stadsbyggnadsndmnden. En mindre del av det aktuella
markanvisningsomradet utefter Skdrholmsvigen finns med i
omradesprogrammet som ett konkret forslag pa bebyggelseomrade
for flerbostadshus.

2007-10-11 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att utreda lamplig
mark for en moské 1 Skédrholmen

2007-10-17 Stadsbyggnadsndmnden ger stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att
tillsammans med exploateringskontoret utreda lamplig mark for en
moské 1 Skirholmen

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Utbyggnadsforslag
Forslaget innehaller nybyggnation av en moské med tillhdrande samlingslokaler
om ca 1 500 ljus BTA. Byggnaden angors frdn Skdrholmsvégen och inom
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kvartersmarken foreslds ca 20 parkeringsplatser for handikappade och
korttidsparkering. Ovriga besokare hinvisas till parkeringsgaraget i Skiirholmen
centrum.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

LUND & ov 16675
215161 VALENTIN

Bild 4. Situationsplan
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndmndens beslut. Kontoret har upprittat ett
markanvisningsavtal som godkints och undertecknats av foreningen och bifogas i
detta tjdnsteutldtande, se bilaga 1.

Efter fastighetsbildning skall féreningen forvérva de delar av
exploateringsomradet som utgor kvartersmark. Vid forsiljning ska priset for
kvartersmarken vara 2 500 kr/kvm ljus BTA baserat pa byggritten enligt den
blivande detaljplanen. Kopeskillingens storlek ér bestdmd i prisldge april 2009
och skall radknas om med statistiska centralbyrans konsumentprisindex till den
mdnad som infaller tvd manader fore betalningstidpunkten. Expertrddet har
godként drendet den 4 februari 2009, (dnr E2008-385-587).

Foreningen ska bekosta samtliga utrednings- och projekteringskostnader som
kréavs for arbetet med detaljplanen. Foreningen bekostar ocksa lagfart liksom
anslutningsavgifter for el och VA samt eventuella ledningsomlédggningar och
erforderliga spridngningar.

For det aktuella omradet har under de senaste tre dren Skanska Nya Hem AB,
Skanska Hyresbostdder AB samt Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB)
sokt markanvisning.

Konsekvenser

-Ekonomi

Foreningen ska efter fastighetsbildning forvédrva marken till 6verenskommen
kopeskilling vid betalningstidpunkten. Den ténkta exploateringen bedéms ge ett
overskott till staden genom intékterna fran markforséljningen.

Stadens kostnader i projektet bedoms 1 huvudsak utgéras av projektadministration,
kostnader for att kompensera att parkmark tas i ansprak samt fastighetsbildning.
Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndamndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hogre dn att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pd delegation inom kontoret. Projektet medfor inga
okade drift- och underhdllskostnader for trafikndmnden eller stadsdelsndmnden.

All ekonomisk risk avseende foreningens del av projekteringen dvilar foreningen.
Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjilva stér for.
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-Tidig miljobed6mning
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként.

Den mark som kommer att exploateras bestar till stor del av naturmark med berg i
dagen samt en mindre del grasytor. Omrédet &r vél tillgodosett med naturmiljoer
och rekreationsmojligheter i och med nérheten till Skdrholmsdalen som ingar 1
Satraskogens naturreservat.

Buller fran Skirholmsvégen liksom lokalt omhdndertagande av dagvatten bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen. Aven eventuella markfororeningar
fran vagtrafiken i omradet ndrmast Skiarholmsvagen kan behdvas undersokas. Inga
ovriga kdnda markfororeningar eller verksamheter som kréver skyddsavstand
finns inom omradet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kontoret kommer att utreda och foresla kompensationsédtgiarder under planskedet.

- Tillgdanglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsen och dess eventuella paverkan pa barn och
tillgidnglighet kommer att utredas i det fortsatta planarbetet. Projektet skall
genomforas i1 enlighet med stadens krav pa tillgidnglighet.

-Maluppfyllelse

I Skdrholmen finns det manga troende muslimer. Skirholmen centrum som
byggdes under 1960-talet och da forsdgs med en statskyrka och en frikyrka saknar
dock en moské for dessa troende. Det dr dérfor positivt att ett trossamfund med
lokal forankring ges mojlighet att manifestera sig med en egen byggnad.

-Nairingsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en positiv pdverkan pa néringslivet i regionen
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att piga i ca tva 4r. Mot bakgrund av detta planerar
foreningen sin byggstart till andra halvéret ar 2011.

Om inga stora fordndringar sker under planskedet ar detta sista beslutstillfallet for
exploateringsndmnden. Genomforandebeslut for projektet berdknas kunna tas pa
delegation av kontoret.
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Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen. Béda stiller sig positiva till forslaget.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmnden hemstiller hos
stadsbyggnadskontoret om éndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen innebar att ca 3 000 kvm parkmark med ett
begriansat natur- och rekreativt virde tas i ansprak. Kontoret bedomer att omradet
lampar sig vl for foreslagen moskébebyggelse med dess nirhet till
kommunikationer och Skdrholmen centrum.

Intékterna fran markforsiljningen forvantas dverstiga stadens utgifter och
projektet bedoms inte innebéra ndgra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar
marken invid Aspholmsviigen och Skirholmsvigen till Skirholmens islamiska
kulturforening och godkédnner uppréttat forslag till markanvisningsavtal.

Slut



