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Forsdljning av fastigheten Yrkesmannen 3 i Vallingby till
Stockholm Yrkesmannen AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner upprittat forslag till kopeavtal rérande
forsdljning av fastigheten Yrkesmannen 3 och ger kontoret i uppdrag att
genomfora forsédljningen.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Fastigheten Yrkesmannen 3 innehas med tomtrdtt av Stockholm Yrkesmannen
AB. Tomtréttshavaren har anmaélt intresse av att frikopa tomtrétten. Exploate-
ringskontoret har upprittat ett forslag till kopeavtal, som dr godként och under-
tecknat av koparen.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Yrkesmannen 3 &r beldgen pa Jdmtlandsgatan 64 i1 Récksta och
omfattar 3 692 kvm tomtarea. Fastighetens marktaxeringsvirde uppgar till 1 736
000 kr. Typkoden &r 325, d v s Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler. Pa
fastigheten finns ett mobelvaruhus i en vaning plus souterrdngvaning och ar upp-
ford 1977. Byggnaden inrymmer 1 736 kvm BTA.

For fastigheten géller stadsplan 7703 faststilld den 3 oktober 1975.
Exploateringstalet for omradet dr 1,0. Enligt detaljplan samt tomtréttsavtal fér
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fastigheten anvindas for smaindustri med sddan verksamhet som inte dr storande
for ndrboende, handelsindamal, kontor eller liknande verksamheter. For
avgildsreglering géller tiodriga perioder rdknat frdn den 1 januari 1976.
Tomtrattsavgélden uppgar till 225 000 kr per ar.

Frikopspriset ar berdknat som nuvirdet av framtida tomtrittsavgilder baserat pa
tilliten anvindning enligt detaljplan och tomtréttsavtal. Kontoret har vérderat
marken och berédknat frikdpspriset till 5 550 000, vilket motsvarar avrundat 1 500
kr per kvm tomtarea. Expertrddet behandlar &drendet den 19 augusti 2009
(diarienummer E2009-382-1097). Kopekontraktet innehaller villkor av sedvanligt
slag.

Uppgorelsen paverkar exploateringsndmndens driftbudget i och med att tomtritten
upphor och de arliga intékterna fran tomtréttsavgilder minskar med 225 000 kr
per ar. Marken har ett bokfort virde om 891 100 kr, varfor forsdljningen ger
upphov till en reavinst.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora
de markforvaltningsatgédrder och teckna de avtal och som krivs samt genomfora
forsdljningen.
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