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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och IKANO Bostaden AB (org.nr. 556593-8924), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.5 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlitelse av mark
inom kvarteret Krysantemum m m

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2007-06-14 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdader inom kvarteren Krysantemum och Kloversyran 1 Héasselby
Villastad. Parterna har med anledning av detta triaffat markanvisningsavtal 2007-08-27.
Denna 6verenskommelse fullféljer och ersétter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for kv Kloversyran m m
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2007-08071-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomréadet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de dtgérder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetségare
for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med 1 huvudsak det ldge och de
grianser som anges med streckade begrinsningslinjer pd bilagd detaljplanekarta,

Bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs {or
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.
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2.2 Overlatelse

Staden dverlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten dvs, ca 17 500 kvadratmeter av
fastigheterna Hisselby Villastad 28:1, 29:4-9 inom Stockholms kommun. Kope-
skillingen baseras pa ett 6verenskommet pris for fler-bostadshus pa 4 400 kronor per
kvadratmeter ljus BTA och for radhus pd 950 tkr/tomt, enligt byggritten i faststélld
detaljplan. Omréadet &r markerat med streckad begransningslinje pa bilagd detaljplane-

karta, Bilaga 1.

Reglering av priset for flerbostadshus skall ske enligt nedanstdende formel.:
Kopeskillingens storlek ar bestamd 1 prisldge 2007-07 (viardetidpunkten) och skall
regleras - uppat eller nedét - fram till betalningstidpunkten i relation till férandringar i
priset pa forséljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden.

A =B +20% *(C-D)

dar

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltrddet), kr/kvm ljus BTA

B = 6verenskommet pris med prisnivé kopplat till viardetidpunkten (2007-07), kr/kvm
ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea
inom visterort som vid betalningstidpunkten kan avldsas ur Méklarstatistiks
prisuppgifter

D = méanatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom visterort enligt
Miklarstatistik uttryckt 1 kr/kvm ldgenhetsarea vid vérdetidpunkten

Reglering av priset for smahus skall ske enligt nedanstdende formel:

Kopeskillingens storlek ar bestamd 1 prisldge 2007-07 (viardetidpunkten) och skall
regleras - uppat eller nedét - fram till betalningstidpunkten med stdd av utvecklingen av
fastighetsprisindex (FASTPI) frdn SCB for smahus for permanentboende 1 Stor-
Stockholm enligt nedanstdende formel:

A=B*(C/D)

dér

A= Kopeskillingen vid betalningstidpunkten, kr per smahustomt.

B= Priséverenskommelse vid viardetidpunkten, kr per smahustomt

C= Det (kvartals-)fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB {6r sméhus {for
permanentboende inom StorStockholm som foreligger vid betalningstidpunkten.

D= Det (kvartals-)fastighetsprisindex (FASTPI) frdn SCB for sméhus for
permanentboende inom Storstockholm som gillde vid vardetidpunkten

2.3 Tilltrade
Bolaget tilltradder Fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kratft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pa tilltradesdagen
mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.
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Staden skall pa tilltradesdagen overldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som &r 1 Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intékter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
tilltrddet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla {for intédkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av inskrivningar eller
andra belastningar.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
1 Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se pkt 2.8.

2.8 Markfororeningar

Staden bestéller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar inom
Fastigheten for att klarldgga behovet av efterbehandlingsatgirder samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgéarder som krévs
for att marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser. Staden
bekostar inga dtgéirder enligt forsta meningen bestéllda av byggherren.

Staden genomfor eventuella efterbehandlingsétgérder i samband med att Bolaget utfor
nodvindig schaktning pd Fastigheten. Bolaget skall samordna sina exploateringsarbeten
1 tid och utférande med Stadens atgérder. Bolaget skall ersitta Staden for de schakt- och
transportkostnader som dr nédvéndiga for exploatering pa Fastigheten. Ersittningen
skall utbetalas till Staden efter anfordran nar Stadens atgérder &r avslutade.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuelle stillestindskostnader e dyl i samband med en
eventuell efterbehandling.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.



409)

2.10 Belysning mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga belysning och skyltar
for allménna gator och végar.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolaget sdsom dgare till Fastigheten befriade fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allmédnna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats 1 enlighet med Detaljplanen och denna verenskommelse, enligt en av
Bolaget, i samrdd med Staden, uppréattad huvudtidplan.

Bolaget dr skyldig att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende fér en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostéider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 63
lagenheter, varav 23 stycken i radhus och 40 stycken 1 flerbostadshus.

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Utover ovan ndmnda ldgenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med Hésselby-
Villingby stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden sétter
1 sitt stdlle 1 samrdd med denna projektera, bygga och uppléta foljande specialligenheter
och lokaler:

- Tvé smaldgenheter for funktionshindrade samt for anvéindning som stdd- och
traningslagenheter inom socialpsykiatrin..
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Bolaget ansvarar for att ovanstdende 6verenskommelse triffas eller att parterna kommer
overens om att inte triffa en sddan 6verenskommelse.

Om Staden sa onskar skall Staden 4ga rétt att fa ovan angivna specialldgenheter och

lokaler upplatna med bostadsritt. Dérvid skall gédlla samma villkor som for 6vriga
bostadslédgenheter.

3.4 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar {or och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och
genomforande av aterstéillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allméin
platsmark invid Fastigheten och som é&r en foljd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten.

3.5 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrédttningar enligt anldggningslagen for de gemensamhetsanldggningar
som enligt detaljplanen ska inréttas.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trdd och vegetation pd ett betryggande sétt genom att avgrinsa
Fastigheten med ett stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller
ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pd ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstdnd frén Staden.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trdd, (géller nir
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite 1 enlighet med § 3.8 nedan.

3.7 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pd byggskylten angaende Stadens medverkan 1 projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.
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3.8 Bygeavytor och bygeetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgransa Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr héller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om
sa e] sker och detta har pdpekats av Staden skall vite utgd med 100 kronor per paborjad
vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedomning inte
mojligt eller 1dmpligt att infiltrera dagvattnet, fir detta efter fordrdjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.10 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
program: ’Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgidnglig och
anvandbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del
av detta program. Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att programmet
foljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkdnnas av Staden.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomf{ors
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god
avfallshantering”.
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§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget far upplata bostéderna i flerbostadhusen med hyresrétt eller bostadsritt. Bolaget
far upplata sméhusen med bostadsritt eller 4ganderitt.

4.2 Anvisning av bostdder

Vid upplételse med bostadsritt dger Bolaget sjdlv att formedla ldgenheterna med
undantag av de 1 § 3 p. 3 ovan angivna specialligenheterna vilka skall formedlas av
Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stélle.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 300 000 kronor, i penningvirde 2009-04-01, att
senast 2013-12-31 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska déarvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.4 Overlatelse av Gverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 4 380 000 kronor i penningvirde 2009-04-01, att vid
Overlételse av dganderitten till Fastigheten de nya dgarna overtager samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
fér vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
Overlételse av sadan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse 1 avtalet
angdende Overlételsen ange detta lidgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och IKANO Bostaden AB triffad 6verenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark inom kvarteret Krysantemum m m, daterad ...................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kdparen skall vid éverlatelse av fganderitten
tillse att varje kopare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall
fullgoéras genom att denna bestimmelse, med i sak oforéndrad text intages 1
overldtelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med
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4 380 000 kronor i penningvarde 2009-04-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje ny
kopare.

Vitet skall omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvardet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlételse sker underrétta Stockholms exploateringskontor

om den planerade dverlatelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast dversdnda en
bestyrkt avskrift av dverldtelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2009-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2009-10-31 godkénner forslag till
genomforandebeslut for kvarteren Krysantemum och Kloversyran i Hésselby
Villastad, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsnidmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget dr 4&ven medveten om att sakdgare
har rétt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for réttsprovning,

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* % % % ¥k



9

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For IKANO Bostaden AB

genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
Bevittnas:
BILAGA:

Detaljplanekarta med omradet som 6verldtes markerat.



