dl ansteutliiay
svden 2066 — 0BWALS
. o E2004- 612 - 0086
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Skanska Mark- och Exploatering AB (org.nr. 556060-3259), nedan kallat Bolaget,
har under de forutsittningar som anges i § 4.6 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering med
overlatelse samt fornyelse av anvisning av mark
inom del av Vinsta 5:1 vid Lovstavidgen intill
Johannelundstoppen

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsnimnden har enligt beslut 2003-02-04 lamnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostédder inom omrade vid Johannelundstoppen/Lévstavéigen.
Parterna tréiffade markanvisningsavtal 2003-03-03. Denna 6verenskommelse fullfoljer
och ersitter detta markanvisningsavtal. Overenskommelsen omfattar Sverlatelseavtal for
omradet markerat med B, se Bilaga 1, samt fornyelse av markanvisning {6r omrédet
markerat med C, se Bilaga 1. Villkor for fornyad markanvisning féljer nedan enligt §
211

1.2 Detaljplan

Stadsbyggnadsndmnden godkénde detaljplan Dp 2007-38586-54 fér Johannelundstop-
pen mm f6r egen del samt dverlimnade planen for antagande av KF vid stadsbyggnads-
nidmndens sammantride 2008-06-12. KF antog detaljplanen vid dess méte 2008-09-08.
Planen har darefter dverklagats.

Detaljplaneforslaget Dp 2007-38586-54, nedan kallad Detaljplanen bifogas, Bilaga 1.

1.3 Planomride och exploateringsomrade

Det omrade som omfattas av planen kallas nedan Planomradet. Ett flertal byggherrar
har erhallit markanvisning inom planomradet, se Bilaga 2.

Inom stérre delen av planomradet samarbetar en byggherregrupp, Skanska, Svenska
Bostider, Abacus och Botrygg Bygg AB, om vissa gemensamma exploateringstorut-
sdttningar. Bolaget ingar i detta samarbete. Det omrade som fortséttningsvis bendmns
Exploateringsomradet definieras i huvudsak av anvisad mark till Byggherregruppen
enligt ovan och omfattar saledes inte mark anvisad till Smaa AB, arrendemark och om-
rade for forskola.
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FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgérder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsigare
for bildandet av fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge och de
grinser som anges med skraffering pd bilagd karta, Bilaga 1.

Inom Planomrédet bildas tvd marksamfilligheter enligt fastighetsbildningslagen, nedan
kallad Marksamfilligheten. Fastigheten innehar andel i marksamfilligheten inom
samma kvarter. Marksamfilligheternas ldige framgar av bilagd karta, bilaga 2.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krdvs for gemen-
samhetsanliggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning

av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden dverlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten, del av Vinsta 5:1, i Stock-
holms kommun, for en 6verenskommen képeskilling om ca trettonmiljoner kronor
(13 000 000:-) kronor. Fastigheten omfattar omrade B enligt bilagd karta, Bilaga 1.

Priset baseras pé byggritten enligt detaljplanen och markanvisningsavtal mellan parter-
na tecknat den 2003-03-02. Parterna #r dverens om att priset fér kvartersmarken skall
vara 2350 kronor per kvadratmeter ljus BTA prisniva febr 2005. Markpriset regleras
dérefter enligt KPI.

Kopeskillingen regleras nér bygglovshandlingar foreligger.

Ovanstéende pris géller under forutsittning att marken dverlétes senast 2011-12-31. Vid
senare dverlételse skall markpriset omférhandlas. Under ar 2012 justeras markpriset
med en tolftedel av prisskillnaden per manad. Marken skall 6verlatas senast 2013-12-

31.
[ ovan ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadsersittning enligt § 2.10.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrider Fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft och nér stadens
arbeten tillater att blivande lokalgata kan anvindas som byggvig, preliminért 1 januari
2011.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kdpeskillingen senast pa tilltrddesdagen
mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader f6r Fastigheten som bel6per pa tiden fore till-
triidet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Verksamhet saknas pa

fastigheten idag.

Motsvarande skall giilla for intdkterna av Fastigheten.
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2.6 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, f6rklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstir med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister
i Fastigheten. Betriffande markfororeningar se pkt 2.7.

Staden skall pa tilltridesdagen &verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som ir i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till Fastighe-
ten.

2.7 Markfororeningar

Bostadsbebyggelsen sker pé fyllnadsmassor som till stérsta delen dr acceptabel mark for
bostadsbyggande men som punktvis innehaller féroreningar. Bolaget har tagit del av de
markundersékningar som staden har genomfort (Sweco 2003-11-18) och de platsspeci-
fika riktvirden (enligt rapport "Fordjupad riskbedomning med framtagande av forslag
till métbara dtgéirdsmal infor bostadsbebyggelse" - Sweco 2005-03-02) som Mil;j61or-
valtningen godtar for markanvéindning i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Staden ska i samrdd med Bolaget och évriga bolag inom omrédet ta fram en strategi for
masshantering inom Johannelund. Vidare ska Staden ta fram ett kontrollprogram for
markféroreningarna baserat pa de platsspecifika riktvérdena.

Schaktning och masshantering ska utféras enligt kontrollprogrammet.

Bolaget ska i samband med grundldggningsschakt utfora erforderlig schakt/hantering av
eventuella fororenade massor inom Fastigheterna. Bolaget svarar for kostnader for nor-
mal schaktning, fyllning, transport etc som pakallas av exploateringen samt all hanter-
ing och avsiittning av klass A- och B-massor.

Staden svarar for de merkostnader som uppstar vid hantering (sdsom sortering, utékad
transport och deponering) av de massor som enligt de platsspecifika riktvdrdena &r sa
fororenade att de inte fritt kan ateranviindas inom omradet. Staden anvisar plats, i man
av utrymme, inom omradet for sdidana massor som enligt de platsspecifika riktvirdena
kan &teranviindas inom omradet. Staden svarar f6r kostnader for eventuell hantering av
férorenad mark under beriiknad schaktbotten i enlighet med masshanteringsplanen.

De a-priser som ska anviindas tor kostnadsregleringen mellan Staden och Bolaget ska
ldggas fast fore schaktarbetena paborjas.

2.8 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.9 Servitut och ledningsritter

Gangvdgar och cykelvéigar

Bolaget medger Staden riitt att pa Fastigheten/Marksamtilligheten, utan erséttning, for
all framtid for allméiin gang- och cykeltrafik anldgga, nyttja, underhalla och ombygga
gang- och cykelvig med dértill horande anordningar inom det omréade, som angivits

med X pa bilagda detaljplanckarta, Bilaga 1.

Belysning, ledningar mm
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Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stiille, att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anlégga, nyttja, underhalla och ombygga

- allminna ledningar med dértill horande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och vigar.
Bolaget medger att ovan angivna riittigheter far inskrivas som servitut med bésta rtt i
Fastigheten till forméan for fastigheterna Vinsta 5:1. Alternativt far dessa réttigheter till-

skapas 1 samband med fastighetsbildning eller med ledningsritt.

2.10 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomftrande av detta avtal & Bolaget sasom &gare till Fastigheten befriade frén
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida for-
bittringar av gator eller andra allméiinna platser med dértill hrande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

2.11 Fornyad markanvisning

Markanvisning av omride C enligt Bilaga 1 fornyas enligt foljande villkor. Staden skall till
Bolaget med figanderiitt dverlata den blivande kvartersmarken for bostider. Overlatelsen ska ske

senast 2011-12-31.

Vid forsiljning av marken skall priset baseras pa byggritten enligt detaljplan. Parterna &r Gver-
ens om att priset skall motsvara markens marknadsvirde uttryckt i kr/m” ljus BTA per den viir-
detidpunkt som faststiills vid uppgérelsen. I dagsliget dr marknadsvirdet svart att bedéma pa

grund av radande situation pa finans-, bostads- och fastighetsmarknaden. Med anledning hérav
dr parterna dverens om att skjuta fram prisférhandlingarna och inleda dessa senast 2009-12-31

for att na en uppgorelse.
Vid uppgorelsen skall ett tilliggsavtal for omrade C enligt Bilaga 1 till detta avtal uppriittas som
anger kopeskillingens storlek uttryckt i kr/m” ljus BTA vid vérdetidpunkten, index mellan vir-

detidpunkt och betalningstidpunkt (marktilltride) m m.

Markanvisningen for omrade C, enligt Bilaga 1, ér till alla delar forfallen utan ersidttningsrétt
fran nagondera parten om inte 6verenskommelse om exploatering for omrade C tréffats mellan

Staden och Bolaget senast 2011-06-30.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Fastigheten tillhor andra etappen inom Exploateringsomradet. Staden anldgger byggviig
for utbyggnadsomradet inom blivande lokalgata.
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Byggvigen fardigstélls preliminért under 2010.
Preliminir byggstart bostadsprojektet 2011.

Staden och Bolaget férbinder sig dmsesidigt att

- genomfbra exploatering pa Fastigheten/Marksamfilligheten och intilliggande all-
méin plats i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse.

- gemensamt med vriga byggherrar inom omréadet uppritta en huvudtidplan for ex-
ploateringens genomfiérande inom Exploateringsomradet.

- gemensamt med dvriga byggherrar inom Exploateringsomradet upprétta PM om
gemensamma produktionsforutsittningar, vilket sedan ska vara en del i alla berérda

entreprenadupphandlingar.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder sévil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ir skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika ent-
reprendrer, dvriga byggherrar inom Planomréadet och med de ledningsdragande bo-
lagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéillt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande ca 55 - 60 1d-
genheter.

3.3 Specialligenheter och lokaler

Utdver ovan ndmnda ligenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med Hésselby
Viillingby stadsdelsférvaltning for stadsdelsndimnden, eller den som stadsdelsndmnden
sétter i sitt stille, i samrad med denna projektera, bygga och uppléta foljande special-
ldgenheter och lokaler:

-5 st enrumsligenheter (bostadsriitt)

Bolaget ansvarar for att ovanstaende 6verenskommelse triiffas eller att parterna kommer
dverens om att inte triiffa en sadan dverenskommelse. (kontaktperson inom stadsdelen
dr Mikael Hietala, Chef for Lokal och samhiillsplaneringsenheten Hésselby-Villingby
stadsdelsforvaltning, tel: 08-508 04 168, mobil: 076-12 04 168)

3.4 Bygg- och anligpningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten for
egen del inom Fastigheten samt ansvarar gemensamt med 6vriga byggherrar {0r bygg-
och anldggningsarbeten inom gemensamhetsanldggningar enligt § 3.5. Bolaget ansvarar
pa samma séitt for och bekostar dédrvid dven projektering och genomférande av dterstél-
lande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark och pa allménna
gangvigar inom x-omraden invid Fastigheten och gemensamhetsanldggningar som &r en
foljd av bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheten och eller gemensamhets-

anldggningar.
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Bolaget forbinder sig gemensamt med Gvriga byggherrar att projektera, bekosta och
utfora trottoar lings med byggnaderna mot Lovstavégen, enligt detaljplan bilaga 1 samt
“torganlidggning”. Trottoaren och gangstrak éver “torget” som &r x-markerad pé detalj-
plan enligt Bilaga 1 kommer att underhallas och skoétas av staden.

Projektering av gangviigar skall utforas i samrad med Staden och enligt Stadens stan-
dard. De handlingar som skall ligga till grund for utférandet av respektive anldggning
skall godkinnas av Staden. Bolaget ska kalla staden till besiktning av de anldggningar
som skall skotas av staden. Utforandet skall godkéiinnas innan anldggningarna tas i bruk.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och utformning
av gronomraden som #r inom gatu- och parkmark enligt Detaljplanen, Bilaga 1.

Staden utfor och bekostar allménna gangvégar, x-markerade pé detaljplan, inom Mark-
samfilligheten. Marksamfélligheten framgar av bilaga 2 och x-omréaden i bilagal. I det-
ta ingar dven att staden i samrad med byggherregruppen utfér och bekostar schakt for
den tillgéingliga géngvigen frén omradets véstra del upp till nivan for det genomgdende
gangstraket.

3.5 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att séka, bekosta samt medverka till genomforandet av erforderli-
ga forréttningar enligt anldggningslagen for nedan angivna anldggningar.

Inom Planomradet ska gemensamhetsanlédggningar bildas for bilparkering, trottoarer
och gronytor. Gemensamhetsanldggningarnas lige framgar av kartan enligt bilaga 3.

Bolaget bor tillsammans med dvriga bolag 6verviiga gemensamhetsanldggning dven for
avfallshantering.

Bolaget forbinder sig att med dvriga tomtrittshavare/ fastighetsigare till de fastigheter
som skall anslutas till anliggningarna snarast triffa 6verenskommelse angéende dessa. |
dverenskommelserna skall finnas teknisk beskrivning av gemensamhetsanldggningarna
samt andelsfordelning t6r respektive tomtriittsinnehavare/fastighetségare i gemensam-
hetsanliggningarna. I dverenskommelsen regleras anldggningarnas ldge och utformning,
utrymmen som skall upplétas for anldggningarna, ersittningar och grunder for ersétt-
ningar som skall betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anligg-
ningarnas forvaltning.

3.6 Parkering
Inom garage anordnas minst ca 140 parkeringsplatser vilka ingér i gemensamhetsan-
laggningen enligt ovan.

Bolaget ansvarar for att erforderlig parkering for boende anordnas pa egen eller gemen-
samt disponerad kvartersmark inom Planomradet. Parkeringsbehovet framgar av detalj-

planen.

Detaljplanen medger anldggning av parkeringsdick inom den 6stra delen av Marksam-
fdlligheterna for att klara antalet uppstéllningsplatser. Se Bilaga 1.
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Stadens avsikt #r att bostadsbebyggelsen ska fortsitta utmed Lovstavigen om/nér vig-
verkets planer for en nord-sydlig trafikled i véstra Stockholm medger detta. [ avvaktan
pa detta kan viss mark arrenderas for biluppstéllning enligt nedan.

Detaljplanen medger att en fastighet for parkering och bostadséindamal bildas i omréadets
sydostra del intill Lévstavigen samt ldngs med lokalgatans dstra del inom del av Vinsta
5:1, se bilaga 4. Staden kommer att bilda fastigheterna och upplita dem med arrende for
parkeringsindamal till gemensamhetsanlidggningens forvaltare fram till dess att parker-
ingsfragan i samband med trafikledsreservatets upphérande kan 9sas pa annat sétt inom
planomradet och det utvidgade planomréadet. Vid stadens framtida exploatering pé par-
keringsfastigheten atar sig Bolaget att medverka till att parkeringsplatser i enlighet med
detaljplanens bestimmelser anordnas.

3.7 Flyttning av ledningar

Staden har flyttat dagvattenledning, elledning och fjérrvirmeledning frén Fastigheten
till ett ldge ndrmare Lovstavigen. Bolaget dr medvetet om att de gamla ledningarna kan
ligga kvar i marken och att bolaget svarar f6r eventuellt borttagande.

3.8 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriad samt annan vegetation pa all-
méin platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trid och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgréinsa
dem med ett stabilt tva meter higt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot
foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot siitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd
fran Staden.

Bolaget bekostar och aterstiller skadat tridd i samrad med staden. Vid annan skada an-
svarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan.
Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan
tillstand skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.10 nedan.

3.9 Byge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt in-
formera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens med-
verkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar {ran staden.

3.10 Bygovtor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.
Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgrinsa Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad ent-
reprenor haller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa
ej sker och detta har papekats av Staden skall vite utgd med 100 kronor per paborjad
vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fas-
tigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.
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3.11 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande. Pro-
grammet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms Byggmiistarefore-
ning 2005. Anvindning av programmet &r frivilligt. Programmet och dess bilagor finns
pa Stadens webbsidor.

Programmet i sin helhet ligger under www.stockholm.se/miljobygg.

3.12 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Iastigheten genom exem-
pelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte moj-
ligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrgjning enligt Stockholm
Vattens AB:s anvisningar, avledas frén Fastigheten.

3.13 Tillgéinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
program: “’Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och an-
vindbar utemiljé” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del av
detta program. Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att programmet
foljs fran projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god av-
fallshantering”.

3.15 Gestaltningsprogram

Fér att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Fastigheternas gardar med utformningen av gator och na-
turmark inom Planomradet har bolagen och staden gemensamt tagit fram ett gestalt-
ningsprogram, daterat 2005-10-24. Se bilaga 5.

Gestaltningsprogrammet, enligt ovan, skall utgora ett for Staden och byggherrarna
gemensamt underlag for projektering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

For att noggrannare beskriva vissa for parterna angeldgna utformningsprinciper har en
férdjupad studie av gaturum, gronomraden mm utforts i samarbete med trafikkontoret
och stadsbyggnadskontoret. Se Yttre miljé, komplettering till gestaltningsprogram, bila-

ga 0.

Bolaget forbinder sig att folja Gestaltningsprogrammet samt Yttre miljo, komplettering
till gestaltningsprogram vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pa
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Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomférande. I det fall handlingarna
dr motségande giller Yttre miljo, komplettering till gestaltningsprogram .

3.17 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sédnda in resultatet av alla geotekniska understkningar som genomfors
inom Planomradet till stadens geoarkiv.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostéider

Bolaget far upplata bostdderna med bostadsriitt.

4.2 Anvisning av bostiider

Vid upplatelse med bostadsriitt diger Bolaget sjélv att formedla ldgenheterna med undan-
tag av dei § 3 p. 3 ovan angivna specialligenheterna vilka skall formedlas av Staden

eller den som Staden sétter i sitt stélle.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 300 000 kronor, i penningvérde 2009-01-01, att se-
nast ar 2014-12-31 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras en-
ligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omr#iknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.

4.4 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av prel 4 400 000 kronor i penningvirde 2009-01-01, att
vid dverlatelse av dganderitten till Fastigheten de nya dgarna 6vertager samtliga forplik-
telser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angdende dverlatelse
infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbe-
loppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid verlatelse
av sadan fastighet dger Bolaget réitt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet angaende
overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med staden om f6rdel-

ning av vitesbelopp enligt ovan.

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Skanska triffad éverenskommelse om exploatering med 6verlatel-
se av mark inom del av Vinsta 5:1 daterad ................... Overenskommelsen bifogas i
avskrift. Képaren skall vid 6verlatelse av dganderitten tillse att varje kdpare som foljer
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dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna bestdm-
melse, med i sak oftridndrad text intages 1 dverlatelsehandlingen. Sker ¢j detta skall ko-
paren utge vite till Stockholms stad med X kronor i penningvérde 2009-01-01. Motsva-
rande ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta

det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omrédknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan overlételse sker underrétta Stockholms exploateringskontor
om den planerade 6verlatelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast §versiinda en be-

styrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anméla detta till
staden. Om Staden godkinner att alla ataganden dr genomforda kan parterna genom
tillaggsavtal till 6verenskommelsen bekrifta att man ér 6verens om detta samt att Gver-

enskommelsen dédrmed upphor att gilla.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte den av kommunfullméktige antagna detaljplanen enligt § 1.2 vinner laga
kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  att sakdigare har riitt att anfora besviir mot beslut att antaga detaljplan och att be-
slut om antagande av detaljplan kan prévas av ldnsstyrelsen och regeringen samt
bli féremal for réttsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande fér kommunens organ, med undantag for exploate-
ringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Skanska Mark och exploatering

AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
(. ........................................................... ) ( .................................................. )
Bevittnas:

(. ........................................................... )

(. ........................................................... )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad

2. Karta med anvisad mark/blivande fastigheter inom omradet

3. Karta med gemensamhetsanldggningar

4. Karta med mark for arrendeparkering

5. Gestaltningsprogram 2005-10-24

6. Yttre miljo — komplettering till gestaltningsprogram april 2008
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, /=913 -0086 /
och Byggnads AB Abacus (org.nr. 556112-9528), nedan kallat Bolaget, har under de for-

utséttningar som anges i § 4.6 nedan tréffats f6ljande

Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom del av Vinsta 5:1 vid
Lovstaviagen intill Johannelundstoppen

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut 2003-02-04 lémnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostédder inom omrade vid Johannelundstoppen/Lvstavigen.
Parterna triiffade markanvisningsavtal 2003-03-03. Denna ¢verenskommelse fullfoljer
och ersiitter detta markanvisningsavtal. Overenskommelsen omfattar skrafferat omréde

pa Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Stadsbyggnadsndmnden godkinde detaljplan Dp 2007-38586-54 for Johannelundstop-
pen mm for egen del samt dverlimnade planen for antagande av KF vid stadsbyggnads-
ndmndens sammantride 2008-06-12. KF antog detaljplanen vid dess mote 2008-09-08.

Planen har darefter 6verklagats.

Detaljplaneférslaget Dp 2007-38586-54, nedan kallad Detaljplanen bifogas, Bilaga 1.

1.3 Planomrade och exploateringsomrade

Det omrade som omfattas av planen kallas nedan Planomradet. Ett flertal byggherrar
har erhallit markanvisning inom planomradet, se Bilaga 2.

Inom stérre delen av planomradet samarbetar en byggherregrupp, Skanska, Svenska
Bostiider, Abacus och Botrygg Bygg AB, om vissa gemensamma exploateringsforut-
sittningar. Bolaget ingar i detta samarbete. Det omrade som fortséttningsvis benédmns
Exploateringsomradet definieras i huvudsak av anvisad mark till Byggherregruppen
enligt ovan och omfattar siledes inte mark anvisad till Smaa AB, arrendemark och om-

rade for forskola.

§ 2
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FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgérder som ankommer pé Staden i egenskap av fastighetséigare
for bildandet av fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det lige och de
grinser som anges med skraffering pé bilagd karta, Bilaga 1.

Inom Planomradet bildas tva marksamfilligheter enligt fastighetsbildningslagen, nedan
kallad Marksamfilligheten. Fastigheten innehar andel i marksamfélligheten inom
samma kvarter. Marksamfilligheternas ldge framgér av bilagd karta, bilaga 2.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krévs for gemen-
samhetsanldggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar bestdllning
av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden dverlater med dganderiitt till Bolaget Fastigheten, del av Vinsta 5:1, i Stock-
holms kommun, fér en 6verenskommen kdpeskilling om ca nio miljoner kronor (9 000
000:-) kronor. Fastigheten omfattar skrafferat omrade enligt bilagd karta, Bilaga 1.

Priset baseras pa byggriitten enligt detaljplanen och markanvisningsavtal mellan parter-
na tecknat den 2003-03-02. Parterna &dr 6verens om att priset for kvartersmarken skall
vara 2300 kronor per kvadratmeter ljus BTA prisniva febr 2005. Markpriset regleras
dérefter enligt KPIL.

Kopeskillingen regleras nér bygglovshandlingar foreligger.

Ovanstéende pris géller under forutsittning att marken overlétes senast 2011-12-31. Vid
senare overldtelse skall markpriset omforhandlas. Under &r 2012 justeras markpriset
med en tolftedel av prisskillnaden per manad. Marken skall 6verlatas senast 2013-12-

31.

I ovan ndmnda kdpeskilling ingar gatukostnadserséttning enligt § 2.10.

2.3 Tilltréide

Bolaget tilltrider Fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft och nér stadens
arbeten tillater att blivande lokalgata kan anvéindas som byggvig, preliminért 1 januari
2011.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna képeskillingen senast pa tilltrddesdagen
mot att Staden utfirdar kvitterat képebrev.

2.5 Kostnader och intiikter

Alla skatter, réintor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pa tiden fore till-
triidet skall betalas av Staden och {or tiden dérefter av Bolaget. Verksamhet saknas pa
fastigheten idag.
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Motsvarande skall gilla for intékterna av Fastigheten.

2.6 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betriffande markfororeningar se pkt 2.7,

Staden skall pa tilltridesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som ér i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till Fastighe-

ten.

2.7 Markfororeningar

Bostadsbebyggelsen sker pa fyllnadsmassor som till stérsta delen ér acceptabel mark fér
bostadsbyggande men som punktvis innehaller féroreningar. Bolaget har tagit del av de
markundersdkningar som staden har genomfort (Sweco 2003-11-18) och de platsspeci-
fika riktviirden (enligt rapport "Fordjupad riskbedémning med framtagande av forslag
till miitbara atgirdsmal infor bostadsbebyggelse" - Sweco 2005-03-02) som Miljotor-
valtningen godtar for markanvéndning i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Staden ska i samrad med Bolaget och 6vriga bolag inom omrédet ta fram en strategi for
masshantering inom Johannelund. Vidare ska Staden ta fram ett kontrollprogram for
markfororeningarna baserat pa de platsspecifika riktvérdena.

Schaktning och masshantering ska utforas enligt kontrollprogrammet.

Bolaget ska i samband med grundlidggningsschakt utfora erforderlig schakt/hantering av
eventuella férorenade massor inom Fastigheterna. Bolaget svarar for kostnader for nor-
mal schaktning, fyllning, transport etc som pakallas av exploateringen samt all hanter-
ing och avsittning av klass A- och B-massor.

Staden svarar for de merkostnader som uppstar vid hantering (sasom sortering, utdkad
transport och deponering) av de massor som enligt de platsspecifika riktvérdena &r sd
fororenade att de inte fritt kan ateranvindas inom omradet. Staden anvisar plats, i mén
av utrymme, inom omradet for sidana massor som enligt de platsspecifika riktvirdena
kan ateranvindas inom omrédet. Staden svarar f6r kostnader for eventuell hantering av
fororenad mark under beriknad schaktbotten i enlighet med masshanteringsplanen.

De a-priser som ska anviindas for kostnadsregleringen mellan Staden och Bolaget ska
ldggas fast fore schaktarbetena paborjas.

2.8 Lagfartskostnader

Bolaget skall anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.9 Servitut och ledningsriitter

Gangvdgar och cykelvéigar

Bolaget medger Staden ritt att pa Fastigheten/Marksamfilligheten, utan ersittning, {or
all framtid for allméin gang- och cykeltrafik anldgga, nyttja, underhalla och ombygga
gang- och cykelvig med dértill hérande anordningar inom det omrade, som angivits

med X pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.

Belysning, ledningar mm
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Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stiille, att pa Fastigheten utan
erséttning for all framtid anlédgga, nyttja, underhdlla och ombygga

- allménna ledningar med dértill horande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och vigar.
Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt 1
Fastigheten till formén for fastigheterna Vinsta 5:1. Alternativt far dessa rittigheter till-

skapas i samband med fastighetsbildning eller med ledningsrétt.

2.10 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal dr Bolaget sdsom #gare till Fastigheten befriade fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader f6r framtida for-
béttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla évriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och {jérrvdarme m m.
§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Fastigheten tillhor andra etappen inom Exploateringsomréadet. Staden anldgger byggvig
for utbyggnadsomradet inom blivande lokalgata.

Byggvigen firdigstills prelimindrt under 2010.
Preliminér byggstart bostadsprojektet 2011.

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten/Marksamfilligheten och intilliggande all-
mén plats i enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse.

- gemensamt med évriga byggherrar inom omradet uppritta en huvudtidplan {or ex-
ploateringens genomforande inom Exploateringsomradet.

- gemensamt med dvriga byggherrar inom Exploateringsomradet uppréitta PM om
gemensamma produktionsforutsittningar, vilket sedan ska vara en del i alla ber6rda

entreprenadupphandlingar.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savél i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika ent-
reprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande bo-
lagen.
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Bolaget skall vid inflyttningen ha férdigstillt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande ca 55 - 60 l4-
genheter.

3.3 Specialligenheter och lokaler

3.4 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten for
egen del inom Fastigheten samt ansvarar gemensamt med dvriga byggherrar for bygg-
och anlidggningsarbeten inom gemensamhetsanlédggningar enligt § 3.5. Bolaget ansvarar
pa samma sitt f6r och bekostar dédrvid dven projektering och genomférande av aterstél-
lande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméin platsmark och pa allménna
gangvigar inom x-omraden invid Fastigheten och gemensamhetsanlidggningar som ér en
foljd av bolagets bygg- och anldggningsarbeten pd Fastigheten och eller gemensambhets-

anldggningar.

Bolaget forbinder sig gemensamt med dvriga byggherrar att projektera, bekosta och
utfora trottoar lings med byggnaderna mot Lovstaviigen, enligt detaljplan bilaga 1 samt
“torganldggning”. Trottoaren och gangstrak dver “torget” som ér x-markerad pa detalj-
plan enligt Bilaga 1 kommer att underhéllas och skétas av staden.

Projektering av gangvigar skall utféras i samrad med Staden och enligt Stadens stan-
dard. De handlingar som skall ligga till grund for utférandet av respektive anldggning
skall godkiinnas av Staden. Bolaget ska kalla staden till besiktning av de anldggningar
som skall skétas av staden. Utforandet skall godkénnas innan anléggningarna tas i bruk.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och utformning
av gronomrdden som ér inom gatu- och parkmark enligt Detaljplanen, Bilaga 1.

Staden utfor och bekostar allminna gangvégar, x-markerade pa detaljplan, inom Mark-
samfilligheten. Marksamfilligheten framgar av bilaga 2 och x-omréaden i bilagal. I det-
ta ingdr dven att staden i samrad med byggherregruppen utfor och bekostar schakt for
den tillgéingliga gadngviigen fran omradets viistra del upp till nivan for det genomgaende
gangstraket.

3.5 Gemensambhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att séka, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderli-
ga forrdttningar enligt anldggningslagen for nedan angivna anlidggningar.

Inom Planomradet ska gemensamhetsanldggningar bildas fér bilparkering, trottoarer
och gronytor. Gemensamhetsanldggningarnas lidge framgér av kartan enligt bilaga 3.

Bolaget bor tillsammans med évriga bolag dverviiga gemensamhetsanldggning dven for
avfallshantering.
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Bolaget forbinder sig att med 6vriga tomtrittshavare/ fastighetségare till de fastigheter
som skall anslutas till anldggningarna snarast triffa §verenskommelse angdende dessa. I
dverenskommelserna skall finnas teknisk beskrivning av gemensamhetsanlédggningarna
samt andelsfordelning for respektive tomtrittsinnehavare/fastighetsidgare i gemensam-
hetsanlidggningarna. I verenskommelsen regleras anldggningarnas lédge och utformning,
utrymmen som skall upplétas fér anldggningarna, erséttningar och grunder for ersitt-
ningar som skall betalas med anledning av anlidggningarna samt formerna for anlidgg-
ningarnas forvaltning.

3.6 Parkering
Inom garage anordnas minst ca 140 parkeringsplatser vilka ingdr i gemensamhetsan-
ldggningen enligt ovan.

Bolaget ansvarar for att erforderlig parkering for boende anordnas pa egen eller gemen-
samt disponerad kvartersmark inom Planomradet. Parkeringsbehovet framgar av detalj-

planen.

Detaljplanen medger anldggning av parkeringsdéck inom den dstra delen av Marksam-
filligheterna for att klara antalet uppstéllningsplatser. Se Bilaga 1.

Stadens avsikt ir att bostadsbebyggelsen ska fortsitta utmed Lovstavdgen om/nir vig-
verkets planer for en nord-sydlig trafikled i viistra Stockholm medger detta. I avvaktan
pé detta kan viss mark arrenderas for biluppstéllning enligt nedan.

Detaljplanen medger att en fastighet for parkering och bostadséndamél bildas i omrédets
syddéstra del intill Lovstavigen samt lings med lokalgatans 6stra del inom del av Vinsta
5:1, se bilaga 4. Staden kommer att bilda fastigheterna och upplata dem med arrende for
parkeringsindamal till gemensamhetsanlidggningens forvaltare fram till dess att parker-
ingsfragan i samband med trafikledsreservatets upphdrande kan [sas pa annat sétt inom
planomradet och det utvidgade planomradet. Vid stadens framtida exploatering pé par-
keringsfastigheten atar sig Bolaget att medverka till att parkeringsplatser i enlighet med
detaljplanens bestammelser anordnas.

3.7 Flyttning av ledningar

Staden har flyttat dagvattenledning, elledning och fjarrviirmeledning fran Fastigheten
till ett lige ndrmare Lovstaviigen. Bolaget dr medvetet om att de gamla ledningarna kan
ligga kvar i marken och att bolaget svarar for eventuellt borttagande.

3.8 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation pa all-
miin platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trid och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgrinsa
dem med ett stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot
foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstind

fran Staden.

Bolaget bekostar och aterstiller skadat trid i samrad med staden. Vid annan skada an-
svarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan.



7(10)

Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan
tillstand skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.10 nedan.

3.9 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget foérbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt in-
formera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens med-
verkan i projektet. Text pa byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran staden.

3.10 Bygovtor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behévs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt

taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgréinsa Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad ent-
reprendr haller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa
ej sker och detta har papekats av Staden skall vite utgd med 100 kronor per paborjad
vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fas-
tigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.11 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande. Pro-
grammet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms Byggméstarefore-
ning 2005. Anvindning av programmet dr frivilligt. Programmet och dess bilagor finns
pé Stadens webbsidor.

Programmet i sin helhet ligger under www.stockholm.se/miljobygg.

3.12 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exem-
pelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte m&j-
ligt eller lampligt att infiltrera dagvatinet, far detta efter fordrgjning enligt Stockholm
Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.13 Tillgéinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens
program: “Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgéinglig och an-
vindbar utemiljo” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del av
detta program. Bolaget skall dédrvid utse en person som ansvarar for att programmet
foljs fran projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frén
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.14 Avfallshantering
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Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg fér god av-
fallshantering™.

3.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Fastigheternas gardar med utformningen av gator och na-
turmark inom Planomradet har bolagen och staden gemensamt tagit fram ett gestalt-
ningsprogram, daterat 2005-10-24. Se bilaga 5.

Gestaltningsprogrammet, enligt ovan, skall utgéra ett {6r Staden och byggherrarna
gemensamt underlag f6r projektering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

For att noggrannare beskriva vissa for parterna angelédgna utformningsprinciper har en
fordjupad studie av gaturum, gronomraden mm utforts i samarbete med trafikkontoret
och stadsbyggnadskontoret. Se Yttre miljo, komplettering till gestaltningsprogram, bila-
ga 6.

Bolaget forbinder sig att folja Gestaltningsprogrammet samt Yttre miljd, komplettering

till gestaltningsprogram vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse pé
Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomfirande. I det fall handlingarna
dr motséigande giller Yttre miljo, komplettering till gestaltningsprogram .

3.17 Inrapportering av eeotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till stadens geoarkiv.

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget far upplata bostidderna med bostadsriitt.

4.2 Anvisning av bostéider

Vid upplatelse med bostadsritt dger Bolaget sjélv att formedla lagenheterna med undan-
tag av de i § 3 p. 3 ovan angivna specialldgenheterna vilka skall formedlas av Staden
eller den som Staden siitter i sitt stélle.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 2 400 000 kronor, i penningvérde 2009-01-01, att se-
nast ar 2014-12-31 ha upptyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras en-
ligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.



9(10)

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.

4.4 Overlatelse av §verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av prel 3 200 000 kronor i penningvirde 2009-01-01, att
vid overlatelse av dganderitten till Fastigheten de nya dgarna Gvertager samtliga forplik-
telser enligt denna 6verenskommelse genom att 1 respektive avtal angdende dverlatelse
infora féljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbe-
loppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid dverlatelse
av sadan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet angdende
Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med staden om fordel-

ning av vitesbelopp enligt ovan.

“Kdéparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Byggnads AB Abacus triiffad 6verenskommelse om exploatering
med dverlatelse av mark inom del av Vinsta 5:1 daterad ................... Overenskom-
melsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderiitten tillse att varje
képare som féljer dédrefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att
denna bestdammelse, med i sak ofériindrad text intages i 6verldtelsehandlingen. Sker ¢j
detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med X kronor i penningvérde 2009-
01-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kipare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att erséitta

det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriiknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersitta det.

Bolaget skall i god tid innan éverlatelse sker underritta Stockholms exploateringskontor
om den planerade dverlatelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast 6versiinda en be-
styrkt avskrift av dverlatelschandlingen.

4.5 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmiila detta till
staden. Om Staden godkénner att alla dtaganden ér genomforda kan parterna genom
tillaggsavtal till dverenskommelsen bekriifta att man ér 6verens om detta samt att éver-
enskommelsen ddrmed upphér att gilla.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna overenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte den av kommunfullméktige antagna detaljplanen enligt § 1.2 vinner laga
kraft.

Bolaget édr medvetet om
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att  att sakdgare har riitt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att be-
slut om antagande av detaljplan kan prévas av lidnsstyrelsen och regeringen samt
bli foremal for rittsprovning,

detta avtal inte dr bindande fér kommunens organ, med undantag for exploate-
ringsnédmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

avl
—_
—

|

L S

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun Fér Byggnads AB Abcus och exploa-
tering AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
(. ........................................................... ) ( .................................................. )
Bevittnas:

(. ........................................................... )

(. ........................................................... )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med FFastigheten markerad

2. Karta med anvisad mark/blivande fastigheter inom omradet

3. Karta med gemensamhetsanldggningar

4. Karta med mark for arrendeparkering

5. Gestaltningsprogram 2005-10-24

0. Yttre miljo — komplettering till gestaltningsprogram april 2008



#5-9858€-200¢2 dg

Uniy wOmy

wioppos |
EISUIA 1A R Aqesecy ewmiopepeia |

I} W S EISUIA AE |Bp
usddolspunjsuueyor
Pis spuwo Jgj uoid]meq

uuuuu

Um0 gom Py

il
i

X 1 \ I
MISTIWNYLEIENY 1d N ;.... __/. \.Fu“voﬁw ,.u ;

ol AXED




aga Runinoy 5
tll fjansteutlline
avden 2009-08-2¢
| Hne £ 2009-513 -0086 1
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Byggnads AB Abacus (org.nr. 556112-9528), nedan kallat Bolaget, har under for-
utsittning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1
MARKANVISNING

Staden anvisar ett markomrade intill Lévstavigen till Bolaget for uppforande av radhus
inom skrafferat omrade enligt bilagda karta, (Bilaga 1). Det anvisade markomradet lig-
ger inom del av fastigheten Vinsta 5:1 i stadsdelen Vinsta.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, fram till 2011-06-30, har en option att ensam
forhandla med Staden om dverenskommelse om exploatering for detta markomréde.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL
Inom omréadet skall 15 ldgenheter i radhus byggas.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- Bostiderna far upplatas med bostadsritt.

- Kvartersmarken for bostdderna skall 6verlatas med dganderétt till Bolaget.

- Gestaltning av omrédet skall utforas enligt framtaget program f6r omradet.

- Vissa anldggningar, t ex parkering, gangvigar och gronytor skall vara gemensamma
for fastigheter inom omradet.

§3

DETALJPLAN

Detaljplan Dp 2007-38586-54 har tagits fram for utbyggnad av omrédet. Detaljplanen
antogs av KF 2008-06-12 men har éverklagats.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att parterna
skall kunna tréiffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal. Staden stéar
dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.
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4.2. Byge- och anlidgeningskostnader

Reglering av bygg- och anlidggningskostnader mellan Staden och Bolaget ska utforas 1
enlighet med éverenskommelsen om exploatering mellan Staden och Bolaget som teck-
nades 2009 betriffande flerbostadshus inom samma detaljplaneomrade.

Staden bygger lokalgata inom omréadet som ska anvindas som byggvég under byggti-
den.

4.3. Markoverldtelse
Staden skall till Bolaget med dganderitt verlata den blivande kvartersmarken f6r bo-

stiader. Overlatelsen ska ske senast 2012-03-31 férutsatt att detaljplanen vinner laga
kraft senast 2009-12-31. I annat fall forskjuts dverlatelsen med samma tid som detalj-

planen férsenas.

Parterna ér dverens om att priset skall motsvara markens marknadsvérde per radhusen-

het per den viirdetidpunkt som faststills vid uppgérelsen. I dagsldget dr marknadsvirdet
svart att beddma pé grund av rddande situation pé finans-, bostads- och fastighetsmark-
naden. Med anledning hérav dr parterna dverens om att skjuta fram prisférhandlingarna
och inleda dessa senast 2009-12-31 for att nd en uppgorelse under forsta halvaret av

2010.

Vid uppgorelsen skall ett tilldggsavtal till detta markanvisningsavtal uppréttas som an-
ger kopeskillingens storlek vid virdetidpunkten och en verenskommelse om indexe-
ring mellan virdetidpunkt och betalningstidpunkt (marktilltrdde) mm.

4.4 Ovriga kostnader
Bolaget svarar for kostnader {or fastighetsbildning, ledningsanslutning mm.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméiktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknédmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa sida-
na krav ér att integrera olika former av socialt boende och specialbostéder, att gora ute-
och inomhusmiljén tillgiinglig for ménniskor med funktionshinder mm.

§0
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GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan traffats mel-
lan Staden och Bolaget senast 2011-06-30.

Bolaget ér medvetet om

- att sakédgare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli {6-
remal [or rittsprovning,

- att detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for exploate-

ringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* % k%%

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Byggnads AB Abacus
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Karta

2. Markanvisningspolicy
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Botrygg Bygg i Linkdping (org.nr. 556502-6241), nedan kallat Bolaget, har under
forutsittning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING
Staden anvisar ett markomrade intill Lovstavégen till Bolaget for uppforande av tre

flerbostadshus byggnaderna 37, 38, 39 enligt bilagda karta, (Bilaga 1). Det anvisade
markomradet ligger inom del av fastigheten Vinsta 5:1 i stadsdelen Vinsta.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, fram till 2011-06-30, har en option att ensam
forhandla med Staden om 6verenskommelse om exploatering for detta markomréade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Inom omradet skall ca 60 ligenheter byggas.

Foljande huvudprinciper skall gélla:
Bostéderna far upplatas med bostadsritt.

- Kvartersmarken for bostiderna skall verlatas med dganderiitt till Bolaget.

- Gestaltning av omradet skall utforas enligt framtaget program f6r omradet.

- Vissa anldggningar, t ex parkering, gangvéagar och gronytor skall vara gemensamma
for fastigheter inom omradet.

§3
DETALJPLAN

Detaljplan Dp 2007-38586-54 har tagits fram for utbyggnad av omrédet. Detaljplanen
antogs av Stockholms Kommunfullméktige 2008-06-12 men har dverklagats.

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for att parterna
skall kunna triffa en verenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal. Staden star
dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.
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4.2. Bygg- och anliggningskostnader

Reglering av bygg- och anldggningskostnader mellan Staden och Bolaget for detta om-
rade ska utforas i enlighet med 6verenskommelsen om exploatering mellan Staden och
Bolaget som tecknades 2009-05-18 betriffande byggnaderna 11-15, 21, 33 och 34, se

Bilaga 1. :

Staden bygger lokalgata inom omradet som ska anviindas som byggvig under byggti-
den. Staden anligger byggvigen under 2010 under férutséttning av detaljplanen vunnit

laga kraft.

4.3. Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med #dganderitt dverlata den blivande kvartersmarken fér bo-
stider. Overlatelsen ska ske senast 2012-03-31 forutsatt att detaljplanen vinner laga
kraft senast 2009-12-31. I annat fall forskjuts dverlatelsen med samma tid som detalj-

planen forsenas

Vid forsiljning av marken skall priset baseras pa byggrétten enligt detaljplan. Parterna
ir 6verens om att priset skall motsvara markens marknadsvérde uttryckt i kr/m? ljus
BTA per den virdetidpunkt som faststélls vid uppgorelsen. I dagsldget r marknadsvér-
det svart att bedéma pa grund av rddande situation pa finans-, bostads- och fastighets-
marknaden. Med anledning hérav 4r parterna verens om att skjuta fram prisférhand-
lingarna och inleda dessa senast 2009-12-31 fr att nd en uppgorelse.

Vid uppgorelsen skall ett tilldggsavtal till detta markanvisningsavtal uppréttas som an-
ger kopeskillingens storlek uttryckt i kr/m? ljus BTA vid viirdetidpunkten och en over-
enskommelse om indexering mellan virdetidpunkt och betalningstidpunkt (marktilltré-
de) m m.

4.4 Ovriga kostnader
Bolaget svarar for kostnader for fastighetsbildning, ledningsanslutning mm.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsnimnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pé sada-
na krav ir att integrera olika former av socialt boende och specialbostider, att gora ute-
och inomhusmiljén tillgénglig f6r médnniskor med funktionshinder mm.



33)

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal 4r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats mel-
lan Staden och Bolaget senast 2011-06-30.

Bolaget 4r medvetet om

- att sakégare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av lénsstyrelsen och regeringen samt bli {6-
remal for réttsprévning,
att detta avtal inte 4r bindande f6r kommunens organ, med undantag for exploate-

ringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Botrygg Bygg AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
(. ........................................................... ) ( .................................................. :
BILAGOR

1. Karta

2. Markanvisningspolicy



Total sammanstillnin

prel
antal

Hus Byggherre | ligenheter
11 Botrygg 14
12 Botrygg | 14
13 Botrygg 15
14 Botrygg 15
15 Botrygg 18
16 Sv. Bo 15
17 Skanska 19
18 Skanska 19
19 Skanska 19
21 Botrygg 16
22 Skanska 16
23 Skanska 16
24 Skanska 23
25 Skanska 23
26 Skanska 16
27 Skanska 16
31 Abacus 19
32 Abacus 19
33 Botrygg 18
34 Botrygg 18
35 Abacus 19
36 Abacus 19
37 Botrygg 17
38 Botrygg 17
39 Botrygg 17
41 Sv. Bo 12
42 Sv. Bo 16
43 Sv. Bo 12
Sv. Bo 12
489
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