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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Stena Fastigheter Viéstberga KB (org.nr. 969670-2753), nedan kallad Exploatoren,
har under de forutséttningar som anges i1 § 4.4 nedan tréffats foljande

Exploateringsavtal
for del av fastigheten Tvalflingan 5 i
stadsdelen Vastberga

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Exploatdren dr dgare till fastigheten Tvalflingan 5 och avser att uppfora ny
bostadsbebyggelse, kontor och skola inom det omrade, nedan kallat
Exploateringsomradet, som dr markerat med streckad begransningslinje pa bilagd
detaljplanckarta, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av fastigheten
Tvélflingan 5 antages och vinner laga kraft 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2005-20367-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta

bifogas, Bilaga 1.

§2
FASTIGHETSBILDNING MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsbildning

Exploatoren ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for
denna.

2.2 Servitut och ledningsritter

Gang- och cykelvig

Exploatoren medger Staden ritt att inom Exploateringsomradet, utan ersittning, for all
framtid for allmédn géng- och cykeltrafik anldgga, nyttja, underhélla och ombygga gang-
och cykelvig med dértill horande anordningar inom det omrade, som angivits med x pa
bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.

Stadens tilltrdder x-omradet néir anldggningarna inom omradet ar slutbesiktigade och
godkénda av Staden och kan anvindas for avsett &ndamal.
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Belysning och ledningar mm

Exploatoren medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomridet utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och
ombygga allménna ledningar med dirtill hdrande anordningar inom det omrade, som
angivits med u pé bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt vid behov &ven belysning och
skyltar for allménna gator och végar.

Exploatoren medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta
ritt 1 fastighet beldgen inom Exploateringsomrédet eller upplatas med ledningsritt

alternativt fastighetsbildningsservitut.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av denna dverenskommelse dr Exploatdren sdsom édgare till
fastigheten Tvalflingan 5 befriat fran gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta
giller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med
dértill horande anordningar.

Exploatoren skall betala erséttning for gatukostnader till Staden for upprustning av
gatundtet 1 omradet som dr en forutséttning for fortitningen, i enlighet med
Intentionsavtal for Telefonplansomradet beslutat i gatu- och fastighetsndmnden den 16
december 2004 och Ramavtalet for samma omrade som beslutades om i marknimnden
den 16 februari 2006.

Exploatoren svarar for alla kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme mm.

2.4 MarkfGroreningar

Exploatoren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

2.5 Buller, vibrationer och stomljud

Exploatoren ansvarar for att de hogsta tilldtna virden som anges i Detaljplanen for
buller, vibrationer och stomljud inte 6verskrids. Exploatdren ansvarar dven for att
bullerskyddsatgérder vidtas sa att riktvérdet for uteplats, 70 dB(A) maximalniva frdn
spartrafiken innehalls pa storre delen av skolgarden/forskolans gard. Exploatoren skall
innan Detaljplanen antas traffa genomforandeavtal med AB Storstockholms lokaltrafik
(SL) och Stockholms ldns landsting avseende de restriktioner med anledning av
tunnelbanan som redovisas 1 Detaljplanens plankarta. Avtalet innehéller reglering av
kostnader som kan uppkomma f6r SL m fl, ataganden géllande SLs krav pa utforandet
samt Ovriga atgarder.
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§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Exploatoren forbinder sig att genomfora exploatering inom Exploateringsomradet och
intilliggande allmén plats 1 enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal,
enligt en huvudtidplan som Exploatdren ska uppritta i samrdd med Staden.

Exploatoren skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende fér
en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Lokaler for skola eller forskola

Exploatoren ska bygga och uppléta lokaler for forskola som delvis kommer att ticka
forskolebohovet som uppstér i samband med exploateringen pa Exploatorens fastigheter
inom kvarteret Tvalflingan. Exploatoren har 2009-06-11 triaffat ett avtal med en privat
forskole- och skolaktor med en avsiktsforklaring avseende forhyrning av lokaler om ca
2340 kvm 1 hus 05 pé Tellusborgsvigen 96 och 250 kvm i hus 06 pé Klaviaturgatan,
bada inom fastigheten Tvélflingan 5. Avsikten &r att den privata forskole- och
skolaktoren 1 hus 05 ska bedriva forskoleverksamhet bestdende av fyra avdelningar och
grundskola arskurs F till fem samt i hus 06 bedriva forskoleverksmhet med tva
avdelningar. Avtalet forutsatter att hyresgésten erhéller vederborliga myndigheters
tillstdnd att bedriva forskole- och skolverksamhet, att Exploatoren erhéller bygglov for
verksamheten och erforderliga fordndringar i husen, samt att gransvardet for magnetfalt
ej overskrids 1 hus 06. Vid 6verskridande av griansvérdet skall hus 06 ej ingd 1
hyresobjektet. Exploatoren skall fortsatt aktivt medverka till att ovanstdende forhyrning
sker sd att lokalerna kan upplatas 1 juni 2010.

3.3 Gemensamhetsanldggningar

Exploatoren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for gemensamma gator och ledningar
for de blivande fastigheterna inom kv Tvalflingan samt eventuellt anslutande
fastigheter.

3.4 Kommunala anldggningar

Projektering

Exploatoren ombesorjer och bekostar projektering av x-omrade inom
Exploateringsomradet. Projekteringen skall utforas i samradd med Staden och enligt
Stadens standard. De handlingar som ligger till grund for byggandet skall godkédnnas av
Staden. Detta géller dven for projektering av dndringar som méste goras i allmén
platsmark utanfor Exploateringsomrédet till f61jd av exploateringen.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena skall
Exploatoren svara for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomrédet,
samt dess foljder utanfor detta omrade. Detta skall ske i samrad med de
ledningsdragande bolagen.
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Byggande

Exploatdren ombesorjer och bekostar byggandet av x-omrade inom
Exploateringsomradet. Byggandet skall utforas 1 samrad med Staden och enligt Stadens
standard. Detta géller dven for f6ljdédndringar som maste goras i omgivande allmén
platsmark utanfér Exploateringsomrédet p g a exploateringen.

Besiktningar, overtagande och garantitider mm

Staden skall beredas mdjlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for ovanstaende
byggnads- och anldggningsarbetena. Stadens eventuella anmérkningar skall framforas
senast vid dessa tillfdllen. Relationshandlingar 1 original skall dverldmnas till Staden
senast vid slutbesiktning och dirvid vara férsedda med Stadens stdmpel och
ritningsnummer.

Exploatorens atagande ska anses vara riktigt fullgjort da Staden efter
overtagandebesiktning godkédnner och Gvertar respektive anlaggning. Exploatdren
garanterar att det av Exploatoren utforda byggnadsarbetet ar fritt fran fel ifrdga om
material och arbetenas utférande under en garantitid om tva &r fran den dag Staden
Overtagit anldggningarna.

For byggnads- och anldggningsarbetena ska 1 6vrigt 1 tilldmpliga delar gélla Allmidnna
bestimmelser fOr totalentreprenader avseende byggnads-, anldggnings-, och

installationsarbeten, ABT 94.

3.5 Bygg- och Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och déarvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.6 Byggetablering

Exploatoren forbinder sig att 1 god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplatelse av
allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Exploatoren skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgransa Exploateringsomradet
och av Staden anvisad byggetableringsyta. Exploatoren skall tillse att Exploatoren, eller
av Exploatoren anlitad entreprendr haller sig inom Exploateringsomradet och av Staden
anvisad byggetableringsyta. Om sd ej sker och detta har papekats av Staden skall vite
skall utga med 100 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter mark som Exploatdren
eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Exploateringsomrédet och av Staden anvisad
byggetableringsyta.

3.7 Program for milj6anpassat byggande

Exploatoren har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anviandning av programmet ar frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.
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3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Exploatoren,
genom val av byggnadsmaterial, att inte férorena Exploateringsomrédets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens
eller den Staden sétter 1 sitt stdlles bedomning inte mojligt eller 1dmpligt att infiltrera
dagvattnet, fir detta efter fordr6jning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran Exploateringsomradet.

3.9 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Exploatoren forbinder sig att vid projektering och byggande pa Exploateringsomradet
folja Stadens program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en
tillgidnglig och anvidndbar utemiljo” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29).
Exploatoren har tagit del av detta program. Exploatoren skall ddrvid utse en person som
ansvarar for att programmet f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Exploatoren skall skriftligen till Staden anmila och motivera eventuella avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkédnnas av Staden.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatoren skall sédnda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Exploateringsomrédet till stadens geoarkiv.

3.11 Avfallshantering

Exploatdren har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Anvisning av bostader

Vid upplételse med bostadsritt dger Exploatdren sjilv att formedla ldgenheterna. Vid
upplételse med hyresritt skall bostadsldgenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfallet géllande avtalet mellan Fastighetsdgarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sétter i dess stélle.
Exploatoren dr inforstitt med att, enligt ovan ndmnda avtal, skall minst 50 % av
lagenheterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsformedling AB, om inte
overenskommelse om annat traffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.
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4.2 Kvartersmark som inte far spéirras av

Det omrade inom Exploateringsomradet som markerats med snedstreck pa bilagd karta,
Bilaga 1, far inte spirras av med hinder i ndgon form. Omrédet &r primért avsett for
Exploateringsomradets behov. Anldggningar inom omradet anldggs, 4gs och forvaltas
av Exploatoren pd samma sitt som 6vrig kvartersmark. Allménheten far passera
omréadet till fots eller med cykel. Staden har rétt att sdkra denna ritt genom
avtalsservitut eller annan atgérd.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet

Exploatoren forbinder sig vid vite av 2 000 000 kronor i penningvéirde 2009-06-01 tillse
att vid Overlatelse av dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att
de nya dgarna dvertager samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att
1 respektive avtal angdende Overlételse infora foljande bestimmelse:

”Kdoparen forbinder sig vid ett vite av 2 000 000 kronor i penningvirde 2009-06-01, 1 av
Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Exploatéren
traffat exploateringsavtal rorande del av fastigheten Tvalflingan 5 i stadsdelen
Vistberga daterat 2009-xx-xx. Exploateringsavtalet bifogas 1 avskrift. Képaren ska vid
overldtelse av dganderitten tillse att varje efterf6ljande dgare binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak
ofordndrad text intages i 6verldtelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till
Stockholms stad med 2 000 000 kronor i1 penningvéirde 2009-06-01. Motsvarande
ansvar ska dvila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Exploatoren skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omriknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2009-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden fore 2009-12-31 godkénner forslag till genomforandebeslut
for del av fastigheten Tvalflingan 5 1 Vistberga, genom beslut som senare vinner
laga kratft.
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Exploatdren dr medveten om
att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgérder. Exploatdren dr 4ven medvetet om att
sakdgare har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och regeringen samt bli

foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok %k

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Stena Fastigheter Vistberga KB
genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
Bevittnas
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat.



