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DNR 2009-10524-54

Till
Exploateringsnimnden
2009-08-24
Stadsbyggnadsndmden
2009-09-03

Markanvisning till Stockholmshem inom del av
Midsommarkransen I:1 vid Framlingsvagen i
Midsommarkransen. Startpromemoria for planlaggning
av ovanstaende omrade (ca 70 lagenheter).

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av fastigheten
Midsommarkransen 1:1 till AB Stockholmshem och ger
exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal och

fortsitta utredningsarbetet for projektet.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas for omréde vid kv
Ormbunken 1 mm (omrade vid Frimlingsvédgen) under forutséttning att
exploateringsndmnden fattar beslut om markanvisning.

Krister Schultz t f Arne Fredlund
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Sammanfattning

Inom ett omrade vid Framlingsviagen i Midsommarkransen foreslas nya bostéder i
form av flerbostadshus. Den nya bebyggelsen ska anpassas till omradets
kulturhistoriska viarden och befintlig bebyggelses karaktér. Totalt omfattar
projektet ca 70 lagenheter. Ny detaljplan krdvs d& marken idag ar planlagd som
park, allmén plats.

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret anser att det foreslagna
projektet dr en del av en storre helhet och bor ses som ett led i den padgdende
fortdtningen ldngs stadsutvecklingsstraken mellan S6dermalm — Liljeholmen —
Telefonplan — Axelsberg — Grondal.
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Bakgrund

Stockholmshem har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Midsommarkransen 1:1 vid
Framlingsviagen i Midsommarkransen. Bebyggelsen blir en komplettering i
befintligt smalhusomrade. En planéndring dr nédvéndig for att exploateringen ska
kunna genomforas eftersom aktuella platser till storsta del bestar av allmin
platsmark, park.

Omrédet vid Frimlingsvégen ar lokaliserat uppe pé ett hojdparti dér berget stupar
brant pa flera stéllen utanfor omradet. Det bestar idag av ett vélbevarat
smalhusomrade uppfort under 1940-talet. Ménga karaktéristiska smalhusdrag
finns bevarade s& som husens placering, den tidstypiska parkanldggningen runt
husen, avsaknaden av balkonger langs Framlingsvigen samt ursprungliga portar
och fonster. Karaktériskt for omradet dr &ven de murar som dels tar upp
hdjdskillnader, dels ldnkar samman bebyggelsen. Omréddet dr gronklassat enligt
stadsmuseets klassificering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
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Byggnaderna dr 3-4 vaningar hoga, uppforda i rodbrunt lertegel och har sadeltak.
Fasaderna har ett rent formsprak, fria fran dekoration och utsmyckning. Férutom
bostéder finns det i ndgra av husens bottenvéningar lokaler for verksamheter.

Bostadsbestandet i flerbostadshus 1
Midsommarkransen &r i princip
jamnt fordelat mellan bostadsratter
(44 %) och hyresritter (56 %).
Kommunala bostadsbolag dger

32 % av hyresrittsbestandet. 38 %
av lagenheterna bestér av 1 rok,

40 % av 2 rok och 16 % av 3 rok.
Andelen smahus understiger 1 %.
(USK per 31 december 2008).

Snedbild fran vister éver stérre delen av

smalhusomrddet lings Frdamlingsvigen.

Gillande planer

Aktuellt omréde anges i1 dversiktsplanen som tét stadsbebyggelse dér
komplettering kan ske 1 enlighet med omradets egna forutséttningar, i forsta hand
for lokala behov och genom byggande i goda kollektivtrafikldgen. Omradet anges
ocksé som en kulturhistoriskt vardefull milj6 och i Stockholms byggnadsordning
karaktdriseras omradet som smalhusstad. Forhallningsséttet &r att karaktéren ska
bevaras och utvecklas. Komplettering kan ske om ny bebyggelse anpassas till
smalhusstadens skala och karaktir, om bebyggelsens vardefulla sammanhallna
helhet bibehalls och om det 6ppna sambandet mellan bebyggelse och natur
uppritthélls. Omradet dr inte karterat som vérdefullt for stadens gronstruktur eller
som ekologiskt kinsligt.

Gillande detaljplaner anger markanvéndningen park, allmén plats. Preliminért
planomrade beror dven en mindre del kvartersmark som ej far bebyggas.

Foreslagna forandringar

Ny bebyggelse foreslas i form av sex flerbostadshus innehallande ca 70
lagenheter. Bebyggelsen med tillhoérande utemiljo ska anpassas till omradets
kulturhistoriska vérde och karaktir vilket bland annat innebér att nya byggnader
inpassas i rddande planmonster och att parkkaraktéren kring husen bevaras. Det
innebir ocksé att befintliga byggnaders hojd, skala och enkelhet med fa
fasaddetaljer ar styrande for ny bebyggelse. Kompletteringen placeras pé ett
respektfullt sitt mot befintlig bebyggelse sd att omradet dven i fortsdttningen
upplevs som en sammanhéllen gestaltad miljo, samtidigt som den nya
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bebyggelsen blir ett tilligg med en egen identitet. Ny bebyggelse ska inplaceras i
topologin pa samma sétt som befintlig, och smalhuskaraktiren dir fasadernas
langsidor &r orienterade mot gata ska bevaras. Mellanliggande utblickar bevaras.

Bebyggelsen foreslas placeras pa tre platser sa att nya gardsbildningar skapas och
gaturummet kompletteras.
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Prelimindr sitautionsplan ddr de mérkare byggnaderna illustrerar den nya bebyggelsen.
Hlustration Brunnberg&Forshed.

Den karaktaristiska parkkaraktiren bevaras genom att stora delar av vegetationen
runt omradet sparas och tilldts komma néra inpé bebyggelsen. En storre 16nn pa
den norra girden ar vardefull och bor sparas. I Gster finns ett befintligt gangstrak
vars strackning behalls. De befintliga gardarna avslutas ofta med en karakteristisk
stodmur mot naturmarken. De nyskapade girdsmiljoerna bor utformas pa liknande
satt. Gardarna ska kunna anvindas for lek, rekreation och angoring. Gérdarnas
utformning studeras vidare under detaljplaneprocessen.

Tvdirsektion genom omrddet efter kompletteringen. De nya husen ses ytterst pd bilden. Illustration
Brunnberg&Forshed
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De nya byggnaderna foreslas uppforas i fyra vaningar mot befintlig bebyggelse.
Mot norr och sdder &r terrdngen starkt kuperad och byggnaderna forses med
souterrangvaningar mot den omkringliggande naturmarken. For att de nya
byggnaderna pa ett bra sitt ska forhalla sig till de befintliga, samtidigt som de far
en egen identitet, foreslds fasader av cortenstal. Detta material har egenskaper som
paminner om tegel vad giller bestdndighet, hallbarhet och hog kvalitet. Materialet
anknyter dven pa ett bra sitt till intilliggande fasaders farg och enkelhet samtidigt
som det tillfor omrédet ndgot nytt.

Till viinster ses referensexempel pa ett
hus med fasader av cortenstdl. Huset
visar pd en enkelhet, cortenstdlets
rodbruna firg och enhetlighet men dndd
variation likt en dldre tegelviigg. Den
visar dven pd hur balkonger kan utforas
pd ett sdtt som ger ett lugnt uttryck i
fasad.

Foto: Brunnberg&Forshed

4 | 2 i = a2 —t
Hllustrationen visar den nya bebyggelsen. Vegetationen dr ett viktigt inslag i gardsmiljén.
Hlustration: Brunnberg&Forshed
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Balkonger utformas sd att de inte bryter enkelheten i fasadernas karaktdr.
[llustration: Brunnberg&Forshed

Hllustrationen visar pd den nya
bebyggelsens relation till befintlig samt
den gardsbildning som de nya husen
skapar tillsammans med den dldre.
Hlustration: Brunnberg&Forshed

Parkering foreslds i huvudsak 16sas 1 garage men dven som markparkering langs
de nya angoringsgatorna pd kvartersmark. Fordelning och utformning av
parkering utreds vidare i planarbetet.

Det bergrum som finns under en del av omradet bedoms ej paverkas av foreslagen
exploatering. Fragan utreds vidare under planarbetet.
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Forslag till markanvisningar, genomforande och ekonomi
Exploateringskontoret foreslér att aktuella markomraden inom del av fastigheten
Midsommarkransen 1:1 vid Framlingsvédgen anvisas till Stockholmshem.
Stockholmshem éger alla befintliga bostadsfastigheter vid Framlingsvédgen. Savil
fastighetstekniskt, med blivande gemensamma gator och andra ytor, som
forvaltningsmaéssigt faller det sig darfor naturligt med Stockholmshem som
byggherre i detta projekt. Sedan ar 2007 har staden givit fem markanvisningar, en
1 innerstaden och fyra 1 ytterstaden, om totalt 263 ldgenheter till Stockholmshem.

Markanvisningen sker enligt de principer som exploateringsndamnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Marken kommer att upplatas med
tomtritt och ldgenheterna med hyresrétt. Markanvisningen géiller under tva ar fran
exploateringsndmndens beslut.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begiras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hogre dn att beslut om investeringen
(inriktningsbeslut) kan tas pa delegation inom exploateringskontoret. De
berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomréade
bedoms inte 6ka. For Hiagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd beréknas drift- och
underhallskostnaderna inte heller 6ka. Sammantaget bedomer
exploateringskontoret att projektet ger ett Gverskott till staden.

Planarbetet ska bekostas av byggherren. En forutsittning for att planarbete ska
pabdrjas dr att planavtal triffas mellan byggherren och stadsbyggnadskontoret.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontorets och exploateringskontorets preliminidra beddmning r att
forslagets genomforande inte kommer att innebdra sddan betydande
miljopéverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Omrédet ingér inte 1 ndgot stérre gronsamband och den tilltinkta bebyggelsen
bedoms inte ha ndgon betydande inverkan pé befintliga landskaps- eller
naturmiljovarden. Det dr emellertid av vikt att 14ta den rddande parkkaraktiren
med storre trdd mellan husen besta. Storre solitéra trid bor i sd stor utstrackning
som mojligt bevaras. Kompensationsdtgarder for ianspriktagen gronyta kommer
att utredas under projektets gang. Vidare kontakt kommer att tas med
miljoforvaltningen avseende konsekvenserna for miljon.

Vad giller paverkan pa de kulturhistoriska virdena ska ny bebyggelse utformas sa

att de pa ett bra sétt forhaller sig till de befintliga kulturhistoriska virdena.
Befintliga byggnader och planmdnster &r styrande i utformningen och
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lokaliseringen av den nya bebyggelsen. Under planarbetet kommer kontakt att tas
med stadsmuseet avseende hdansynstagande till de kulturhistoriska vérdena under
planarbetet.

Tillganglighet
Tillgdnglighetsfragor kommer att utredas i det kommande planarbetet. Kontoren
bedomer att stadens mal for tillgédnglighet kan uppnas.

Planforfarande och tidplan
Detaljplanerna foreslas handlaggas med normalt planforfarande utan program.

Start-PM SBN 3 kv 2009
Plansamréad 1 kv 2010
Ev stdllningstagande SBN 2 kv 2010
Utstéllning 2 kv 2010
Antagande SBN 3 kv2010

Exploateringskontorets och stadsbyggnadskontorets synpunkter

Stadsbyggnadsstrategi

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna
exploateringen méste ses i ett storre sammanhang. Utifrin ett Gvergripande
hallbarhetsperspektiv maste staden byggas tétare for att minska den miljomaéssiga
paverkan en utglesad stad ger upphov till. Alternativet att inte bygga i ldgen med
komplicerade miljoforhéllanden skulle skapa en stadsstruktur som for lang tid
laser fast oss i ett storre bilberoende och energibehov 4n vad vi har idag.

Bade i stadens budget for 2009 och i1 Vision for 2030 framhalls att 1 linje med
oversiktsplanens principer ska staden byggas inét och planeringen fokusera pa en
tit, miljovianlig stad med ett rikt och varierande stadsliv. Stockholm ska vara en
sammanhéllen stad utan fysiska och sociala barridrer. Stadsplaneringen bor bidra
till en béttre integration och en storre trygghet i staden genom att linka samman
olika stadsdelar. Ytterstadens och innerstadens stadsdelar ska knytas till varandra i
urbana strdk. Tillvdxten ska ske bl.a. 1 kransen runt innerstaden, dér foreslaget
projekt aterfinns.

Ett av stadsbyggnadsndmndens budgetmal for 2009 ir att det ska vara mojligt att
gora bostadskarridr inom den egna stadsdelen. Dérfor méste det finnas en god
blandning av olika upplételseformer och en variation i bebyggelsen.

Stadsutvecklingsstrak

Staden arbetar medvetet med en utveckling av straket mellan S6dermalm —
Liljeholmen — Telefonplan — Axelsberg — Grondal med syfte att binda samman
stadsdelarna och skapa en titare, sammanhéllen stadsbygd, liksom att stirka
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Liljeholmens funktion som centrum och knutpunkt. Omradena som ligger langs
straken kommer didrmed att genomgé en fordndring mot mer innerstadslika
forhdllanden. Omradena planeras darfor utifrdn samma forutsiattningar som géller
for innerstaden vad giller trafik, miljo, bebyggelsetithet etc.

-

i= Telefonplan

Stadsutvecklingsstrak mellan Sodermalm — Liljeholmen — Telefonplan — Axelsberg — Grondal
Hlustration: Stadsbyggnadskontoret

Som ett led 1 arbetet med att utveckla straken studeras ett antal projekt i Aspudden
och Midsommarkransen. Dessa stadsdelar har goda forutséttningar for
fortaitningar med vl utbyggd kollektivtrafik, ett forhdllandevis gott serviceutbud
samt en delvis redan etablerad tit stadsstruktur. En koncentration av projekt
aterfinns utmed de stora straken Hégerstensvigen och Tellusborgsvigen. Mélet ér
att skapa stadsmissiga miljoer med alla dess komponenter, en helhet med
bostider, verksamheter, service, torg och parker mm. Totalt omfattar projekten ca
1400 ldgenheter i omradet. Projekten finns sammanstéllda i nedanstdende
helhetsbild. Bilden ar framtagen gemensamt av stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret. Den ska ses som en langsiktig vision och syftar till att
anvindas som underlag for den fortsatta stadsutvecklingen i omradet med nya
markanvisningar och planarbeten.
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