Bilaga nummer J e

till tjansteutl./mem

avden /7 wrns 2007
Dnr £2009-613-00807

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och KF Fastigheter (org.nr. 556033-2446), nedan kallat Bolaget, har under forutséttning
som anges i § 6 nedan tréffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har [d4ad-mm-dd] beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Skondal 1:7 i stadsdelen Skondal. Denna markanvisning innebér att Bolaget,
under en tid av tva ar fran och med ovan angivna datum, har en option att ensam
forhandla med Staden om 6verenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal for
detta markomrade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlidggs
for ny bebyggelse for butik och med upp till 100 bostadslédgenheter,

Foéljande huvudprinciper skall giilla:

- Mark for butik skall 6verlatas med dganderitt till bolaget.

- Bostidderna skall upplatas med bostadsritt.

- Kvartersmarken for bostéder skall dverlatas med dganderiitt till Bolaget.

- Markanvisningen for bostéiderna [Grutsitter att butiken kan komma till stind.

- Overskrider tillkommande byggritter 100 skall bolaget erhalla minst 20% av antalet

tillkommande byggritter.

§3
DETALJPLAN
Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan f6r omréadet tas

fram, antas och vinner laga kraft. Detaljplanen omfattar dels Stadens mark och dels
mark som igs av Stiftelsen Stora Skéndal.

Bolaget ér medvetet om att markomradet under planarbetet kan komma att toréndras till
storlek och lidge med anledning av Stadens markférhandling med Stiftelsen Stora
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Skondal eller den byggherre som Stiftelsen sitter i sitt stéille samt att ocksé antalet
lagenheter kan komma att fordndras.

Om stadsbyggnadskontoret sd dnskar skall planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behéver goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tréffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal. Staden star dock for kostnaderna fér egen personal pa
exploateringskontoret,

Bolaget skall triiffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begir.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Vid behov bestéller, utfér och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgérder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsatgérder som krivs for att marken ska kunna anvéndas enligt
dndamalet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgérder enligt forra
meningen bestiillda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgiirder skall regleras i den éverenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall tridffas mellan parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggningsatgirder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara [6r och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.
Parterna kan dverenskomma om annat.
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Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomfrande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till {61jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken.

4.3. Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderiitt 6verlata den blivande kvartersmarken f6r butik
och bostdder med bostadsritt. Parterna skall trdffa Gverenskommelse om exploatering
nér planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan tréffas,
dock senast 201 1-10-01.

Vid forsiljning av marken skall priset baseras pa byggritten enligt blivande detaljplan.
Parterna dr Gverens om att priset for bostéder skall motsvara markens marknadsvérde
uttryckt i ki/m? ljus BTA per den viirdetidpunkt som faststills vid uppgérelsen. I
dagslédget dr marknadsvirdet svart att bedéma pa grund av radande situation pa finans-,
bostads- och fastighetsmarknaden. Med anledning hédrav &r parterna éverens om att
skjuta fram prisférhandlingarna och inleda dessa senast 2009-12-31 {or att nd en

uppgorelse.

Vid uppgorelsen skall ett tilldggsavtal till detta markanvisningsavtal upprittas som
anger kopeskillingens storlek uttryckt i ki/m? ljus BTA vid virdetidpunkten, index
mellan virdetidpunkt och betalningstidpunkt (marktilltrdde) m m.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
6lja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav ér att integrera olika former av socialt boende och specialbostéder, att gora
ute- och inomhusmiljén tillgdnglig for manniskor med funktionshinder mm.

GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal dr till alla delar forfallet utan ersétiningsrétt fran ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triiffats

mellan Staden och Bolaget senast 2011-10-01.

Bolaget dr medvetet om
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- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnimnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som bertrs av planen och andra beredningsatgéirder. Bolaget &r dven medvetet om
att sakéigare har ritt att anféra besvdr mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for réttsprévning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnéimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For KIF Fastigheter AB

genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Karta markanvisat omrade
2. Markanvisningspolicy
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Expl-Nyckeltal

Prisniva
2009

FORUTSATTNINGAR
Batal:Rggiapler i e e i 250
Antal kvm BTA bostider e 35000
Antal kvm BTA kommersicllt 4 000
Antal kvin BTA tomtriitt i 0
Antal kvm BTA férsiiljning 14 000
Antal kvm BTA, privat 25 000
Summa lkvin BTA 39 000
‘Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 150 000
Andel tomtritt av totala antalet kvm BTA 0%
Andel forsiljning av totala antalet kvm BTA 36%
Andel privat av totala antalet kvm BTA i 64%
Summa ekvivalenta ligenheter 290
UTGIFTER (tkr) 1
Kvartersmark it S
- Markforvéry o B R
- lordningstéllande av mark 550
Summa kvartersmark 550
Allmin plats 34 000
Summa allméin plats 34 000
SUMMA UTGIFTER 34 550
INKOMSTER (tkr)
Markforséljning 58 000
lordningstéllande av kvartersmark 0
Allmiin platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 58 000
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent ligenhet (tkr)
Markutgift per ckvivalent ligenhet (tkr) 2
Markanliggningsutgift per ckvivalent ligenhet (tkr) 117
Exploateringsgrad B 0,26
Nettonuviirde (tkr) o ¥ 25 334
Nettonuvirde per ekvivalent Igh (tkr) 87

8001274 Stora Skondal 2 090703 xls
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Budgetkonsckvenser

Budgetkonsekvenser Ack
Investering Lo,
Mnkr 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2082 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvary (-) 0,0 -04 -14] -356 -03 -0.2 -38.0
Inkomster (exkl. forsilining) 0.0 0,0 0.0 0,0) 0,0 0,01 0,01
Nettoutgift (-) /-inkomst 000 -04] -14] -356] -03 -0.2 -38,0
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,00 603 0,0 0,0 60,3
Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 Senare mentar
Resultatpiiverkan ExpIN
Lopande intakter/kostnader 0,0} 0.0f 00 200 0.0] max 0
Internranta 0, 0, 0,0 0,04 0,04 max -1,8
Avskrivningar 0,01 0.0 0,0 0,0} 0,04 max -1,1|  ar 2016/
Reavinster/forluster 0.0} 0.0 602 0,0 0,0 0,0] totalt 60,2
Summa resultatpiverkan nimnd 0, 0,00 602 20,0 0,
Resullatpaverkan TRN+SDN
Driftskostnader TRN+SDN 00 00 02 -02 02 wmelmb2ech0
Underhillskostnader trafiknamnden 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 eflanDEci0.3
Summa resultatpaverkan TRN+SDN 0, 0,0] -0,2 -0,2 -0,2
Flodesdiagraminvesteringar
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det markerat med rott. Stadens mark markerad med bla firg.

foto med planonn
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