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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploatergngsial, nedan kalla8taden
och Ulfsunda Slott AB (org.nr. 556238-4312), ne#datlad Bolaget har under de
forutsattningar som anges i 8 4.4 nedan traffdjarfde

Exploateringsavtal for bostader
inom del av Ulvsunda Slott 1

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markdgande

Bolaget &r agare till fastigheten Ulvsunda Slatich avser att uppfora ny
bostadsbebyggelse inom tva omraden, nedan iatjaibateringsomradet, som ar
markerade med tjock svart begransningslinje p@bitietaljplanekarta, Bilaga 1

Staden ar agare till fastigheten Ulvsunda 1:1 eshtigheten Ulvsunda 1:3.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka fédataljplan for Ulvsunda Slott 1 mm
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig dvesgimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2006-06219-54, nedan kallBettaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, BilagaDet
geografiska omrade som omfattas av Detaljplaneérnes nedaRlanomradet

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget ansdker om erforderlig fastighetsbildnict svarar for kostnaden for denna.

Inom Exploateringsomradet ligger en del av dentadéh dgda fastigheten Ulvsunda
1:1, nedan kallaMarkomrade 1. Omradet ar markerat med orange skraffering pa
bilagd detaljplanekarta, se bilagaMarkomrade 1 avses genom fastighetsbildning
regleras in i den av Bolaget agda fastigheten UidalSlott 1.

Fran den av Bolaget agda fastigheten Ulvsunda Siskall delar som enligt
Detaljplanen inom Exploateringsomradet skall utgilhman plats regleras in i Stadens
fastighet Ulvsunda 1:1. Inom Exploateringsomraduetd ett sddant omrade nedan kallat
Markomrade 2, markerat med svart skraffering, se bilaga 1
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Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattnigginserna for i denna paragraf
angivna markomraden i mindre utstrackning andra# aktalet i stallet avse de vid
forrattningen bestamda omradena.

2.2 Servitut och ledningsratter

Belysning och ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sé&itestalle, att inom
Exploateringsomradet utan ersattning for all franainlagga, nyttja, underhalla och
ombygga

- allméanna ledningar med dartill hérande anordnimgam det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilagadmt

- belysning och skyltar fér allmé&nna gator och vagar.
Bolaget medger att ovan angivna rattigheter férimas som servitut med basta ratt i

fastighet belagen inom Exploateringsomradet tilifén for fastigheterna Ulvsunda 1:1
eller upplatas med ledningsratt.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sé&sgare till fastigheten Ulvsunda Slott
1 befriat fran gatukostnadsersattning enligt Dptailjen. Detta galler inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allmémptatser med dartill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Egpdoingsomradet s som kostnader

for omlaggning av befintliga ledningar, anslutnaagvatten- och avlopp, el och
flarrvarme mm.

2.4 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader fégaatera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som kravsaaftmarken ska kunna anvandas i
enlighet med bestdmmelser i Detaljplanen.

For omrade definierat som Markomrade 1, enligtpktgaller att staden bestéller, utfor
och bekostar erforderliga provtagningar och utnegai for att klarlagga och bedéma
behovet av efterbehandlingsatgarder inom markonr&ikk behov tar Staden fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen ochftirbehandlingsatgarder som kravs
for att marken ska kunna anvandas i enlighet mddljp&anens bestammelser. Staden
bekostar inga atgarder enligt forsta meningen beatav Bolaget. Bolaget genomfor
eventuella efterbehandlingsatgarder i enlighet 8tadiens handlingsplan. Samtliga
atgarder skall i férvag vara godkanda av Stadetere#handling skall ske i samband
med nodvandig schakt inom Fastigheten.
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Bolaget svarar for alla kostnader férknippade mackéring och avsattning av de
massor som har en sadan kvalitet att de kan ansarda att medfora skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon. | farisand skall sadana massor
ateranvandas inom fastigheten Ulvsunda Slott BrEtimrad med miljéforvaltningen
kan massorna aven ateranvandas inom andra omraden.

F6r massor som har sadan kvalitet att de kan madkada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon ansvarar staden édmérkostnader for schakt, transport
och deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsfaga-or det fall platsspecifika
riktvarden utarbetas for omradet ersatter Stadakastaderna for hantering av massor
med halter som Overstiger sadana riktvarden. |tfali@rsatter Staden merkostnaderna
for hantering av massor med halter 6verstigandematdsverkets riktvarden for

mindre kanslig markanvandning (MKM).

| det fall Bolaget anser att markféroreningar inbrarkomradet, kan medfora
merkostnader, skall Bolaget, i 6verenskommelse 8taden samrada om hantering och
avsattning, i de fall halterna 6verstiger MKM.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stdledskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringninExploateringsomradet och
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljpéen och detta exploateringsavtal,
enligt en av Bolaget i samrad med Staden uppréatiaddtidplan.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt dgtire miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader

Bolaget skalinom Exploateringsomradet uppféra bostadsbebyggetehallande ca
70 bostader.

3.3 Gemensamhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt méa@velt genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagénnedan angivna anlaggningar.

- Kvartersgator

- Parkeringsplatser
- Ledningar

- Sophantering
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Bolaget férbinder sig aven att med 6vriga tomthitare/fastighetsagare till de
fastigheter som skall anslutas till anlaggninganarast traffa 6verenskommelse
angaende dessa. | 6verenskommelserna skall regleiéggningarnas lage och
utformning, utrymmen som skall upplatas fér anldggarna, ersattningar och grunder
for ersattningar som skall betalas med anledningrdé&ggningarna samt formerna for
anlaggningarnas forvaltning.

3.4 Befintlig vegetation och park

Allman platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturisiagki samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas under den ticoaxg@lingen genomfors. Bolaget

skall skydda trad och vegetation pa ett betryggaiattegenom att avgransa dem med ett
stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvaraaftBolaget, eller nagot foretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denm@akwitan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 100 Rfdnor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm méatt 1 m ovan mark)avithn skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta&tadeparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringéH iFastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite i enlighet med § 3.11 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspekt&deoch annan vegetation som

omfattas av denna punkt 3.8. Vid denna inspektiatl status och eventuella
skyddsatgarder for berorda trad och annan vegatatikerstallas.

3.5 Krav pa tillgangliga anlaggningar under utbyagstiden

Bolaget skall sakerstélla tillganglighet och tekaisnslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfér Exploatgsomradet som behover nyttja
anlaggningar som ligger inom Exploateringsomrafemrad med Staden skall ske.

3.6 Bygg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Stadenl iskyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsanzeoch darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaestddens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.7 Byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstsamrada med Staden om vilka ytor,
som behdvs for byggetablering och under hur lahddissa behdvs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraaistillstand och debiteras enligt
taxa.
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Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt stalkgransa Exploateringsomradet och
av Staden anvisad byggetableringsyta. Bolaget kadl att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprendr haller sig inom Exploateringsifet och av Staden anvisad
byggetableringsyta. Om sa ej sker och detta hagkzdp av Staden skall vite skall utga
med 200 kronor per pabdrjad vecka och kvadratrmeéek som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Exploateringsomrambét av Staden anvisad
byggetableringsyta.

3.8 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Progk&ammiljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan stade Stockholms
Byggmastareférening 2005. Anvandning av progranmandétvilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

Programmet i sin helhet ligger under www.stockhebrmiljobygg

3.9 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2@BR7) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Exploagisomradets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att oméiérta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet genom exempelvis infiltraiiomrken. Ar det enligt Stadens
eller den Staden satter i sitt stalles bedomnitegynmojligt eller lampligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt &foalm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran Exploateringsomradet.

3.10 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och bgggde pa Exploateringsomradet folja
Stadens program: "Stockholm en stad for alla —IRijkt for att skapa en tillganglig
och anvandbar utemiljo” (Gatu- och fastighetsnamri2iz01-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall darvid utspenrson som ansvarar for att
programmet foljs fran projektering till fardigt bye.

Bolaget skall skriftligen till Staden anmala ochtivera eventuella avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkannas av Staden.

3.11 Kvalitetsprogram for gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteydebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Explogsomradet med utformningen
av allméan plats inom Exploateringsomrabat staden, genom dess
stadsbyggnadsnamnd och exploateringsnamnd i saneddBolaget och andra
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fastighetsagare/ tomtrattshavare inom stadsdepgmattat ett kvalitetsprogram for
gestaltning. Bolaget svarar for kostnaden for fesgahdet av detta program.

Detta program ska utgora ett for Bolaget och Staggnensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och famniag av bebyggelse inom
Exploateringsomradet. Bolaget ska, vid projekterimmphandling och uppférande av
bebyggelse och anlaggningar pa tomtmark liksienallmanna anlaggningarna inom
Exploateringsomradet, verka for att detta prograljs bch ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotddenisadersokningar som genomfors
inom Planomradet till stadens geoarkiv.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktliriferojektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader

Bostaderna avses upplatas med bostadsratt octidgdederatt.

4.2 Anvisning av bostader

Vid upplatelse med bostadsratt och aganderattBglaget sjalv att formedla
lagenheterna.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av en miljon krongrenningvéarde 2009-07-01 tillse att
vid Overlatelse av aganderatten till fastigheténoan Exploateringsomradet tillse att de
nya agarna 6vertager samtliga forpliktelser emgyina 6verenskommelse genom att i
respektive avtal angaende Overlatelse infora fdgamestammelse:

"Koparen forbinder sig vid ett vite av en miljonokror i penningvarde 2009-07-01, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma md&taokholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal for bostader m.m. inashalr Ulvsunda Slott 1 daterat
...................... Exploateringsavtalet bifogas i avskriftofaren ska vid overlatelse
av aganderatten tillse att varje efterféljande édmnds vid dverenskommelsen, vilket
ska fullgdras genom att denna bestdmmelse, mddaféeandrad text intages i
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overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparg vite till Stockholms stad med en
miljon kronor i penningvarde 2009-07-01. Motsvaramahsvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidkuda vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller aitxrsom kan komma ersétta det.”
Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragratlsktet omraknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalnirgenom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komrsate det.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forédlutan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmé&ktiger aptaletaljplan enligt § 1.2

senast 2011-01-01, genom beslut som senare viagakraft,

dels exploateringsnamnden fére 2011-01-01 godkannia taslag till
exploateringsavtal for Ulvsunda Slott 1 avseendsduter, genom beslut som
senare vinner laga kraft

dels exploateringsndmnden fére 2011-01-01 godkannsla@ till exploateringsavtal
for Ulvsunda Slott 1 avseende kontor och konfererisamhet, genom beslut
som senare vinner laga kratft,

dels exploateringsnamnden fére 2011-01-01 godkannslafg till kopeavtal for del av
fastigheten Ulvsunda 1:3 genom beslut som senareriaga kratft,

dels exploateringsnamnden fére 2011-01-01 godkannslafg till genomférandebeslut
for Ulvsunda Slott, genom beslut som senare vitaga kraft.

Bolaget &r medvetet om

att stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméaktige berstum att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samedidem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &rraeelvetet om att sakagare
har ratt att anfoéra besvar mot beslut att antatgjdan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsemegeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

att detta avtal inte &r bindande for kommunens orgad undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslagdtaljplan.

* * % * *
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exempl vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Ulfsunda slott AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
(. ..................................................... ) [——— )
Bevittnas:
(. ..................................................... ) (—— )
(. ..................................................... ) [——— )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet samt btar&de 1 och Markomrade 2
markerade.



