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Detaljplan for kvarteret Mikrofilmen m fl. i Hogdalen.
Remiss. Markanvisning for skateboardpark till
idrottsnamnden.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden Gverlamnar och beropar kontorets utldtande
till stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan for
kv Mikrofilmen m fl. i stadsdelen Hogdalen, S-Dp 2008-01164-54.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for skateboardpark inom
fastigheten Orby 4:1 till idrottsnimnden i enlighet med detta
tjdnsteutlatande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning
Detaljplanen géller ca 140 nya ldgenheter i flerbostadshus och en ny
skateboardpark nara Hogdalens centrum.

Omrédet anvinds 1 dag som parkering och som upplagsomrade.
Skateboardparken med dartill hdrande anldggningar planldggs som idrottsmark

och idrottsndmnden blir ansvarig for anldggandet. Omradet foreslas déarfor
markanvisas till idrottsndmnden.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Bostadsexploateringen har inte fordndrats visentligt mot vad som redovisades 1
markanvisningsdrendet den 14 juni 2007 d4 marken anvisades till Granen Bostad
AB.
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
140 nya lagenheter samt en skateboardpark inom kv Mikrofilmen mm 1 Hogdalen.
Remissen ska besvaras senast den 10 september 2009.

Forslaget har inte fordndrats vasentligt i de delar som avser bostadsbebyggelsen
mot vad som redovisades i markanvisningsidrendet den 14 juni 2007. D4 anvisades
marken till Granen Bostad AB.

Omrédet for skateboardparken planldggs som idrottsmark och idrottsnimnden
kommer att vara ansvarig for anldggande och drift av skateboardanldggningen.

Bakgrund - tidigare beslut

Omradet for planen ingick i "Program for nya bostdder och upprustning av
offentliga miljoer i ett omrade séder om Hogdalens centrum” som togs fram 2004.
Gatu- och fastighetsndmnden och stadsbyggnadsndmnden godkénde programmet
under 2004 respektive 2005.
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2005-05-12 beslutade marknimnden om de offentliga upprustningar som skulle
goras 1 Hogdalen, vilka var en forutsittning for den nya bebyggelsen i
programmet. Hir ingick den gang- och cykelvdg som nu finns med i planforslaget
och som har borjat byggas i en del som ligger utanfor planomradet.

Omrédet som i planforslaget foreslas som idrottsmark var i programforslaget
bostéder. Programsamrédet visade dock att de omkringliggande trafiklederna gor
att det ar svart att skapa en god boendemiljo dér.

I stadens budget for 2009 har idrottsndmnden fatt i uppdrag att borja anldgga en
skateboardpark 1 Hogdalen under 2009. Tidigare har en lokalisering vid
Hogdalstopparna studerats. En skatepark ingick som en del i programmet for att
utveckla Hogdalstoppsomrédet till ett attraktivt rekreationsomrade, vilket
kommunfullmaiktige fattade beslut om 14 juni 2007. Pa grund av hoga kostnader
har en alternativ placering i Hogdalstriangeln ocksa studerats.

Exploateringsndmnden fattade den 14 juni 2007 beslut om markanvisning till
Granen Bostad AB for att uppfora ca 120 bostidder i kv Mikrofilmen mm.

Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om start-PM for bostdderna den 11
december 2008.

Ansokningar om markanvisningar
Platsen for skateboardanléggningen har varit foremal for flera ansdkningar om
markanvisning.
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Byggvesta och Granen bostad AB har ansokt om markanvisning for bostider.
Bullerproblematiken, tillsammans med svarigheten att koppla ihop dessa bostiader
med 6vrig stadsbygd, har gjort att projekten bedomts som oldmpliga att foresld for
markanvisning.

Byggmax, Broadgate & Stendorren fastigheter och Coop har ansékt om
markanvisning for byggmarknad, sméforetagslokaler respektive stormarknad pa
omradet. Nyligen har ocksa Kiab Fastighetsutveckling AB kommit in med en
ansdkan om markanvisning for handel.

Ett par olika privata idrottsintressenter har varit intresserade av platsen for att
bygga sporthallar. De har dock inte kunnat f4 ekonomi i projekten, bland annat
beroende pd hoga kostnader for ledningsomldggningar. Projekten har heller inte
funnits med 1 idrottsforvaltningens investeringsplaner.

Skateboardpark i Hogdalstriangeln

Exploateringskontoret, idrottsforvaltningen och stadsbyggnadskontoret har som
alternativ till en placering av skateboardparken vid Hogdalstopparna utrett
forutséttningarna for en placering i Hogdalstriangeln. Om idrottsndmnden fattar
beslut om en placering vid Hogdalstriangeln foreslas omradet markanvisas till
idrottsndmnden for detta andamal. I annat fall bor idrottsomradet utgé ur
planforslaget.

Forslag till ny detaljplan

Planens syfte dr att mgjliggora fem nya bostadshus hus med sammanlagt ca 140
lagenheter samt ett nytt idrottsomrade 1 form av en skateboardpark. Den nya gang-
och cykelvigen mellan Hogdalen och Ragsveds friomrdde kommer att g genom
omrddet och planldggs som park. Planen medger ocksa en utvidgning av
busstorget vid Hogdalens centrum 1 form av en breddning av bron dver
tunnelbanesparen. Vidare finns en pumpstation for farskvatten som planldggs som
teknisk anldggning.

Omradet &r 1 dag planlagt for smaindustri, trafik och park.

Det nya idrottsomrddet kommer i forsta hand att inrymma en skateboardpark med
ramper, diken, refuger mm. Den ska anvindas for 6vningar och tivlingar.
Ambitionen dr att parken ska vara 1 vérldsklass och att man ska kunna ordna
tavlingar med alla skateboardens discipliner i Hogdalen. Skateboardparken
kommer att angodras via en ny infart fran Magelungsvagen och parkering for
skateboardparken ryms inom idrottsomradet. Planen medger ockséd bebyggelse
inom idrottsomradet, s& som samlingslokal, servicebyggnad och/eller café. Inom
idrottsomrédet dr det mojligt att bygga en erséttning for den nedbrunna
kulturverkstaden ”Cyklopen” om detta bedoms vara lampligt av inblandade parter.
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Mot Magelungen 3 D
Det dr dnnu inte utrett hur skateboardparken och dértill hérande anlédggningar ska
se ut. Exakt var infarten ska vara, vilka byggnader som behovs, vilka ledningar
som ska ligga kvar och vilka som ska flyttas samt var den genomgaende gang-
och cykelvégen ska ligga dr nagra av de fragor som aterstér att 16sa. Darfor ar
planforslaget flexibelt i dessa delar. Fragorna skall utredas och faststéllas i den
fortsatta planprocessen.

Planforslaget foreslar en byggritt for en idrottshall som beredskap for om
skateboardanldggningen inte skulle kunna anldggas pd den foreslagna platsen.

Bostadsbebyggelsen utgors av ett 10-vaningshus nidrmast centrum och lamellhus 1
4-5-véningar ldngs sparen och Harpsundsvégen. Bebyggelsen ligger skyddande
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kring en bostadsgard med bland annat lekplats, sittgrupper och en vacker
bergknalle som bevaras. I hoghusets bottenvaning medges lokaler for handel och
verksamheter. Parkeringen for bostéderna dr i garage under bostadshusen.

Analys och konsekvenser/Exploateringskontorets synpunkter
-Tillgdnglighet

All tillkommande bebyggelse kommer att uppfylla kraven pa tillgdnglighet. Den
nya gang- och cykelvigen kommer inte att ha nigra branta partier. En trappa
mellan Skedbokvarnsviagen och gangviagen kommer dock att anldggas, men bor
ses som en extra anslutning.

Planforslaget har i ett tidigt skede diskuterats med trafikkontorets
tillgdnglighetsgrupp.

-Miljokonsekvenser

Ingen virdefull natur tas i1 ansprak for bebyggelse eller idrottsomrade utom ett
antal ekar som troligen kommer att behova fillas. De bor erséttas genom
plantering av nya ekar.

Bostadsomrédet ligger omgivet av vigar och spar. Husen kommer att placeras och
utformas for att uppfylla stadens riktlinjer for buller. Enligt en ljudanalys ”Ljud
frén skateboardpark, kv Mikrofilmen (ACAD International 2009-06-18) kommer
bullret frin skateboardanlédggningen troligen inte att stora bostdderna. Men fragan
maste studeras vidare nér skatebaordanlidggningens utformning bestdms. Skatens
anlidggningar kan behdva anpassas sd att bullerkraven uppfylls.

-Ekonomiska konsekvenser

Anldggandet av skateboardparken och dértill horande anldggningar, s& som infart,
ledningsomliggningar mm #r idrottsnimndens ansvar. Aven driften av
idrottsomradet aligger idrottsforvaltningen. Idrottsndmnden har 30 mnkr for
skateboardparken 1 sin budget.

De nya bostdderna innebér intdkter for staden 1 form av tomtrittsavgilder och
forséljning av mark, sammanlagt ca 30 mnkr.

De storsta utgifterna for exploateringskontoret dr anldggandet av gdng- och
cykelvigen samt anldggandet av en ny vindslinga for bussar, som ska ersétta den
som ligger inom planomrédet. Detta projekt &r ett av flera bostadsprojekt néra
Hogdalens centrum som tillsammans finansierar gang- och cykelvigen.
Sammanlagt berdknas den kosta ca 19 mnkr. Genomforandebeslut ér taget for ca
17 mnkr i samband med respektive bostadsprojekt. De dterstdende 2 mnkr skall
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belasta detta projekt. Genomforandebeslut for det kommer att fattas pa delegation
av exploateringskontoret.

Omradet som ska bli idrottsmark arrenderas i dag ut som upplagsomrade och ger
en arlig intdkt pa ca 475 000 kr. Den intdkten uteblir fran och med varen 2010 nér
skateanldggningen ska anldggas.

Bostadsomradet forvintas ge marginella forandringar i driftskostnader for staden.
Géang- och cykelvigen innebdr 6kade drift- och underhallskostnader for Enskede-
Arsta-Vantors stadsdel om ca 30 000 kr per &r.

-Paverkan pa barn
Skateboardparken 1 Hogdalen dr en viktig satsning pa barn och ungdomar 1
soderforort.

Detaljplanen innebér tillgéngligare och tryggare miljoer ndra Hogdalens centrum.

Den nya gang- och cykelvigen kommer att 6ka tillgéngligheten till Ragsveds
friomrade fran Hogdalen och Bandhagen. Det blir dirmed “ndrmare” till skogen
for barnen 1 Hogdalen och Bandhagen.

- Parkering

Platsen for de nya bostéderna ér planlagd som industrimark, men har under flera
ar anvants som parkering. Ca 30 parkeringsplatser forsvinner i och med de nya
bostéderna.

Idrottsomradet kommer att omfatta parkering, men det &r dnnu inte utrett hur
manga platser som behdvs.

Bostiddernas parkering ska forlaggas till garage under husen - ca 0,83 bilplatser
per ligenhet. Exploateringskontorets bedomning &r att parkeringsplatserna bor
racka for bostddernas behov. Bostdderna ligger 1 ett centrumnira lige med mycket
god kollektivtrafik.

I beslutet om Start-PM uppmanade stadsbyggnadsndmnden att exploateringen
skulle 6ka. Samradsforslaget har dérfor fler ligenheter &n forslaget som
redovisades vid markanvisningen och vid start-PM, men antalet parkeringsplatser
har endast 6kas marginellt eftersom garagen inte kan goras storre.

-Maluppfyllelse

Detaljplanen mojliggdr en skateboardanldaggning 1 Hogdalen, enligt idrottsndmnds
uppdrag i budgeten for 2009. Skateboardparken &r en del 1 S6derortsvisionen,
stadens arbete med att utveckla séderort.
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Att skateboardparken nu foreslas vid Hogdalstriangeln vid Hogdalens centrum
innebdr att den utgar ur ”Programmet for utveckling av Hogdalstopparna” som
kommunfullmiktige beslutade om 2006-06-14.

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att verka for att 6ka
bostadsbyggandet 1 Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen.

Skateboardparken kommer att vara en av Europas storsta skateboardanldggningar.
Erfarenheter frdn Malmds skateboardpark, Stapelbdddsparken, dr att den inte bara
lockar till sig skateboardékare, utan ocksa manga andra besokare och att den har
positiva effekter pd besdksndringen.

Projektet innebir att arbetstillfallen skapas under utbyggnadstiden.

-Genomférande
Exploateringskontoret kommer att sdga upp de arrendatorer som finns inom
planomridet.

Idrottsndmnden ansvarar for genomforandet av skateboardparken och eventuellt
tecknande av avtal med Gvriga parter som skall bedriva verksamheten inom
anldggningen. Parken skall borja anldggas ndr planen vunnit laga kraft,
preliminért varen 2010.

Exploateringskontoret kommer att teckna en 6verenskommelse om exploatering
med Granen Bostad AB om bostadsbyggnationen. Byggstart for bostidderna ér
planerad till hosten 2010.

-Preliminar tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer att antas under forsta kvartalet 2010.

Niésta redovisning till nimnden blir i samband med f6rsdljning av mark for
bostéderna, preliminirt kv 4 2009.

Exploateringskontorets forslag till beslut / Remissmaterialet
Exploateringskontoret anser att det ar bra att det blir klart vad upplageomradet vid
Hogdalens centrum langsiktigt ska anvénds till. De tillfélliga arrendena for upplag
forfular miljon intill Hogdalens centrum.
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Med skateboardparken far Hogdalen en ny attraktion och spdnnande milj6 vid
infarten till centrum. Kontoret anser att platsen ar vél vald da den ligger nédra
kollektiva kommunikationer och 1 anslutning till den gédng- och cykelvig som
staden borjat anldggas mellan Hogdalen och Régsveds friomrade.

Fragor som aterstar att utreda ar placeringen av gang- och cykelvégen, laget for
infarten till skateboardparken frdn Magelungsvégen, ledningsdragningar i marken
med mera.

Det &r viktigt att dessa fragor snabbt far en 10sning sé att skateboardparken inte
sinkar bostadsbyggnationen.

Exploateringskontoret dr tveksam till den byggritt for en idrottshall som
planforslaget innehéller. Tanken med byggrétten ér att gora planen flexibel och
anviandbar dven om skateboardparken inte skulle byggas hiar. Men behovet av,
samt forutséttningarna och konsekvenserna for, en idrottshall har inte utretts.
Andra markansprék kan ocksa viga tyngre. Exploateringskontoret anser darfor att
idrottsomradet bor utgé ur planforslaget om idrottsnimnden avstyrker forslaget att
placera skateboardparken 1 Hogdalstriangeln.

De ekar som méste fillas till f61jd av byggnationen bor dterplanteras inom
planomradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjdnsteutlitande som remissvar pé detaljplaneforslaget
samt markanvisar det foreslagna idrottsomradet till idrottsndmnden for
skateboardpark 1 enlighet med de forutsittningar som anges i detta
tjansteutlatande.

Slut
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