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Markanvisning for bostader inom fastigheten Grimsta
1:2 i Hasselby Strand till AB Svenska Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Grimsta
1:2 till AB Svenska Bostéder och ger kontoret i uppdrag att tréffa mark-
anvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad
detaljplan for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

AB Svenska Bostdder, nedan kallat bolaget, har inkommit med en ans6kan om
markanvisning avseende del av fastigheten Grimsta 1:2 i stadsdelen Hésselby
Strand. Bolaget har utarbetat ett forslag till nybyggnation av ca 50 lagenheter 1
flerbostadshus som man avser att upplata med hyresritt.

Den aktuella platsen ligger langs gatan Strandliden 1 Hisselby strand och grinsar
till fastigheten Triglyfen 1 som bolaget innehar med tomtrétt. For att kunna upp-
fora den foreslagna byggnaden, som till storre delen dr beldgen pd nuvarande
Triglyfen 1, behovs visst tillskott av ny mark fran Grimsta 1:2.

Exploateringsnimnden 2009-09-17
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For omrédet giller en detaljplan fran 1956 dir den aktuella delen av Grimsta 1:2
ar avsedd som parkmark. Bebyggelsen i omréadet ar flerbostadshus fran sent 1950-
tal och tidigt 1960-tal. Den del av Triglyfen 1 som forslaget tar 1 ansprék ér i dag
parkeringsplats.

Marken foreslds upplatas med tomtritt, enligt av kommunfullméktige beslutade
villkor. Inga andra markanvisningsansokningar har inkommit {f6r den aktuella
platsen.

Exploateringen bedoms ge ett dverskott till staden genom 6kade tomtratts-
avgilder. Stadens utgifter bedoms inte bli storre dn att bade inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom exploateringskontoret.

Kontoret anser att det ar ett bra forslag som bidrar till att skapa fler bostader 1 ett
lige med goda kommunikationer, utan att ta vardefull natur- eller parkmark 1
ansprak.

Bakgrund

AB Svenska Bostdder, nedan kallat bolaget, har inkommit med en ansékan om
markanvisning avseende del av fastigheten Grimsta 1:2 i1 stadsdelen Hasselby
Strand for ny bostadsbebyggelse om ca 50 ldgenheter.

Den aktuella marken ligger vid adress Strandliden 22-24 i Hésselby strand och
gransar till fastigheten Triglyfen 1 som bolaget innehar med tomtritt. Bolagets
avsikt dr att med tillskott av ny mark frdn Grimsta 1:2 uppfora en ny byggnad som
till storre delen ar beldgen pa nuvarande fastigheten Triglyfen 1.

Nuvarande forhallanden

For omréadet giller en detaljplan fran 1956 dér den aktuella delen av Grimsta 1:2
ar avsedd som park. Det &r en relativt brant bergig sldnt med nigra uppvuxna trid,
mellan gatan och hdgre liggande parkering. Over parkmarken passerar ocksa
infartsvigen till andra byggnader pd Triglyfen 1 med adress Strandliden 26-42.
Den del av Triglyfen 1 som forslaget tar i ansprak ar i dag parkeringsplats. Hela
Triglyfen 1 ar 1 gidllande detaljplan avsedd for bostdder, men nuvarande byggritt
ar fullt utnyttjad.

Platsen ar hogt beldgen med vid utsikt 6ver Mélaren och med strandlinjen ca
50meter frdn den foreslagna byggnaden. Hisselby strands centrum med butiker
och tunnelbana ligger ca 250m fran platsen, pa andra sidan ett parkstrak.
Maltesholmsskolan med grundskola ér F-6 ligger ca 600m norr om platsen.
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Bebyggelsen i omréadet &r flerbostadshus fran sent 1950-tal och tidigt 1960-tal.
I ndromridet finns 1 huvudsak 4-vanings lamellhus och ndgra hogre solitérer.
Kring Hésselby strands centrum finns hogre bebyggelse om ca 12-14 viningar.

I stadsdelen Hésselby Strand fanns den 31 december 2008 totalt 3.971 bostads-
lagenheter, varav 32 st i smdhus. Upplatelseformen for flerbostadshusen forde-
lades pé 64% hyresritter 1 allmidnnyttan, 25% bostadsrittsforeningar och 11%
ovriga hyresritter (enskilda dgare, bolag, stiftelser m.fl.). Av bostidder var 51%
sma lagenheter om 1-2 rum och kok, 33% var 3 rum och kdk samt 16 % var 4 rum
och kok eller storre.
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Andra pagaende och planerade projekt i stadsdelen

I Hésselby strands centrum pagér f.n. stadens arbeten med gatu- och lednings-
omldggningar infor byggande av 240 ldgenheter i bostadsrétt, med Skanska som
byggherre. Detaljplan och exploateringsavtal dr klara sedan tidigare, men tidpunkt
for byggstart av bostidderna ar f.n. oklar.
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I kv. Lekrummet vid Melongatan pabdrjas under hosten 2009 byggande av 125
bostadsréttsldgenheter med Riksbyggen som byggherre. For ett omrade vid Spar-
risbacken, ovanfor bdthamnen, pagar planarbete for ett tiotal radhus som ska
upplatas med dganderitt, efter en markanvisning till SMAA AB.

Tidigare beslut
Detta &r forsta beslutstillféllet for nimnden 1 drendet. Stadsbyggnadsndmnden har
inte haft drendet for beslut avseende planldggning

Markanvisningsomradet
del av Grimsta 1:2

Markanvisningsomradet

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 50 ligenheter i flerbostadshus. Bolaget
avser att upplata lagenheterna med hyresrétt.

Den nya byggnaden planeras till stérre delen pa nuvarande fastigheten

Triglyfen 1, med tillskott av mark frdn Grimsta 1:2. Byggnadens norra del uppfors
pa en platd som idag &r parkeringsplats, och moter sldnten med tvé vaningar i
souterrang mot sdder och ett kdllarplan. Byggnaden har en trianguldr planform
med ena sidan ldngs gatan och bredsidan mot vattnet 1 sydvést. I forslaget har
byggnaden en avtrappande hdjd med som mest 11 bostadsvéningar.
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Situationsplan — projektforslag

Parkering ordnas i garage i de tva nedersta planen, med infart direkt fran gatan i
respektive niva, den nedre samordnad med nuvarande infart till Strandliden 26-42,
som ocksé ar beldgna péd Triglyfen 1. Gatunivan i tomtens sodra del ligger 5-
6meter ldgre &n marknivan norr om byggnaden och dagens parkeringsplats.

Skisserna visar i stora drag projektets preliminéra utformning. Exploateringens
slutliga detaljutformning och innehéll kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Sektion frdn vattnet genom ldgre liggande gata och den nya byggnaden
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Projektforslag — fasad mot vattnet. LindbergStenberg arkitekter for Svenska Bostdder

Forslag till markanvisning

Markanvisning till AB Svenska Bostidder foreslas ske enligt de principer som
anges 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Marken foreslas upplatas med tomtrétt, enligt av kommun-
fullméktige beslutade villkor.

Inga andra markanvisningsansokningar har inkommit for den aktuella platsen.
Bolaget har under de tre senaste aren (aug 2006 tom aug 2009) fatt
11 markanvisningar 1 olika delar av staden om totalt ca 1.120 ldgenheter.

Konsekvenser

Ekonomi

Da bolaget avser att uppléta bostdderna med hyresritt kan marken enligt stadens
markanvisningspolicy upplatas med tomtritt. Bolaget ska bekosta framtagande av
ny detaljplan samt fastighetsbildning, och stér for projekterings- och utrednings-
kostnader for detaljplanen.

Stadens kostnader i projektet forvéantas bli begrinsade, da teknisk forsdrjning och
gator mm finns utbyggt i omradet. Stadens driftkostnader forvéntas inte oka.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden genom 6kade
tomtrattsavgéilder. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
avilar bolaget. Stadens risk 1 projektet begrinsas 1 huvudsak till exploaterings-
kontorets eget utredningsarbete. Stadens utgifter 1 projektet finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget.

Utgifterna bedoms inte bli stérre dn att bade inriktningsbeslut och genomférande-
beslut kan tas pa delegation inom exploateringskontoret.

Tidig miljobedomning, naturmiljovirden

Riskerna for fororeningar i mark eller andra miljoproblem bedéms som mycket
sma. Aven om den ianspriktagna marken i gillande detaljplan betecknas som
parkmark beddmer exploateringskontoret natur- och rekreationsvirdet som
mycket begrinsat. Forslagsskisserna visar mojligheter att bevara de storre upp-
vuxna trdden i tomtens sddra del. Kompensation for ianspraktagen gronyta
bedoms inte vara aktuellt i projektet.

Tillgidnglighet
Platsen har stora nivaskillnader, men forslaget ger goda mojligheter att skapa god
tillgénglighet i bade bostdder och utemiljo.

Maluppfyllelse
Projektet bidrar till att uppfylla ndmndens verksamhetsmadl att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en begridnsad, men positiv, paverkan pa
ndringslivet i regionen genom de arbetstillfdllen som skapas under byggtiden och
genom att det mdjliggor ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn

Forslaget ger mojlighet att skapa en god boendemiljo for barn och vuxna, utan att
ta 1 ansprék vérdefull natur- eller rekreationsmark. I parkstréket mot centrum finns
goda rekreationsmdjligheter och en parklek. Skolor, forskolor och dvrig service
finns 1 ndromradet.

Genomforande och tidplan
Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet

med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar, vilket innebér preliminér byggstart
under 2012, med inflyttning till 2014.
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Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid programremissen,
prelimindrt kring arsskiftet 2010/2011. Om stadens kostnader for projektet som
berdknat stannar inom kontorets delegationsniva blir detta det sista beslutstillfallet
for ndmnden i drendet.

Samrad och information till andra forvaltningar

Forslaget ar framtaget i samrad med stadsbyggnadskontoret, och stadsdels-
forvaltningen &r informerad.

Planbestillning

Den foreslagna exploateringen stiller krav pa en ny detaljplan. Kontoret foreslar
dérfor att exploateringsndmnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om ny
detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att det dr ett bra forslag som bidrar till att skapa fler bostédder 1 ett
lage med goda kommunikationer, utan att ta vardefull natur- eller parkmark 1 an-
sprak. Forslaget visar en intressant byggnad som kan bli ett positivt tillskott till
stadsbilden i omradet, och som vil utnyttjar ldget och nirheten till vattnet.

Exploateringskontoret ser det ocksd som naturligt att foresld att markanvisnings-
avtal tecknas med AB Svenska Bostider som utarbetat forslaget och ensamt in-
kommit med markanvisningsansokan. Svenska Bostader innehar tomtratten
Triglyfen 1 dér storre delen av byggnaden planeras. Forslaget tar i ansprak mark
som idag anvinds for parkering till Triglyfen 1 och som till viss del kan behova
ersittas inom projektet, eller pd annan plats inom fastigheten. Utdver behovet av
samordnade parkeringsldsningar inom fastigheten bygger forslaget ocksé pd en
gemensam infart och angoring samordnat med befintlig bebyggelse pé nedre,
sOdra, delen av Triglyfen 1. Detaljlésningarna kring infarter och parkeringsbehov
kommer att utredas nérmare i planprocessen.

Mot redovisad bakgrund foreslar exploateringskontoret att exploateringsndmnden
anvisar mark for bostidder inom fastigheten Grimsta 1:2 till AB Svenska Bostéder
och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

Slut



