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KONTORET DNR E2009-513-01037
Elisabeth Rosenberg Till

Avdelningen for projektutveckling . ..

Telefon: 08-508 287 24 Exploateringsnimnden 2009-10-22

elisabeth.rosenberg@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom fastigheten Hasselby-
Villastad 28:1 i Hasselby till IKANO Bostaden AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten
Hasselby-Villastad 28:1 till IKANO Bostaden AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa erfoderliga avtal..

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Svensson

Sammanfattning

IKANO Bostaden AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 100 ldgenheter i1 flerbostadshus
med 4-5 véningar vid Grantoppsgrand i stadsdelen Hésselby Villastad.
Lagenheterna ska upplitas med hyresratt och marken upplatas med tomtrétt.

Stadens kostnader i projektet utgors av projektadministration, omlaggning av
géngvigar och ledningar, samt dtgirder for att kompensera att gronytor tas i
ansprak for bebyggelse. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett litet
overskott till staden.
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Bakgrund

IKANO Bostaden AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ans6kan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 100 ldgenheter i flerbostadshus
med 4-5 vaningar vid Grantoppsgriand 1 stadsdelen Hasselby Villastad.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr avsedd for allmén
platsmark (park). Omradet dr idag obebyggt och bevuxet med skog. Bebyggelsen
kring omradet utgdrs till stor del av smahusbebyggelse.

I stadsdelen Hésselby Villastad utgérs 23 % av bostdderna av flerfamiljshus och
77 % av bostidderna av smahus.

I omradets nérhet, i kvarteret Krysantemum, vid Vixthusvigen, har en detaljplan
for ca 40 lagenheter 1 flerbostadshus och 23 stycken radhus nyligen vunnit laga
kraft. Byggande av dessa bostidder berdknas starta i borjan av ar 2010.

Tidigare beslut

Exploateringskontoret utlyste en markanvisningstivling under ar 2007 {or detta
omrade plus ett omrade vid Blasippsbacken i Hasselby Villastad. Till vinnare for
bada omradena utsdgs Svenska Hem i Bromma AB. Exploateringsndmnden
beslutade 2007-08-23 att anvisa omradet till Svenska Hem i Bromma AB. Ett
markanvisningsavtal triffades som innebar att Svenska Hem i Bromma AB skulle
kopa marken av staden.

Under hdsten 2008 paborjade stadsbyggnadskontoret planarbetet. Innan
Stadbyggnadkontoret hann skriva en start-pm for projektet meddelade dock Svenska
Hem i Bromma AB att de inte hade resurser att fortsétta planarbetet. Man ville skjuta
pa planarbetet framat pd obestdmd tid. Enligt det markanvisningsavtal som Staden
tecknade med Svenska Hem 1 Bromma AB skulle en 6verenskommelse om
exploatering tecknas senast 2009-09-01 for att inte avtalet skulle forfalla. Under dessa
forutsittningar anser exploateringskontoret att en ny byggherre fritt kan utses av
staden.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 80-100 ldgenheter 1 flerbostadshus 1 4-5
vaningar. Bolaget foreslér att ldgenheterna ska upplatas med hyresritt. Parkering
planeras som markparkering med carport. Bebyggelsen placeras pa bada sidor om
Grantoppsgriand med infart till det véstra omradet frdn Grantoppsgriand och till det
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Ostra fran Blomsterkungsvigen. En parkvig som gar igenom omrédet méste
flyttas. Eventuellt behdver en busshallplats pa Blomsterkungsvégen flyttas ndgra

meter. Projektets utbredning i grova drag redovisas i skissen nedan. Exploa-
teringens innehdll och utformning kommer att provas i1 sedvanlig ordning 1

detaljplaneprocessen.

e Vaxthusvigen

Forslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt

beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar

fran exploateringsnimndens beslut.

Bolaget har under de senaste tre aren fitt 4 markanvisningar om totalt 610

lagenheter.

Avtal
Kontoret har upprittat ett forslag till markanvisningsavtal enligt vilket marken ska

upplédtas med tomtritt till bolaget och ldgenheterna upplétas med hyresrétt. En
overenskommelse om exploatering kommer att triffas med byggherren sa snart
planarbetet fortskridit sa langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan

3(6)



2009-09-21

o <
Y . = =
TJANSTEUTLATANDE wn tn

DNR E2009-513-01037 Fra®

4(6)

traffas. Nér detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildning genomforts
kommer tomtréttsavtal att triffas med byggherren.

Ortofoto over omrddet

Konsekvenser

-Ekonomi

Déa Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresrétt, kan marken i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Stadens kostnader 1 projektet utgors av projektadministration, omlédggning av
gingvagar och ledningar, samt eventuella dtgarder for att kompensera att gronytor
tas 1 ansprék for bebyggelse

Stadens utgifter for exploateringarna finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hogre dn att beslut om investeringen
(inriktnings- och genomforandebeslut) kan tas pa delegation inom kontoret. De
berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens ansvarsomréade
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bedoms inte 6ka. For Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd berdknas drift- och
underhéllskostnaderna inte heller 6ka ndmnvirt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett litet dverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgédvesprojektering, vilken vi sjdlva star for.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkint. Oster om omradet kommer en ny vigforbindelse till
Barkarby i Jérfalla att byggas (Ormbackaleden) genom en forldngning av
Vixthusvigen. I det kommande planeringsarbetet bor sdrskild uppmérksamhet ges
at bulleravskdrmning frén denna vég. I 6vrigt beddomer kontoret att den planerade
bebyggelsen inte medfor ndgon storre paverkan pa omgivande omraden.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet har idag inga sérskilda rekreations- eller landskapsvérden och bedoms
kunna tas i ansprak for bebyggelse. Kontoret foreslar att en stadsdelsdvergripande
utredning av gronstrukturen gors for att hitta dtgérder som kan forstarka
ekologiska och sociala viarden i omradet.

- Tillganglighet

Utemiljon kring den foreslagna bebyggelsen skall planeras med beaktande av de
hojdskillnader som finns sé att den blir tillgdnglig for personer med
funktionshinder. Exploateringen skall genomf6ras inom ramen for
utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvandbar utemiljo.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostdder. Uppforandet av flerbostadshus stimmer
ocksé Overens med stadens arbete med att skapa variation i stadsstrukturen, da en
overvigande del av bostidderna 1 stadsdelen utgdrs av smahusbebyggelse.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pd niringslivet i
regionen, t ex ett 6kat kundunderlag till Akermyntans centrum som ligger i
ndrheten. Nya arbetstillfillen skapas under utbyggnadstiden och bebyggelsen
mojliggodr ocksa ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
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-Paverkan pa barn

I det fortsatta planeringsarbetet ar det angeldget att savil bostadsomradet som den
intilliggande gatu- och trafikmiljon ges en for barn trafiksdker utformning. De
barn som véxer upp i1 den foreslagna bebyggelsen kommer att ha néra till den stora
parkleken Gulsippan samt till de 6ppna friomradena vid Viksjo golfbana.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca 1 2 &r. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2011 och forsta inflyttning
till ar 2012.

Svar pa kommande planremiss samt genomférandebeslut bedoms kunna fattas av
kontoret pa delegation. Detta blir troligen dérfor den enda redovisningen av detta
projekt i exploateringsnamnden.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
anser att byggande av flerbostadshus bor kunna provas pé denna plats.

Aven stadsdelsforvaltningen har informerats och de anser att platsen kan provas
for bebyggelse.

Kontorets synpunkter och forslag

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret 1
uppdrag att triffa erfoderliga avtal och att paborja utredningsarbetet.

Slut
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