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Markanvisning for bostader inom delar av fastigheterna
Midsommarkransen I:1 och Vastberga I:1, invid
fastigheten Timotejen 17 i Vastberga till SSM Bygg &
Fastighets AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheterna
Midsommarkransen 1:1 och Vistberga 1:1 till SSM Bygg & Fastighets
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Niamnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

SSM Bygg & Fastighets AB har inkommit med en ansékan om markanvisning for
ny bostadsbebyggelse om ca 80 ldgenheter 1 Véstberga. SSM Bygg & Fastighets
AB avser uppfora ytterliggare ca 120 lagenheter inom den egna intilliggande

fastigheten Timotejen 17. Projektet dr en del av detaljplaneprogrammet for ca
2 000 lagenheter och 70 000 kvm lokaler vid Telefonplan.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret. Enligt
foreliggande forslag till markanvisningsavtal betalar byggherren 7 200 kr/kvm
ljus BTA f6r marken. Expertrddet kommer att behandla drendet 2009-10-14 (dnr
E2009-384-1584).

Bilaga 1: Ortofoto 6ver markanvisningsomradet
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Bakgrund

SSM Bygg & Fastighets AB (nedan kallat Bolaget) har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 80 ldgenheter i Vistberga.
Projektet dr en del i1 det detaljplaneprogram for ca 2 000 ldgenheter och 70 000
kvm lokaler vid Telefonplan som remissbehandlades i gatu- och
fastighetsndmnden den 23 mars 2004. Detaljplaneprogrammet héller successivt pa
att realiseras och Telefonplansomridet genomgér en stor fordndring fran att for
nagra ar sedan ha varit ett inhdgnat industriomrade till att bli ett blandat omrade
for bostédder och andra verksambheter.
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Projektets ldge i staden.

Projektet ligger 1 granslandet mellan stadsdelarna Midsommarkransen och
Vistberga. Bostadsbestandet i flerbostadshus i Midsommarkransen &r i princip
jamnt fordelat mellan bostadsrétter (44 %) och hyresrétter (56 %). Kommunala
bostadsbolag dger 32 % av hyresrittsbestandet. 38 % av ldgenheterna bestér av 1
rok, 40 % av 2 rok och 16 % av 3 rok. Andelen smahus understiger 1 %.
Bostadsbesténdet i flerbostadshus i1 Vistberga bestér till 22 % av bostadsritter och
till 78 % av hyresriatter. Kommunala bostadsforetag dger 65 % av
hyresréttsbestandet. 16 % av ldgenheterna bestar av 1 rok, 50 % av 2 rok och 25
% av 3 rok. Andelen sméhus uppgar till 13 %. (USK per 31 december 2008).

Tidigare och framtida beslut

Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende. Stads-
byggnadskontoret berdknar ta upp ett start-PM for beslut om detaljplanedndring
under kv 4 ar 2009. Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller néir
kopeavtal ska traffas med Bolaget, preliminért kv 3 ar 2011.
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Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innehaller ca 80 ldgenheter pa Stadens mark och ca 120
lagenheter pd den intilliggande fastigheten Timotejen 17 som dgs av Bolaget.
Projektet utgdr den tredje och sista planerade detaljplanen {f6r bostdder inom kv
Timotejen. Den forsta detaljplanen (DP 1) medgav ca 250 ldgenheter i ny- och
ombyggnation pd Bolagets mark samt pa tillskottsmark som Staden anvisat
Bolaget. Bolaget har byggt dessa och salt dem till fyra bostadsréttsforeningar. Den
andra detaljplanen (DP 2) medgav ca 150 ldgenheter i ny- och ombyggnation pa
privat mark som Bolaget forvérvat av annan aktor. Den planen medgav dven en
mojlighet att bygga forskola. 50 ombyggda lagenheter, en forskola och ett
gruppboende berdknas vara klara for inflytt till arsskiftet 2009/2010. Samtidigt
planerar Bolaget byggstart for ytterliggare 50 ligenheter 1 nybyggnation.
Byggstart for resterande 50 ldgenheter i nybyggnation planeras till hosten 2010.
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Situationsplan med utbyggnadsforslaget, DP 1 och DP 2.

Den del av Bolagets mark som omfattas av projektet dr hirdgjord och ligger
mellan ett privat parkeringsddck och den ombyggnad som Bolaget genomforde
inom ramen for DP 1. Stadens mark utgors av ett upplagsomrade samt en gronyta
och dr beldgen mellan E4/Sodertiljevigen och Midsommarvigen, nordost om
parkeringsdéicket. Upplagsytan omfattades av DP 1 och dr planlagd som
kvartersmark som inte far sparras av. Gronytan &r planlagd som park eller
planterad allmén plats.
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Parkering foreslas 16sas 1 ett genomgaende garage under och mellan de bada
huskropparna. Angoring via garden sker frain Midsommarvigen. Angoring via
garage foreslds kunna ske bdde fran Midsommarvégen och frin Radiusbacken.
Projektet ar bullerutsatt fran E4/Sodertéljevagen varfor en glasfasad planeras at
det héllet for att kunna bygga genomgaende ldgenheter. Mellan husfasad och
glasfasad kan ett gront rum av véxtlighet (vintertradgard) tillskapas.
Exploateringens innehall och utformning kommer i sedvanlig ordning att provas i
detaljplaneprocessen.

Perspektiv fran E4/Sodertdiljevigen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndmndens beslut. Bolaget avser upplata lagenheterna med
bostadsritt. Enligt foreliggande forslag till markanvisningsavtal betalar
byggherren 7 200 kr/kvm ljus BTA for marken. Expertradet kommer att behandla
drendet 2009-10-14 (dnr E2009-384-1584).

Ar 2004 fick Bolaget den tillskottsmark anvisad som ingick i DP 1. Ar 2001 fick
Bolaget som part i KB Gyllene Ratten en markanvisning om 200 ldgenheter 1
projektet Gyllene Ratten i Frudngen.
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Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begiras i kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hogre @n att beslut om investeringen
(inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret. De berdknade drift- och
underhéllskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade bedoms endast 6ka
marginellt. For Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd berédknas drift- och
underhéllskostnaderna inte 6ka. Inga storre kostnader for kommunala
anldggningar véintas uppsta. Bolaget stir for plankostnader och VA-anslutning.
Genom forsiljningsintdkten bedoms Stadens totala ekonomi i projektet saledes bli
god. All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen dr mojligheten till lokalt omhindertagande av dagvatten, risk for
eventuella markféroreningar och buller fran E4/Sodertdljevagen. Kontorets
bedomning dr att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan pé
befintliga landskaps- eller naturmiljévarden.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Gronkompensation genomfordes dven for denna utbyggnadsetapp i samband med
genomforandet av DP 1. D4 genomfordes upprustning av Midsommarparken vid
Midsommarkransens tunnelbanestation. I upprustningen ingick féryngring och
beskédrning av trdd samt nyplantering av trdd och buskytor. Upprustningen berdrde
dven Svandammsvégen vid Midsommarparken med avsmalning av kdrbanan och
nyplantering av trdd. Eventuellt kan gronkompensationen vid behov kompletteras
med skotsel av naturmark i anslutning till planomréadet.

- Tillganglighet
Kontoret bedomer att tillganglighetsfragan kan utredas och 16sas i det kommande
planarbetet.

-Maluppfyllelse

Projektet 6verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Utbyggnadsforslaget mojliggor bostéder 1 ett attraktivt 14ge med nérhet till
kommunikationer och service utan att medfora nagon betydande inverkan pa
befintliga landskaps- eller naturmiljovérden.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pd barn. Den gronyta som
foreslas bebyggas dr mycket bullerstord och anviands hogst osannolikt for lek.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i knappt tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till slutet av ar 2011 och forsta inflyttning till ar 2013.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som ér
positivt till detta. Aven stadsdelsforvaltningen har blivit informerad om
utbyggnadsforslaget.

Planbestillning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Bolaget bestiller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Det for markanvisning foreslagna omradet ligger avskilt och Staden har pé platsen
haft problem med hemldsa som slagit sig ner och stort omgivningen. Genom den
foreslagna byggnationen kan en 6kad trygghet uppnas genom att omradet 6ppnas
upp och en mer sammanhallen stadsmiljo skapas. Att pa denna bullerutsatta plats
kunna tillskapa hogkvalitativa bostdder med ndrhet till kommunikationer och
service utan att det medfor nagon betydande inverkan pé befintliga landskaps-
eller naturmiljovérden ser kontoret som mycket positivt.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att trdffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.

Slut



