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Markanvisning for bostdder pa fastigheterna Muffen 5, 6
och 7 i Frudngen till Peab.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar fastigheterna Muffen 5, 6 och 7 i Frudngen
for bostéder till Peab och ger kontoret i uppdrag att traffa dverenskommelse
om exploatering med tomtrétt.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Kontoret foreslar markanvisning till Peab for ca 175 Igh som etapp 2 1 kv Muffen
1 Frudngen. Marken foreslds att uppldtas med tomtrétt for hyresrétt. Kv Muffen
utgor del av projektet Gyllene Ratten dar genomforandebeslut togs av KF 2006-
09-04. Detaljplan finns och byggstart ska ske efter arsskiftet.

Bakgrund

Peab har inkommit med en ans6kan om markanvisning for nya bostéder om ca
175 lagenheter 1 Frudngen som etapp 2 1 kv Muffen dér Peab tidigare genomfort
etapp 1. Etapp 2 1 kv Muffen utgor del av projektet Gyllene Ratten med ca 1000
lgh innehallande delprojekten Muffen, Téltldgret samt Motellet och 4r den sista
aterstdende anvisningen. Projektet Gyllene Ratten startade 2000 och &r nu under
genomforande. Genomforandebeslut for hela projektet Gyllene Ratten togs av KF
2006-09-04. Detaljplan finns for kv Muffen och fastigheterna ér bildade. Omrédet
ar fd industrimark som evakuerats av Peab 1 etapp 1. Andelen bostadsrétter i
stadsdelen dr idag 66 % och hyresritter 34 %.
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Tidigare beslut

Genomforandebeslut for projektet Gyllene Ratten inklusive kv Muffen togs av KF
2006-09-04. Denna markansvisning &r det sista beslutet for genomforande av
projektet Gyllene Ratten. Detaljplan for kv Muffen vann laga kraft i november
2006.

Utbyggnadsforslag

Peab vill uppfora flerbostadshus att upplatas med hyresritt. Forslaget innehéller
ca 175 nya lagenheter i 4-5 van i hornet Vantorsvagen/G:a Sodertiljevagen.
Angoring och parkering sker pa kvartersmark i enlighet med detaljplan.
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Forslag till markanvisning

I samband med etapp 1 som Peab nu fardigstéller fick man en option for att kopa
marken for etapp 2. Bolaget har valt att utnyttja optionen, men i stéllet for tinkta
bostadsritter som i etapp 1 foreslagit hyresratter. Kontoret har tagit fram ett
forslag till 6verenskommelse om exploatering for tomtritt med hyresritt baserat
pé sedvanlig mall.
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Konsekvenser

-Ekonomi

Projektet Gyllene Ratten redovisar i genomforandebeslutet ett negativt netto-
nuvérde om 43,7 mnkr eller 54 tkr/ekvivalent Igh. Efter genomforandebeslutet har
forsdljningar i etapp 1 genomforts med battre utfall 4n prognosticerat igenom-
forandebeslutet och 1 och med det har I16nsamheten 1 projektet Gyllene Ratten
forbattrats. Med aktuella siffror har projektet Gyllene Ratten ett positivt netto-
nuvarde om 61 mnkr eller 56 tkr/ekvivalent Igh.

-Tidig miljobedomning och gronkompensation
Omrédet ar fd industrimark och inget intrang sker 1 nérrekreationsmiljon. Upp-
rustningen av allmén mark 4r 1 huvudsak genomford.

- Tillganglighet
Tillgédngligheten forbittras nér nivaskillnader utjamnas 1 anslutning till ny
bebyggelse.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Projektet har ingen negativ paverkan pa barn.

Genomforande och tidplan

Kontoret foreslér att Peab tilltrader tomtrétten 2010-01-01 och att byggstart sker
efter arsskiftet. Staden har byggt ut gator mm 1 projektet Gyllene Ratten som 1
huvudsak avslutas under hdsten 2009. Aterstar smirre atgérder pa parkmark som
utfors 2010-2011.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen.

Kontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att nimnden anvisar fastigheterna
Muffen 5, 6 och 7 i Frudngen till Peab och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med tomtrétt.

Slut
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