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Anmalan av

ekonomisk uppféljning oktober 2009

Till ndmnden den 22 oktober 2009 ldmnade kontoret en ”fordjupad”
mdnadsrapport per september. Infor denna hade bland annat samtliga
investeringsprojekt analyserats. Kontoret bedomer att prognosen i
ménadsrapporten per september fortfarande géller med undantag av att
forsdljningsinkomsterna bedoms komma att uppga till ett nagot lagre belopp.

En sammanstillning av nimndens budget, bokfort t.o.m. oktober samt prognos
lamnas 1 bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppfoljning av nimndens driftbudget redovisas nedan uppdelad i
“Markforvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning Budget MR 09 MR Avvikelse
mnkr 2009 10 MR 10/budget
Intikter 1 875,2 1 920,6 1920,6 45,4
Kostnader 27,1 37,7 37,7 -10,6
Avskrivningar 100,0 85,0 85,0 15,0
Internriantor 1 145,0 1134,0 1134,0 11,0
Summa kostnader 1272,1 1 256,7 1 256,7 15,4
Driftbudget — netto 603,1 663.,9 663,9 60,8

Med "Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter och
arrendemark. Markforvaltningen bedéms netto ge ett dverskott om ca 61 mnkr
jamfort med budget.

De okade intdkterna jamfort med budget beror pa att fler domar, nyregleringar och
nyupplatelser bedoms ske jamfort med tidigare bedomning. Prognosen for
tomtréttsintékterna ar fortfarande osdker da den forutsitter tillkommande avgilder
for nyupplételser och domar i avgildsmél om ca 10 mnkr under resterande del av
aret.

Bilaga 1: Uppf6ljning av budget 2009 - Ménadsprognos per oktober ménad
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Avgildsrantan har varit foremal for provning i domstol. Tingsrétten har i en dom
2008 faststillt avgéldsriantan till 3,25 % istéllet for nuvarande 3,75 %. Hovritten
har den 1 juni 2009 faststillt denna dom. Detta beror stadens alla pagédende
avgildsmal och alla kommande avgildsregleringar. Domen kan komma att
overklagas.

Kostnaderna bedoms 6ka med ca 10 mnkr jamfort med budget frimst beroende pa
en dom i avgildsmél som medfort dterbetalning med 5 mnkr.

Kapitalkostnaderna, dvs. kostnaden for avskrivningar och internrdnta, bedoms
minska med 26 mnkr eller 2 % jamfort med budget. Anledningen &r att farre
projekt slutforts d4n vad som bedomdes 1 verksamhetsplanen.

Ovrig verksamhet Budget MR MR Avvikelse
mnkr 2009 09 10 MR 10/budget
Intékter 70,1 89,7 89,7 19,6
Kostnader 83,2 103,8 103,8 -20,6
Driftbudget — netto -13,1 -14,1 -14,1 -1,0

Med ndmndens 6vriga verksamhet avses nimnd och forvaltningsledning,
nyttjanderittsavtal med Stockholms Hamn AB, farjetrafik frdn/till Hammarby
Sjostad, forvaltning av de byggnader nimnden har 1 avvaktan pa exploatering,
geoarkiv och dvriga kostnader for verksamheter som inte ar direkt kopplade till
markforvaltning.

Forandringar jamfort med budget beror frimst pa omslutningsforandring for
forvaltningsuppdragen, dvs. for de fastigheter som fastighetsnimnden forvaltar pa
uppdrag av exploateringsndmnden i avvaktan pd kommande exploatering, som
innebdr 6kade kostnader och intdkter med ca 18 mnkr, utdokad farjetrafik i
Hammarby Sjostad under sommaren 2009 med 0,5 mnkr och bidrag till ”City i
samverkan”, som dr ett utvecklingsorgan for Stockholms City, med 1 mnkr.

Kommunfullmiktige har i september beslutat om samordningsavtal med
Banverket avseende dverddckning vid Mariagardstdppan pd S6dermalm. Beslutet
innebér bland annat att staden ska medfinansiera 6verddckningen med 78,5 mnkr
och att finansiering ska ske genom att ta i ansprak avsatta medel for
infrastrukturdtgirder 1 stadens tidigare bokslut. Det d&ndrade redovisningsséttet
medfor att en bokford investeringsutgift om 3,2 mnkr, enligt ett tidigare avtal med
Banverket, ska bokforas som en driftkostnad.
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Prognos — investeringsplan

Mnkr Budget MR MR Avvikelse

2009 09 10 MR 10/budget
Utgifter 2413,1 25445 25445 -1314
Inkomster 189,6 194,5 194,5 49
Investeringsplan - 22235 2 350,0 2 350,0 -126,5
netto

Den prognos for investeringsverksamheten som lamnades 1 tertialrapport 2
uppgick till 2 500 mnkr. Prognoserna for de enskilda projekten uppgick 1
manadsrapport per september till ca 2 374 mnkr. Jaimfort med prognosen i
tertialrapport 2 bedomdes forskjutningar uppsta inom bland annat Véstra
Kungsholmen, Norra Djurgdrdsstaden, Gyllene Ratten och Albano. Erfarenheter
visar att det ofta intréffar oforutsedda hindelser inom investeringsplanen. I
manadsrapport per september justerades darfor prognosen med en generell
nedrundning om ca 1 % till 2 350 mnkr.

Till och med oktober har nettoinvesteringsutgifter for 1 874 mnkr bokforts.
Exploateringsnimnden beslutade 1 september om ett fastighetsforvarv om

70 mnkr for Gjutméstaren 3 i1 Ulvsunda industriomrade som &nnu inte dr bokfort.
For resterande del av aret bedomer kontoret att medelsforbrukningen kommer att
ligga 1 niva med forbrukningen for november-december 2007 och 2008, dvs. drygt
400 mnkr. Detta innebér att den prognos som limnades 1 manadsrapport per
september kvarstar.

Avvikelsen mot budget, 126 mnkr, forklaras av att kontoret bedomer att
investeringsverksamheten 2009 inte kan inrymmas inom budget.
Genomforandetakten i nimndens projekt ar fortsatt hog dven om
marknadssituationen dr svarbeddmd pa grund av radande ldgkonjunktur.

Prognos — forsiljningsbeting

Inkomsterna av fastighetsforsdljningar kommer att visa ett betydande dver-
skott. Betinget for fastighetsforsiljningar ar i1 budget satt till 500 mnkr. Bokforda
fastighetsforsiljningar till och med september uppgar till ca 665 mnkr.
Realisationsvinsten av dessa uppgér till ca 417 mnkr. Ca 81 % av bokforda
forsdljningsinkomster avser frikop av tomtrittsmark. Resterande del avser
forsdljning 1 samband med exploatering.

I ménadsrapport per september beddmde kontoret att forsdljningsinkomsterna
skulle komma att uppga till ca 850-900 mnkr under forutsittning att nddvindiga
beslut fattas under aret och att det inte finns sddana forbehéll 1 avtalen att den s.k.
forsiktighetsprincipen ska tillimpas, dvs. att forsdljning ska bokforas annat ar.
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I denna ménadsrapport bedoms forsdljningsinkomsterna att uppga till
850-860 mnkr. Jaimfort med prognosen i manadsrapport per september bedoms en
ndgot minskad omfattning av frikdp for smahustomtréttsmark.

Krister Schultz

Slut
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