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Forsaljning av fastigheten Penséen 1 i Hasselby
till Brf Knéroten

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora forsidljningen av
fastigheten Penséen 1.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Fastigheten Penséen 1 innehas med tomtrétt av Brf Kndroten. Tomtrattshavaren
har anmilt intresse av att frikopa tomtritten. Exploateringskontoret har uppréttat
ett forslag till kopeavtal, som dr godként och undertecknat av koparen.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Penséen 1 &dr beldgen pd Snodroppsgrdand 37-41, 45-61, 40-62 i
Hisselby Villastad och omfattar 14 994 kvm tomtarea. Fastighetens marktaxe-
ringsvirde uppgér till 7590 000 kr. Typkoden dr 220, d v s sméahusenhet,
helérsbostad for 1— 2 familjer. Uppgiftsdr dr 2008. P4 fastigheten finns 23 radhus
med komplementbyggnader som &r uppforda 1999. Byggnaderna inrymmer 113-
117 kvm BOA.

Enligt géllande detaljplan far fastigheten anvdndas for bostadsindamadl, hogsta
byggnadshdjd ar 6,5 meter om hdgst 2 vaningar. Enligt tomtrittsavtalet far
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fastigheten anvindas for bostdder och bostadskomplement om hogst 2 763 kvm
BTA. For avgédldsreglering géller tioariga perioder réknat fran den 1 april 1999.
Tomtrittsavgilden uppgar till 132 400 kr per ar.

Da fastigheten dr bebyggd med smahus géller inte kommunfullmiktiges beslut om
frikdpspris for tomtrétter upplatna till bostadsrittsforeningar utan en separat
vardering maste goras.

Frikopspriset dr berdknat som nuvirdet av framtida tomtréttsavgélder baserat pa
tillaten anvéndning enligt detaljplan och tomtréttsavtal. Kontoret har vérderat
marken och berdknat frikdpspriset till 7 900 000 kr, vilket motsvarar drygt
343 000 kr per radhus eller 2 900 kr/kvm BTA enligt tomtrittsavtalet. Expertradet
behandlar drendet den 11 november 2009 (diarienummer E2009-384-1096).
Kopekontraktet innehéller villkor av sedvanligt slag.

Uppgorelsen paverkar exploateringsnimndens driftbudget i och med att tomtrétten
upphor och de érliga intdkterna fran tomtrattsavgilder minskar med 132 400 kr
per ar. Marken har ett bokfort virde om 0 kr, varfor forséljningen ger upphov till
en reavinst.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner uppréttat forslag till
kopeavtal och ger kontoret i uppdrag att genomfora forséljningen.
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