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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringadénedan kalla8taden

och Seniorgarden AB (org.nr. 556359-9082), neddlatk@olaget, har under de
forutsattningar som anges i 8§ 4.4 nedan traffdjarfde

Overenskommelse om exploatering
med oOverlatelse av mark
inom vid Lillsjonasvagen

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Marknamnderhar enligt beslut 2005-10-13 makanvisning till Rgafor att uppfora
bostéadernom fastigheterna del av Ulvsunda 1:3 och del bssithda 1:39 invid
Lillsjonasvagen i Ulvsunda. Parterna har med anfegav detta traffat
markanvisningsavtal. Denna éverenskommelse fudif@pgh ersatter detta
markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Detaljplanen, Dp 2005-21443-54, for del av fasttghdJlvsunda 1:39 m.fl., nedan
kallad Detaljplanen, antogs av Stadsbyggnadsnamnden den 8 oktober 2009
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga et geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benamns nedBanomradet

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer p&Biasgenskap av fastighetsagare
for bildandet av en fastighet, nedan kalfastigheten med i huvudsak det lage och de
granser som anges med streckade begransninggiénfitagd detaljplanekarta, Bilaga
1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen sanfbd#ttningar som kréavs for
eventuella gemensamhetsanlaggningar. Bolaget ardéaroch bekostar bestallning av
nybyggnadskarta.
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2.2 Overlatelse

Staden overlater med aganderatt till Bolaget cA®kvm av del av Fastigheterna
Ulvsunda 1:3 och Ulvsunda 1:39 inom Stockholms kampsom kommer utgéra den
blivande Fastigheten. Parterna ar dverens omiattgor kvartersmarken vid denna
forsaljning skall vara for bostader 8 500 kronor peadratmeter ljus BTA for en
overenskommen kopeskilling om 20 400 000 kr bagsan byggratt om 2 400 kvm
ljus BTA. Fastigheten ar markerad med streckaddresgingslinje pa bilagd detalj-
planekarta, Bilaga.1l

Kdpeskillingens storlek ar bestamd i prislage 2Q09vardetidpunkten) och skall
regleras - uppat eller nedat - fram till betalniidsunkten i relation till férandringar i
priset pa forsaljningar av bostadsratter pa demapparknaden.

Reglering av priset skall ske enligt nedanstaendaél:

A =B + 25%*(C-D)

dar

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltrét), kr/lkvm ljus BTA

B = 6verenskommet pris med prisniva kopplat tildgtidpunkten (2009-10), kr/kvm
ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostéeisudtiryckt i kr/kvm lagenhetsarea
inom vasterorts narfororter som vid betalningstiggign kan avlasas ur Maklarstatistiks
prisuppgifter

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inésterorts narfororter enligt
Méaklarstatistik uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea vidrdetidpunkten

Om denna formel inte ar anvandbar pa grund av detlipphorande
statistikredovisningsmetoder eller kéllor skalllezing ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistikemsérskall dock regleras med stéd av
denna formel fram till den tidpunkt statistiken appforandras.

2.3 Tilltrade
Bolaget tilltrader Fastigheten nér fastighetsbindi@n vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kkilegjen senast pa tilltradesdagen
mot att Staden utfardar kvitterat kdpebrev.
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Staden skall pa tilltradesdagen 6verlamna till Betade handlingar rérande Fastigheten

som ar i Stadens ago och som bor tillkomma Bolaggéenskap av agare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastign som bel6per pa tiden fére
tilltradet skall betalas av Staden och fér tidereétér av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intakterna av Fastighet

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdiage besvaras av inskrivningar och
avtal.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklargthdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprakataalen pa grund av fel och brister
I Fastigheten. Betraffande markfororeningar se2p&t

2.8 Markfororeningar

Fastigheten utgors idag av parkmark.

Staden bestaller, utfér och bekostar erforderligajagningar och utredningar for att
klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlings#tginom Fastigheten. Vid
behov tar Staden fram en handlingsplan for desdttd hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att markarkenna anvandas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser. Staden bekostar iggad&r enligt forsta meningen
bestéllda av Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgareelighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga atgarder skall i forvagavaodkanda av Staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nédvarnchgld inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade mackéring och avsattning av de
massor som har en sadan kvalitet att de kan ansarda att medfora skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon. | farisand skall sadana massor
ateranvandas inom fastigheten. Efter samrad mgdfanitaltningen kan massorna aven
ateranvandas inom andra omraden.

F6r massor som har sadan kvalitet att de kan madkada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon ansvarar staden édmérkostnader for schakt, transport
och deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsfaga-or det fall platsspecifika
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riktvarden utarbetas for omradet ersatter Stadakastaderna for hantering av massor
med halter som Overstiger sadana riktvarden. |tfali@rsatter Staden merkostnaderna
for hantering av massor med halter 6verstigandematdsverkets riktvarden for

mindre kanslig markanvandning (MKM).

| det fall Bolaget anser att markféroreningar inbastigheten, kan medféra
merkostnader, skall Bolaget, i 6verenskommelse 8taden samrada om hantering och
avsattning, i de fall halterna 6verstiger MKM.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stdledskostnader e dyl. i samband med en

eventuell efterbehandlingsatgard.

2.9 Servitut och ledningsratter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sé&itestalle, att pa Fastigheten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, unddidéch ombygga

- belysning och skyltar fér allmé&nna gator och vagar.
Bolaget medger att ovan angivna rattigheter férimas som servitut med basta ratt i

Fastigheten till forman for fastigheterna Ulvsurdid42 och Ulvsunda 1:3, eller
upplatas med ledningsratt.

2.10 Gatukostnader och anlaggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sé&sgare till Fastigheten befriade fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Deiteeginte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allmanna platsed dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fasttgn s som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m m.
§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intidligie allman plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligivgragerna gemensamt
upprattad huvudtidplan



5 (10)

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgaréeals tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldig att samordna sinaemtenader med Stadens olika
entreprendrer, évriga byggherrar inom Planomradetroed de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt dgtire miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostader

Bolaget ska inom Fastigheten uppftéra bostadsbelsggmehallande cirka 20
lagenheter.

3.3 Bygg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering daygy- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostandlamen projektering och
genomférande av aterstallande- och anslutningsampsbm maste goras i allman
platsmark invid Fastigheten och som ar en foljdbalagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheten.

3.4 Gemensambhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att sbka, bekosta samt méa@velt genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslageer Fastigheten for tillfart till
Fastigheten Ulvsunda 1:42.

Bolaget férbinder sig aven att med 6vriga fastigégare till de fastigheter som skall
anslutas till anlaggningarna snarast traffa ovekemsnelse angaende dessa. |
overenskommelserna skall regleras anlaggningaéggsdch utformning, utrymmen
som skall upplatas for anlaggningarna, ersattniogargrunder for ersattningar som
skall betalas med anledning av anlaggningarna &amerna for anlaggningarnas
forvaltning.

3.5 Flyttning av ledningar

All eventuella erforderliga omlaggningar av ledrangom ar en f6ljd av Bolagets bygg-
och anlaggningsarbeten pa Fastigheten utférs dabshes av Bolaget.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturistaékl samt annan vegetation pa
allman platsmark intill Fastigheten inte skadasaurden tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ettyggande satt genom att avgransa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stdB@aget ansvarar for att Bolaget, eller
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nagot féretag som Bolaget anlitar, inte pa nagtsédtjar denna mark utan skriftligt
tillstand fran Staden.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 100 Rfdnor per skadat trad, (galler nar
stammens diameter > 10 cm méatt 1 m ovan mark)avithn skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta&tadeparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringé iFastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite i enlighet med § 3.9 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspekt&aeoch annan vegetation som

omfattas av denna punkt 3.6. Vid denna inspektiatl status och eventuella
skyddsatgarder for berorda trad och annan vegatatikerstallas.

3.7. Krav pa tillgangliga anlaggningar under uthyagstiden

Bolaget skall sakerstélla tillganglighet och tekaisnslutningar under hela utbyggnads-
tiden for fastigheten Ulvsunda 1:41 som behdvetjaginlaggningar som ligger inom
Fastigheten om detta erfordras. Samrad med Stkaérske.

3.8. Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Stadenl iskyltar pa plats kontinuerligt
informera allmé&nheten om projektet och byggnadsanaeoch darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaestddens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Bygagytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolagetitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor sonivsefor byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allméan plats for byggetablering krégpaistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Ansvarig féltming for upplatelse av allméan
plats ar for narvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolagetitad entreprendor, haller sig inom
Fastigheten och godkand byggetableringsyta upplatshpolistillstand enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papakataden skall vite utga med

150 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter reank Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och godKiyggetableringsyta. Fastigheten
och den godkanda etableringsytan skall avgransdsethstabilt tva meter hogt
stangsel.
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3.10 Program for miljdpanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Prog&ammiljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan 8tade Stockholms
Byggmastarefdrening 2005. Anvandning av progranmandétvilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.11 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2@BR7) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastgedagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagmahom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt $tdolm Vatten AB:s bedémning inte
mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnetirf detta efter fordrojning enligt

Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frastigheten.

3.12 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och bggde pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for @nniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstammer med gallande byggregterd undantag for nedanstaende
punkter dar Staden har foljande hogre ambitionsniva

» Alla entréer till en byggnad bor goras tillgangliga

e Enramp bor luta hogst 1:20 (ute och inne).

* En angdringsplats for bilar ska finnas och en pamigsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fréillgémglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bastaus.

» Boverkets foreskrifter och allméanna rad for persaned nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga pa allmanna platser och inoméden for andra
anlaggningar an byggnader (BFS 2004:15) bor allémgpas pa kvartersmark.

Bolagets skall skriftigen anmala och motivera guetia onskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Avvikelserna skall godkannas av Stade

Ytterligare information om utformning av ute- octomhusmiljon finns i handboken
"Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadeemsida.

3.13 Gestaltningsprogram

FoOr att samordna och skapa gemensamma kvalitéégr nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar,utfednningen av gator och parker
inom Planomradet har ett gestaltningsprogram ugmaGestaltningsprogrammet skall
utgora ett for Staden och byggherrarna gemensaderiag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bef@yse inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet medipratta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta shal arbetet. Gestaltningsprogrammet
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utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad nptdagsringskontoret och
byggherrarna inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprograet vid projektering, upphandling

och uppférande av bebyggelse pa Fastigheten sah kbstnadsansvaret for dess
genomférande.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sanda in resultatet av alla geotddenisiadersokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktliriferojektera och bygg for god

avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader

Bolaget far upplata bostaderna med bostadsratt.

4.2 Viten

Bolaget férbinder sig vid vite av 2 000 000 krongsenningvarde 2009-10-01, att
senast 2014-12-31 ha uppfyllt samtliga atagandégtelenna éverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristen ar vitet omedetdorfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolagekfits tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. éringen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omraknas till penningvardet vid denptiohkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller adktxrsom kan komma att ersatta
det.

4.3 Overlatelse av verenskommelse

Bolaget férbinder sig, vid vite av 3 500 000 kronpenningvarde 2009-10-01, att vid
overlatelse av aganderatten till Fastigheten defggana Overtager samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse gendrraspektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastaghdelats upp i flera fastigheter
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far vitesbeloppet fordelas i proportion till denaia byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet ager Bolaget itHithatlanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbeBmpget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stadopdfade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Seniorgarden AB traffad ovds@msnelse om exploatering med
overlatelse av mark invid Lillsjonasvagen daterad.............. Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen skall vid 6verlatelsegmanderatten tillse att varje képare
som foljer darefter binds vid 6verenskommelserketibkall fullgoras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intagesridtelsehandlingen. Sker ej detta
skall kbparen utge vite till Stockholms stad me&aDB® 000 kronor i penningvarde 2009-
10-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny képa

Vitet skall omraknas till penningvardet vid denptiohkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller aitxrsom kan komma att ersatta
det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skait omréknas till penningvardet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning gemcanvandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersatta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlatelse sker uridtta Stockholms exploateringskontor

om den planerade 6verlatelsen samt, sedan oveddtkétt, snarast Gversanda en
bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfalléan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

o

(7]

stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméaktiger anytaetaljplan enligt §1.2
senast 2011-01-01, genom beslut som senare viagekraft,

o
n

exploateringsndmnden senast 2011-01-01 godk&owséag till
genomfdrandebeslut for Lillsjonasvagen, genom hheaslm senare vinner laga
kraft.

o
n

att Seniorgarden AB'’s styrelse skall godkanna deiwerenskommelse senast
2010-02-01.

Bolaget & medvetet om

att stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige berstum att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samedidem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget @rraveelveten om att sakagare
har réatt att anfora besvar mot beslut att anta¢ajgln och att beslut om
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antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsemegeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

att detta avtal inte ar bindande fér kommunens orgeed undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslagdataljplan.

* * * * *
Detta avtal har upprattats i tva likalydande exempl vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Seniorgarden AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
(. ..................................................... ) [——— )
Bevittnas:

(. ..................................................... )

(. ..................................................... )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad



