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Exploateringsndmnden 2009-11-19

Markanvisning fér bostiader vid kvarteret
Snédroppen i Hasselby Villastad till IKANO
Bostaden AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder vid kvarteret
Snédroppen till IKANO Bostaden AB och ger kontoret i uppdrag att
triffa erfoderliga avtal.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Svensson

Sammanfattning

IKANO Bostaden AB (nedan kallat bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 46 lagenheter 1 flerbostadshus vid
kvarteret Snodroppen i stadsdelen Hésselby Villastad. Kontoret har upprittat ett
forslag till markanvisningsavtal, enligt vilket marken ska upplitas med tomtrétt
till bolaget och ligenheterna upplatas med hyresrdtt. Stadens kostnader 1 projektet
utgors av projektadministration och dtgirder for att kompensera att gronytor tas i
ansprak for bebyggelse
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Bakgrund

IKANO Bostaden AB (nedan kallat bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 46 ldgenheter i flerbostadshus vid
kvarteret Snodroppen i stadsdelen Hisselby Villastad.

I gdllande detaljplan dr markomradet utlagt som parkmark. Omrédet &r idag
obebyggt och bevuxet med skog. Bebyggelsen kring omradet utgors av
smahusbebyggelse.

I stadsdelen Hésselby Villastad utgors idag 23 % av bostdderna av flerfamiljshus
och 77 % av bostdderna av smahus.

I omrédets nérhet, 1 kvarteret Krysantemum, vid Vixthusvagen, har en detaljplan
for ca 40 lagenheter 1 flerbostadshus och 23 stycken radhus nyligen vunnit laga
kraft. Byggande av dessa bostdder berdknas starta 1 borjan av ar 2010.
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Omrade som

foreslas

markanvisas

Aktuellt omrade har inte tidigare varit pa forslag att bebyggas.
SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 46 lagenheter i flerbostadshus. Parkering
planeras som markparkering med carport, en p-plats per Igh. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska uppldtas med hyresritt. Exploateringens innehill och utformning
kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut.
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Bolaget har under de senaste aren fatt fem markanvisningar om totalt ca 700
lagenheter.

Avial

Kontoret har upprittat ett forslag till markanvisningsavtal enligt vilket marken ska
upplatas med tomtrétt till bolaget och ldgenheterna upplatas med hyresritt. En
overenskommelse om exploatering kommer att tréffas med byggherren sa snart
planarbetet fortskridit s ldngt att parterna tillsammans anser att en sddan kan
traffas. Nar detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildning genomforts
kommer tomtréttsavtal att triffas med byggherren.

Konsekvenser

-Ekonomi

D4 bolaget avser att upplata bostdderna med hyresritt kommer marken, i enlighet
med stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Stadens kostnader i projektet utgors av projektadministration och atgirder for att
kompensera att gronytor tas i ansprak for bebyggelse

Stadens utgifter for exploateringarna finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hogre én att beslut om investeringen
(inriktningsbeslut och genomforandebeslut) kan tas pa delegation inom kontoret.
De berdknade drift- och underhdllskostnaderna inom trafikndmndens
ansvarsomrade bedoms inte 6ka. For Hésselby-Villingby stadsdelsndmnd
beréknas drift- och underhallskostnaderna inte heller 6ka.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar Bolaget. Aven staden har
risk for forgivesprojektering, vilken vi sjélva star for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
storre paverkan pad omgivande omraden.

-Kompensation fér ianspréaktagen grényta

Omradet har idag inga sérskilda rekreations- eller landskapsvarden och beddms
kunna tas i ansprik for bebyggelse. Atgirder for att forstéirka ekologiska och/eller
sociala virden i nagot gronomrade i stadsdelen kan goras om det finns behov.
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- Tillganglighet

Utemiljon kring den foreslagna bebyggelsen skall planeras sa att den blir
tillgénglig for personer med funktionshinder. Exploateringen skall genomforas
inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en
tillgénglig och anvéndbar utemiljo.

-Méluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stammer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostdder. Uppforandet av flerbostadshus stammer
ocksé overens med stadens arbete med att skapa variation i stadsstrukturen, da en
overviagande del av bostidderna i stadsdelen utgors av smahusbebyggelse.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pé néringslivet 1
regionen, t ex ett 6kat kundunderlag till Akermyntans centrum som ligger i
nirheten. Nya arbetstillfallen skapas under utbyggnadstiden och bebyggelsen
mojliggor ocksa ytterligare inflyttning av arbetskraft 1 regionen.

-Péaverkan pé barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa barn.

Genomférande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pdgd ica 1 2 &r. Mot
bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till a&r 2011 och forsta inflyttning
till ar 2012.

Svar pa kommande planremiss samt genomférandebeslut bedoms kunna fattas av
kontoret pa delegation. Detta blir troligen dirfor den enda redovisningen av detta
projekt i exploateringsndmnden.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen har en forskola i kvarteret som de
vill bygga ut med tva avdelningar. For detta krivs detaljplanedndring som
stadsdelsforvaltningen har ansokt om. Stadsdelsforvaltningen &r positiv till att
detaljplanearbetet for forskolan sker tillsammans med planarbetet for nya
bostéder.
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Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsnamndens hemstiller om en ny detaljplan.

Kontorets synpunkter och férslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar mark
for bostader vid kvarteret Snodroppen till IKANO Bostaden AB och ger kontoret 1
uppdrag att triffa erfoderliga avtal.

Slut



