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Forsaljning av fastigheten Kortbyrén 18 till Jern-
husen Stockholm 106 AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner forsiljning av fastigheten Kortbyran 18 till
Jernhusen Stockholm 106 AB i enlighet med detta utlatande

2. Exploateringsnimnden beslutar om omedelbar justering

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Fastigheterna Terminalen 1 och Kortbyrén 18 ar upplatna med tomtrétt till Vasa-
terminalen AB (VTAB); den forstnimnda av Jernhusen. Samtliga aktier i VT AB
har overlatits till Alecta. I samband med att forsdljning nu sker till VTAB av fas-
tigheten Terminalen 1 har staden och Jernhusen diskuterat att d&ven Kortbyrén 18
bor dvertas av VTAB via en fastighetsreglering innefattande Terminalen 1. Den
senare Overldtelsen har ocksd samband med de dverldggningar som pagar mellan
dgarna till Stockholms Terminal AB (STAB), SL, Jernhusen och staden, om fram-
tida status betriffande STAB — bussterminalen vid Centralbangarden. Overlatel-
sen av Kortbyrén 18 ar villkorad av att nimnden 19/11 fattar beslut om den, vilket
senare vinner laga kraft samt av att Terminalen 1 kan regleras in i Kortbyrén 18. I
ovrigt har avtalet sedvanliga villkor. Expertradet behandlade varderingen 2009-
08-19; Dnr E 2009-5147-1183.

Bakgrund

Alecta har forvdrvat samtliga aktier i Vasaterminalen AB och dr ddrmed 4gare till
tomtritten till Terminalen 1 — kontorsfastigheten mellan Kungsgatan och Klara-
bergsviadukten, beldgen dver en del av Centralbangdrden — vilken i1 dag ar uppla-

Bilaga 1: Kopeavtal
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ten av Jernhusen, samt till tomtritten Kortbyrén 18, vilken ar upplaten av staden.
Jernhusen har beslutat att forsilja fastigheten till Alecta.

I samband med att Terminalen 1 nu blir en dganderatt har aktiedgarna till Stock-
holms Terminal AB (nedan STAB), SL, Jernhusen och staden, fort forhandlingar
om hur STAB fortséttningsvis ska disponera sina utrymmen for den befintliga
bussterminalen. I dag har STAB en nyttjanderitt 1 fastigheten med stéd av tomt-
rattsavtalet mellan Jernhusen AB och Vasaterminalen AB. I de ndmnda forhand-
lingarna har staden och Jernhusen enats om ett forslag att fastigheten Kortbyran
18 dverlats till Jernhusen. Fastigheten &r beldigen under Ostra Jirnviigsgatan och
innehéller parkeringsplatser, som huvudsakligen dr avsedda for bebyggelsen pa
fastigheten Terminalen 1. Avsikten &r att Terminalen 1 regleras in 1 Kortbyran 18
och att bada fastigheterna Gverlats till Vasaterminalen AB dir Alecta nu innehar
aktierna.

En uppgorelse mellan SL, Jernhusen och staden betrdffande STAB kommer sena-
re att redovisas for exploateringsnimnden och trafik- och renhdllningsndmnden.
Uppgorelsen avses innehdlla ett nytt nyttjanderattsavtal, ett servitut till forman for
staden avseende terminalutrymmena samt ett nytt aktiedgaravtal. Uppgorelsen ér
av sddan karaktér att den maste godkédnnas av KF. Dé forsdljningen av Kortbyran
18 mera ar knuten till affairen mellan Jernhusen och Alecta redovisas den hér sepa-
rat.

Exploateringskontorets synpunkter

Alecta kommer, via Vasaterminalen AB, att dga Terminalen 1 och det adr darfor
naturligt att man ocksaé efter kopet fran Jernhusen blir dgare till Kortbyran 18.
Dessutom dr overlatelsen av Kortbyran 18 till Jernhusen 1 ett forsta steg en del 1
den blivande uppgorelsen om STAB och den fortsatta driften av bussterminalen
vid Stockholms Central.

I kopeavtalet, som bilagts, bestdms kopeskillingen till 10 mnkr. Avtalet ar pateck-
nat av kontoret, men villkorat av att namndens beslut vinner laga kraft. Det &r
ocksé villkorat av att fastighetsregleringen kan genomforas; i annat fall gar kopet
tillbaka. I 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga villkor. Kontoret anser att uppgorel-
sen dr godtagbar for staden.

Avgild utgar 1 dag med 1000 kr per ar totalt. Det bokforda vérdet ér 0. Ingen rea-
vinstskatt uppstér. Expertradet behandlade frdgan om kopeskilling 2009-08-19;
dnr E 2009-5147-1183.

Exploateringskontorets férslag
Kontoret foreslar att nimnden godkénner forséljningen av Kortbyran 18 till Jern-
husen Stockholm 106 AB samt uppdrar till kontoret att genomfora forsiljningen.
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