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Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 264 61
britta.eliasson@expl.stockholm.se

Exploateringsndmnden 2009-11-19

Markanvisning fér forskola inom fastigheten
Alvsjo 1:1 vid kv Svedjebruket i Hagsatra till
SISAB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom fastigheten
Alvsijo 1:1 vid kv Svedjebruket till SISAB och ger kontoret i uppdrag att
triffa erforderliga avtal.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

SISAB foreslas fa en markanvisning for att kunna utvidga sin tomtréttsfastighet
Svedjebruket 1 for en ny forskolebyggnad. I dag dr marken lekytor i en park invid
Hagsétraskolan. Marken kommer dven fortséttningsvis vara tillgénglig for lek
under de tider som forskolan &r stingd, utom den mark som blir bebyggd.

Exploateringen innebér inga storre kostnader for kommunala anldggningar. Den
totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre 4n att inriktnings-
beslutet kan tas pa delegation av kontoret. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett mindre dverskott till staden.
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Bakgrund

Pa SISAB:s tomtritt Svedjebruket 1 i Hagsdtra finns i dag en forskolebyggnad
och en tillfillig forskolepaviljong. Dér bedriver foretaget Triangelns forskolor AB
forskoleverksamhet. Paviljongen ligger delvis pa parkmark och det tillfalliga
bygglovet har gatt ut. SISAB vill utdka fastigheten och inrymma en permanent
forskolebyggnad.

Den mark som foreslés bli forskoletomt &r i dag en skogshdjd och lekytor i
parkmark. Skogshdjden ska bevaras, men ska ingé i forskoletomten.
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Rod markering visar omrddet for markanvisning

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.

SBN har godként ett start-pm for detaljplaneldggning den 9 juni 2005.



20091023
TIANSTEUTLATANDE
DNR E2009-513-01771

Utbyggnadsférslag

Forslaget innebér att en byggritt skapas for en forskolebyggand pa tre avdelningar
som komplement till den befintliga forskola och som erséttning till den tillfalliga
forskolepaviljongen. Marken for forskolan skall foras till den befintliga
tomtrittsfastigheten Svedjebruket 1. Skisserna i forslaget visar i stora drag
projektets utformning. Forslaget innebdr en béattre 16sning for transporter och
angoring jamfort med dagens situation. Exploateringens innehéll och utformning
provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Befintlig forskola

Tillféllig paviljong

Nytt lage for
géngvig

Omrade for markanvisning

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndimndens beslut. Marken for den nya forskolan foreslas foras
till den befintliga tomtritten Svedjebruket 1.
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De justeringar i angransande parkmark som behdver goras till foljd av projektet
skall SISAB svara for och bekosta. Det giller till exempel en omldggning av en

gangvig.

Konsekvenser

-Ekonomi

Marken for den nya forskolan skall tillforas befintlig tomtrétt och staden far
inkomster 1 form av 6kad tomtrittsavgild, nir den tillfilliga paviljongen byts mot
en storre, permanent byggand.

Erforderlig infrastruktur finns i omradet men en parkvig maste flyttas. SISAB
svarar for och bekostar denna omlaggning och 6vriga dtgérder 1 allmén platsmark
intill forskoletomten som behdvs som en foljd av projektet.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta. SISAB star for
plankostnaderna. Projektet kommer att minska stadens driftskostnader ndgot dé ca
2500 kvadratmeter park overfors till kvartersmark.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett visst verskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar SISAB. Aven
staden har risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjdlva star for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnimnden antagit och godként. Utvidgningen av forskolan innebér att
cirka 2500 kvadratmeter parkmark tas i ansprak. En skogshdjd blir forskolegard,
men kommer att vara tillgédnglig ocksé for allmdnheten pé kvéllar och helger.

Marken som ska bebyggas bestar till stor del av hardgjorda ytor. Det finns viss
risk for uppfyllningar dir fororeningar kan forekomma. Kontorets beddmning ar
att bebyggelsen inte medfor ndgon paverkan pa dvriga omraden.

-Kompensation fér ianspréaktagen grényta

Exploateringskontoret anser att projektet innebér en marginell fordndring av
parken. Forskoletomten ska vara tillgéinglig for allménheten nir forskolan ar
stangd. Gronkompensation blir dirfor inte blir aktuellt.

- Tillgéinglighet
Forskolan och dess gird ska byggas enligt stadens bestimmelser om utemiljé och
tillgénglighet.
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-Méluppfyllelse
Projektet bidrar till forsdrjningen av forskoleplatser i stadsdelen.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
genom att det ger arbetstillfdllen 1 forskolan och forskoleplatser samt genom de
arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden.

-Péaverkan pé barn

Projektet skapar en forskola och lekmiljder helt anpassade till sma barn. De
lekanldggningar som forsvinner i och med projektet — nadgra gungor och
hirdgjorda ytor for bollspel - bedoms inte ha varit sédrskilt vdalanvdanda. Det finns
liknande lekytor pa skolgérden intill for de dldre barnen.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Planarbetet bedrivs med enkelt
planforfarande och planen dr redan pa samrad. Kontoret bedomer darfor att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ytterligare ca ett halvt ar. Mot bakgrund av
detta planerar SISAB sin byggstart 2011 och med start av verksamheten hdsten
2012.

Detta blir sista redovisningen for exploateringsndmnden da genomforandebeslut
och Ovriga beslut tas pa delegation av kontoret.

Samréd och information till andra férvaltningar
Planforslaget dr pa samrad och alla berorda ges tillfdlle att yttra sig dver forslaget.

Kontorets synpunkter och férslag

Hagsitra far genom forslaget fler platser i en vél fungerande privat forskola. En
déligt placerad tillfillig forskolepaviljong byts ut mot en béttre inpassad
permanent byggnad. En del av en park tas i ansprak, men mdjligheterna till lek
kvarstar 1 stort.

Mot redovisad bakgrund foreslir kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret 1
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal och dvriga avtal som behdvs for att
genomfora projektet.
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