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Mellan Stockholms kommun genom dess Exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Oslo Naeringseiendom AS (org.nr. 889 976 152), nedan kallat Bolaget, har under
forutsittning som anges i § 7 nedan triffats foljande.

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2009-11-19 beslutat till Bolaget anvisa de pa bilagda kartan
angivna markomradena (Markomrade A respektive Markomrade B i Bilaga 1. Det
anvisade markomradena ligger inom fastigheten Vasastaden 1:16 i stadsdelen
Vasastaden, Norra Station.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med 1 stycke 1
ovan angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om
overenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal for dessa markomraden.

Markomrade A och Markomréde B bendmns fortsdttningsvis gemensamt for Omradet.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Omrédet ingér i stadsutvecklingsomradet Karolinska/Norra station, dér en vision finns
om att utveckla omradet till en levande vetenskapsstad med en attraktiv miljo som
lockar de mest kompetenta manniskorna och de mest framgéngsrika foretagen i virlden.
I visionen kommer Karolinska institutet tillsammans med Sveriges mest framstaende
hogskolor och universitet utgora ett kunskapscentrum for Life Science forskning, som
kan méta sig med de bésta 1 virlden. Den nya stadsdelen kommer att stirka de fysiska
kopplingarna mellan Stockholm och Solna. Det ar viktigt att denna visionsbild &r vil
forankrad hos Bolaget i dess fortsatta arbete och att Bolaget verkar for att de uppsatta
méilen nés.

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna Omrédet planldggs
for ny bebyggelse. Ca 22 000 m? ljus BTA kontorsyta inom Markomréde A planeras for
kontor med koppling till Life Science och ca 22 000 m? ljus BT A kontorsyta inom
Markomrade B planeras for hotellverksamhet med ca 400-450 rum.

Bolaget har tecknat tredrsavtal med Stiftelsen Science City/Vetenskapsstaden kring
konceptet ”Scandinavian Life Science” vilket syftar till att stodja Life Science-
utvecklingen inom Karolinska/Norra Stationsomradet. For att sékerstilla att omradet
innehallsméssigt anpassas och integreras med dvriga verksamheter inom
NKS/Karolinska Institutet (KI) skall konceptutvecklingen ske i nidra samarbete med
Vetenskapsstaden, NKS och KI. Prelimindrt programinnehdll redovisas i bilaga 2



2 (6)

Viktiga utgdngspunkter for projektet &r:

e Bolaget dr inforstatt med att det inom och kring Omradet finns manga
inblandade parter och parallella projekt med vilka samverkan och i vissa fall
samprojektering och dven gemensam produktion kan komma att ske.

e Utbyggnaden av temporir och permanent Solnabro samt omliggning och
ombyggnad av Norra Stationsgatan kommer att ske tidigare dn Bolagets
byggnation. Bolaget ska dérfor i samrad med berdrda parter ta ett tidigt
stillningstagande avseende tekniska 16sningar och konstruktioner inom
Omradet. Vissa grundlidggningsarbeten under mark for huskropparna inom
Omradet kan komma behdva genomforas i tidigare skede &n ovanliggande delar.

e Under mark kan grinsdragningen for Omradet komma att avvika fran
grinsdragningen ovan mark pa grund av t.ex. ledningsdragningar,
brokonstruktioner, garagebyggnation mm. For vissa ledningar under mark kan
kulvertbyggnation 1 anslutning till eller inom Omradet att behdvas. Det kan bli
aktuellt med tredimensionell fastighetsindelning. Servitut kommer att behdvas
pa flera stéllen.

e Vissa delar under mark i eller i anslutning till omradet kan komma att vara
gemensamma for flera berorda fastigheter. Det kan vara anldggningar for tex in-
och utfart, lastfar, teknisk forsorjning, parkering. Omradets andel vad géller
byggnation, drift och underhall i dessa gemensamma anldggningarna ska
bekostas av Bolaget.

e Tvérgator till Norra Stationsgatan/gator som ligger inom anvisat markomrade
och som underbyggs, kan komma att bekostas av Bolaget och byggas/anlidggas
upp till och med vattenisolering och skyddsskikt.

e Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen av
hela utbyggnadsomrédet tillsammans med 6vriga exploatorer och intressenter.
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§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att nya detaljplaner for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Bolaget skall efter samrdd med respektive stadsbyggnadskontor utse kvalificerad
arkitekt for den husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. Utrednings- och projekteringskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna triffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
Exploateringskontoret.

Bolaget skall tréiffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om sé& begérs.

4.2. Bygg- , miljo och anldggningskostnader

Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom omradet.

Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar, inom
kvartersmarken, i den omfattning som krivs for att marken skall kunna anvéndas enligt
dndamalet 1 blivande detaljplan.

Bolaget skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken. Ombyggnation av befintlig gata och bro kommer att ske
genom entreprendr som upphandlas av Staden. Staden svarar for kostnaderna for dessa
arbeten. Bolaget svarar dock for samtliga kostnader avseende den del av
husgrundldggningen, som maste utforas i samband med gata- och broombyggnationen.
Byggnadstekniska forutséttningar som beror av kringliggande gator och anldggningars
utformning, ska tas omhand i1 husbebyggelsen. Nedforing av laster fran bebyggelsen
skall goras inom egna kvartersmarken.
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Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i omgivande gator invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anlidggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken.

4.3 Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken inom
Omradet. Parterna skall tréffa verenskommelse om exploatering nér planarbete och
projektering hunnit sa 14ngt att parterna tillsammans anser att en sddan kan triaffas, dock
senast tva ar efter detta avtals tecknande. Vid forsiljningen av marken skall priset
baseras pa byggritten enligt blivande detaljplaner.

Parterna dr 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning skall vara for
kontor 9 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA samt for hotell 7 500 kronor per
kvadratmeter ljus BTA. I berdkningen for ljus BTA skall denna yta minskas med arean
for de teknikutrymmen som av tekniska skil ej gér att placera pé vind eller under mark,
sa som tex fackverkskonstruktioner som beror av de hoga byggnadshdjderna.
Kopeskillingens storlek dr bestdmd 1 prisldge 2009-10.

For byggritt for kontor respektive hotell skall kopeskillingen regleras — upp eller ner —
fram till tilltrddestidpunkten med 100% av fordndringen av SFI/IPD Svenskt
Fastighetsindex, Capital Growth, Office Stockholm Central Area (innerstaden utom
CBD) framtaget av Svenskt Fastighetsindex & IPD Norden AB (SFI/IPD). Detta index
visar virdefordandring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas fram under
april manad ndstfoljande &r. Per 2008-12-31 (indextal for ar 2008) ar indextalet 295
enheter (1983-12-31=100).

Nar indextalet for ar 2009 har publicerats berdknas indextalet per 2009-10 genom linjér
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2008 och 2009. Det pa detta sétt
berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen i tva steg enligt foljande:

Ett preliminért fastighetsindex for den avsedda fastigheten och tilltradestidpunkten
berdknas genom en linjér extrapolering av de tvé senaste av SFI/IPD framtagna
indextalen. Fordandringen mot startindex berdknas som ett procenttal med en decimal.
Den preliminira kopeskillingen berdknas som kdpeskillingen 1 prisldge 2009-10
justerad med indexfordndringen. Denna kopeskilling ska erlidggas vid tilltradet.

Ett slutligt fastighetsindex berdknas dret efter det prelimindra genom en linjér
interpolering av de senaste tva arens indextal enligt SFI/IPD, som d& kommer att
innefatta ett indextal vid arsskiftet fore och ett efter datumet for tilltradet. Forandringen
mot startindex berdknas som ett procenttal med en decimal. Den slutliga kdpeskillingen
berdknas som den preliminira ovan. Eventuell differens mellan den slutliga och den
prelimindra kopeskillingen ska regleras mellan parterna senast i juni aret efter tilltradet
for fastigheten 1 fraga.
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Skulle ndmnda av SFI/IPD framtagna index upphora, och ddrmed helt eller delvis inte
kunna anvdndas enligt ovan, skall omrékning i stéllet ske enligt f6ljande.

1. Oma ett startindex enligt ovan har kunnat beréknas: Slutligt fastighetsindex
berdknas som det vid tilltradestidpunkten av SFI/IPD senast framtagna indextalet
omréknat med fordndringen av statistiska centralbyréns konsumentprisindex (KPI)
for december manad det &r detta SFI/IPD:s indextal avser och KPI for den manad
som infaller tvd manader fore tilltradet.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas: Slutlig kopeskillingen berdknas
som kopeskillingen i prisldge 2009-10 multiplicerad med forhallandet mellan KPI for
den méanad som infaller tvd ménader fore tilltrddet och KPI for 2009-10.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall inom Omréadet f6lja samtliga villkor 1 markanvisningspolicy beslutad 1
exploateringsndmnden i Stockholms stad den 19 april 2007. Detta innebdr bland annat
att Bolaget skall folja Stockholms Stads, av kommunfullméktige, gatu- och fastighets-
nidmnden, markndmnden eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade
generella krav. Exempel péd sddana krav dr att géra ute- och inomhusmiljon tillgdnglig
for ménniskor med funktionshinder samt att f6lja Stadens avfallspolicy.
Markanvisningspolicyn finns tillgénglig pa Stockholms stads hemsida
(www.stockholm.se/exploateringskontoret)

§6
OVERLATELSE

Eventuell 6verlételse av detta avtal och Bolagets réttigheter och skyldigheter enligt
avtalet far goras endast till moderbolag eller dotterbolag inom koncernen forst efter
skriftligt godkdnnande fran Staden.

§7
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal dr till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frdn ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering och markoverldtelse enligt § 1 och
§ 4.3 ovan triffats mellan Staden/Landstinget och Bolaget senast tva ar efter
Exploateringsndmndens beslut enligt § 1 ovan.

Bolaget dr medvetet om
- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller

kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrdd med dem
som berdrs av planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr &ven medvetet om
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att sakdgare har ritt att anfora besviar mot beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal

for rattsprovning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunala organ, med undantag for
exploateringsnamnden i Stockholms stad, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k %k ok %k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Oslo Naeringseiendom AS
genom dess exploateringsndmnd
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BILAGOR

1. Karta — Omradet; Markomrade A och Markomrade B
2. Program — Life Science



