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Forsdljning av fastigheten Tillverkaren 1 i Alvsjé
till Tillverkaren 1 Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora forsidljningen av
fastigheten Tillverkaren 1.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Fastigheten Tillverkaren 1 innehas med tomtratt av Tillverkaren 1 Fastighets AB.
Tomtréttshavaren har anmélt intresse av att frikopa tomtréitten. Exploaterings-
kontoret har upprittat ett forslag till kopeavtal, som dr godkéint och undertecknat
av koparen.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Tillverkaren 1 ir beligen p& Grossistviigen 1-5 i Alvsjo och omfattar
4 541 kvm tomtarea. Fastighetens marktaxeringsvirde uppgar till 3 405 000 kr.
Typkoden ér 411, d v s industrienhet, tomtmark. Pé fastigheten finns en industri-
och kontorsbyggnad som &r uppford 2001. Byggnaden inrymmer ca 1500 kvm
BTA.

Enligt gillande detaljplan fir fastigheten anvindas for handel, kontor, industri och
parkering. Handelsverksamhet av dagligvaruhandel och stormarknad far ej etableras
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utan handelsverksamheten ska vara knuten till kontor och industri enligt ovan.
Byggnad far uppforas till hogst 10,0 meters hojd. Enligt tomtrittsavtalet far
fastigheten anvédndas for lager, forséljning samt kontor med totalt hogst 1700 kvm
BTA enligt tilliggsavtal. Enligt ursprungligt tomtrattsavtal far fastigheten anvindas
for kontor och industri om totalt 4300 kvm BTA. For avgéldsreglering géller en
forsta period om tjugo ar och darefter tioariga perioder raknat frén den 1 juli 1989.
Tomtrittsavgilden uppgar till 363 000 kr per ar.

Frikopspriset dr berdknat som nuvirdet av framtida tomtréttsavgélder baserat pa
tillaiten anvéndning enligt detaljplan och tomtréttsavtal. Kontoret har vérderat
marken och berdknat frikdpspriset till 8 900 00 kr, vilket motsvarar 1 960 kr per
kvm tomtarea. Expertrddet behandlar drendet den 9 december 2009 (E2009-382-
1976). Kopekontraktet innehaller villkor av sedvanligt slag.

Uppgorelsen paverkar exploateringsndamndens driftbudget 1 och med att tomtrétten
upphor och de érliga intdkterna fran tomtrattsavgilder minskar med 363 000 kr
per ar. Marken har ett bokfort virde om 3 458 000 kr, varfor forsdljningen ger
upphov till en reavinst.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkinner uppréttat forslag till
kopeavtal och ger kontoret i uppdrag att genomfora forséljningen.
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