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Bakgrund

Norra Djurgé’lrdsstade_n (NDS) ar utsett som ett av Stockholms nya miljoprofilomraden efter
Hammarby Sjostad. Ovriga miljoprofilomraden ar Lévholmen och miljonprogramsomradena.
Norra Djurgardsstaden ingar ocksa som ett projekt inom Clinton Foundations globala projekt
for klimatpositiv utveckling.

Miljoprofilomradena tjanar foljande tre syften:

» Miljoprofilomradena skall befasta Stockholms position som en ledande huvudstad i
klimatarbetet

« Miljoprofilomradena skall stodja marknadsforingen av svensk miljcteknik
» Miljoprofilomradena skall vara foregdngare som utvecklar ny teknik som senare
kommer allt bostadsbyggande i Stockholm till godo

Visionen &r att Norra Djurgardsstaden (NDS) ska vamai§tistadsdel i varldsklasmied
foljande 6vergripande mal:

» Ar 2030 &ar Norra Djurgardsstaden fossilbranslefri

« Ar 2020 understiger CO2-utslappen 1,5 ton per person (CO2-ekvivalenter)

» Norra Djurgardsstaden ar anpassad till kommande klimatforandringar

Samtidigt ska dvriga mal for miljdanpassat byggande uppfyllas. Den nya stadsdelen ska skapa
trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och verksamma i stadsdelen till egna

initiativ och ett miljomedvetet levnadssatt. En devis &r att "det ska vara latt att gora ratt” i

NDS.

For det fortsatta arbetet har foljande fokusomraden valts:
* Energianvandning
» Miljoeffektiva transporter
» Kretslopp
» Hallbar livsstil
* Anpassning till ett forandrat klimat

For att uppna hogt stallda miljiomal kommer arbetet i NDS att innebara stora utmaningar nar
det galler tekniska l6sningar och system samt management i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och de boendes medverkan utgdor ocksa en central del for att uppna malen.

Miljokraven

Miljokraven for etapp Norra 2 utgér en del av det dynamiska évergripande miljoprogrammet

for NDS som ar under utveckling och som kommer att verka under hela Norra
Djurgardsstadens projektperiod. For varje utbyggnadsetapp kommer specifika miljokrav att
utarbetas utifran de 6vergripande miljomalen. Dessa utformas i tva separata dokument, dar det
forsta staller miljokrav pa byggnationen av infrastruktur och ar riktat mot staden och
infrastrukturbolag. Det andra dokumentet beskriver de miljokrav som stélls pa kommande
bostader och lokaler och ar riktat mot byggherrar, vilket ar fallet med detta dokument.

Samhallets regler foér byggande som finns i PBL och BBR galler som en grundférutsattning.
Miljoprofileringen av NDS innebér dock vasentligt hogre malséattningar och miljokrav som



redovisas i detta dokument. De detaljerade miljokraven for etapp Norra 2 och ansvaret for
uppfolining kommer att inga som ett villkor i exploateringsavtalet mellan staden och byggherre.
Miljokraven, uppfoljningssystem och ansvarsfordelning kommer att utvecklas fram till tidpunkten

for exploateringsavtalets upprattande och kommer att vara kopplade till de 6vergripande miljomalen
i det dynamiska miljoprogrammet for NDS (som ar under utveckling).

Nedan anges prelimindra miljokrav (minimikrav) som kommer att faststallas i
exploateringsavtalet. Vissa av kraven ar klart preciserade medan andra krav kommer att utredas
och preciseras fram till tidpunkten for upprattande av exploateringsavtalet. En forutsattning for
tecknande av markanvisningsavtal ar att byggherrar godk&nner miljékraven i detta dokument.

For att utveckla en miljostadsdel i varldsklass férvantas byggherrar, infrastrukturbolag och
andra aktorer att uppna hoga miljoprestanda. Detta kraver att byggherrar och konsulter visar
ett stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer.

For att marknadsfora och exportera svensk miljoteknik och kunnande inom héllbar
stadsutveckling ska leverantérer av teknik, produkter och tjanster informera och exponera sina
produkter pa ett aktivt satt bl a inom ramen for Innovationscenter i NDS.

1. Kvalitets- och miljosakring

Krav

For att uppna miljokraven maste hela planerings-, projekterings-, bygg - och
forvaltningsprocessen kvalitetssakras. Staden staller darfor krav pa att byggherren har en
langsiktig kvalitets- och miljosakring innefattande féljande delar:

« Kvalitets- och miljéledningssystefir styrning och uppfdljning av kvalitets- och
milj0arbetet (t ex ISO 9000, ISO 14000, BF9K)

» Kvalitets- och miljéplarfor att redovisa hur verksamheten i projektet kommer att
planeras, organiseras, genomforas och dokumenteras for att uppfylla NDS kvalitets-
och miljokrav for den aktuella etappen

» Kvalitets- och miljéansvarigom har byggherrens/entreprentrens ansvar att
sakerstélla att NDS kvalitets- och miljokrav uppfylls i hela bygg- och
forvaltningsprocessen

» Dokumenterad egenkontratied egenkontrollprogram som upprattas av
projektéren/entreprendren som beskriver egenkontrollen for att sékra efterlevnaden av
miljokraven inklusive matningar, kontroller och analyser liksom dokumentation i form
av journaler, protokoll, dagbok och avvikelselistor.

* Information och utbildnindgill alla projektdeltagare i hur miljdprofileringen och
miljokraven ska uppnas i det praktiska genomférandet. Har ingar projekteringsledare,
entreprendrer och underentreprendrer med platschefer, arbetsledare och hantverkare m
fl samt forvaltare som ska sékerstalla kvaliteterna under byggnadens bruk.

Uppfoljningssystem kommer att utvecklas

Som ett komplement till egenkontrollen kommer Stockholms stad att géra uppféljningar och
kontroller for att sakerstalla att kraven for NDS uppfylls. Detta kommer att ske i form av
I6pande uppfdljning i planerings,- projekterings- och byggskedet for att identifiera avvikelser
och foresla atgarder i tid for att sakerstalla uppfyllandet av miljokraven. En uppf6ljnings-
modell och organisation for detta &ndamal ar under utveckling i samarbete med KTH och
uppféljningen kommer att vara ett atagande som delas av bade byggherrar och staden.



2. Anpassning till ett forandrat klimat

Krav

Byggnaders bottenvaning och kallare ska utformas sa att de klarar framtida
oversvamningar bl a genom gas- och vattentata konstruktioner.

Fordréjning av regnvattenavrinning ska ske genom lamplig utformning av tak (t ex

grona tak med integrerade solceller), fasader och markytor. Dagvatten som
fordrojs/magasineras ska anvandas for bevattning av vegetation vid torrare perioder.
Dagvattensystem ska vara utformade sa att de klarar att ta emot stora regnméangder och
aven bidra till utformning av estetiskt tilltalande gardsmiljéer och biologisk mangfald
samt att minska dagvattnets féroreningsgrad.

Klimatskal som haller varme ute pa sommaren ska véljas exempelvis solavskarmning
av fonster (i sjalva fonstret eller i fasta alternativt rorliga skydd utanfor fonstret).

Krav som kommer att utredas och preciseras senare

Nedanstaende krav kommer att utredas och preciseras narmare infor upprattande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

Konstruktioner och fasadmaterial som klarar en hég luftfuktighet och hdga
temperaturer ska valjas.

Gardar ska ha en stor andel grénska med skuggande trad med en minsta gronytefaktor
(preciseras senare) och vegetation som klarar ett framtida forandrat klimat.

3. Miljodesign av byggnad/fastighet

Krav

Byggnad och fastighet ska miljodesignas pa ett integrerat séatt for att mota miljokraven
i detta dokument.

Alla material, produkter och kemikalier som kravs i byggprocessen ska vara
dokumenterat bra miljo- och halsoval i ett livscykelperspektiv, exempelvis FSC-
markta traprodukter (i forsta hand odlat nordiskt FSC markt trd). For att undvika
negativ paverkan pa miljon (se Stockholms miljobarometer) géller féljande:

o Farg, lack och olja som ar baserad pa organiska losningsmedel ska ej anvandas
dar likvardigt alternativ finns eller dar man kan undvika dessa produkter med
alternativ utformning.

o Byggmaterial ska véljas sa att dag- och grundvatten inte paverkas negativt.
Koppar och zink samt dess legeringar ska inte anvdndas som material i tak- och
fasadplat eller i stupror. Forzinkade material i utemiljon ska ytbehandlas.

o Koppar i tappvarmvattensystemet far bara anvandas i slutna system dvs bara dar
vatten cirkulerar.

o PVC far ej anvandas
o Lampor med kvicksilverinnehall ska undvikas.

Atervunna byggmaterial och anlaggningsmassor ska sa langt som méjligt anvandas.
Omfattning i mangd, vikt eller antal ska redovisas.



Byggnadsmaterial ska vara atervinningsbara fér framtida anvandning. Vilka material
som beddms som atervinningsbara och tillvagagangssattet for separering vid
rivning/ombyggnad ska redovisas.

Byggnad ska planeras och utformas fér enkel och kostnadseffektiv drift och skotsel
och framtida underhall.

Krav som kommer att utredas och preciseras senare

Nedanstaende krav kommer att utredas och preciseras narmare infor upprattande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

Byggnad och fastighet ska medge flexibilitet for inforande av framtida kompletterande
miljdanpassade system sasom anlaggningar for fornybar energi (t ex solfangare med
lagringstank eller solceller), ledningar och lagringstankar for urin och organiskt avfall
eller kablar for informations- och kommunikationsteknologi.

Gardar ska férses med vegetation som framjar omradets biologiska mangfald.

Miljoteknik som anvands ska presenteras visuellt inom fastigheten pa ett pedagogiskt
satt samt &ven presenteras vid NDS Innovationscenter.

4. Miljopaverkan

Krav

Pa byggarbetsplatsen ska fordon och maskiner uppfylla hogt stallda miljokrav t ex
genom anvandning av miljobranslen eller eldrivna fordon. Forvaring av kemikalier
och branslen samt omhandertagande av farligt avfall ska ske pa ett sakert satt sa att
pakorning eller spill ej kan ske. Begransning av damm, buller och vibrationer till
omgivningen ska ske under byggtiden. Information till och kommunikation med
narboende ska ske infor storande arbeten.

Dagvatten ska ej infiltreras lokalt for att minska risken for utlakning av eventuellt
férekommande fororeningar i gamla industrimarken.

Krav som kommer att utredas och preciseras senare

Nedanstaende krav kommer att utredas och preciseras narmare infor upprattande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

Fororenat dagvatten fran t ex hardgjorda ytor ska renas innan avledning sker till
vattendrag (t ex genom filter eller vattendammar med reningsfunktion).

5. Halsa och komfort

Krav

Lagemitterande material och konstruktioner ska valjas baserat pa materialtillverkarens
redovisning av uppmatta emissioner samt 6vrig tillganglig dokumentation sdsom
bygg-/miljévarudeklarationer och byggvarubedémning. Byggvaror ska klara BASTAs
egenskapskriterier. For varor som inte ingar i BASTA ska Kemikalieinspektionens
priodatabas for s k utfasningsamnen anvandas. Negativa synergieffekter (ur
halsosynpunkt) som kan uppsta vid olika materialkombinationer ska undvikas.



Elektriska och magnetiska falt fran fasta installationer ska minimeras inom byggnaden
och sarskilt i sovrum. Riktvardet 0,2 uT fran fasta installationer ska klaras i bostader
och pa platser for barns stadigvarande vistelse, sdsom skola och forskolelokaler.

Krav som kommer att utredas och preciseras senare

Nedanstaende krav kommer att utredas och preciseras narmare infor upprattande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

Byggnad ska utformas for ett bra inneklimat med hansyn till solinstralning,
innetemperatur och ventilationseffektivitet.

6. Fuktskydd

Krav

Byggprocessen ska sakras sa att byggmaterial och konstruktioner skyddas mot skadlig
fukt och smuts. Material ska skyddas mot vader bade vid upplag och under byggtiden
(t ex byggnation i talt). Information i fuktfragor ska ges kontinuerligt till

byggpersonal. En metod for att sékerstalla fuktsdkerhet i byggprocessen ska véljas, en
fuktsakkunnig ska utses, en fuktsékerhetsbeskrivning uppréttas, en
fuktsékerhetsprojektering ska utféras och en fuktplan uppréattas.

Byggnadskonstruktioner och installationer skall véljas sa att det langsiktigt sakerstalls
att fuktskador inte uppkommer i byggnadsdelar och att ett gott inomhusklimat erhalls.

1. Bullerskydd

Krav

Minst ljudklass B ska uppfyllas for lagenhetsskiljande konstruktioner och ljudniva
inomhus for installationer samt for utifran kommande ljud vid trafikbullernivaer éver

55 dB(A). Sarskilda ljudisolerande atgarder kravs om bullrande verksamheter (t ex
restauranger, barnstugor och gemensamhetslokaler) finns inom byggnaden och gransar
till bostader. Bostader ska utformas optimalt utifran ljudmiljosynpunkt och sa att minst
halften av boningsrummen i varje lagenhet placeras mot den tystare sidan samt att
bostadens uteplats erbjuder en god ljudmiljo minst motsvarande Stockholmsmodellen.
Trafikbullernivaer regleras i detaljplan.

8. Energihushallning

Krav

Byggnad ska ha ett klimatskal med hdga energiprestanda som innebar ett mycket lagt
energibehov. Byggnaden ska vara en del av ett optimerat energisystem, med hog
systemverkningsgrad for primarenergi, (vilket motsvaras av ett kraftvdrmesystem
baserat pa fornybara energikallor och spillenergi), dar energiformer med lag
energikvalitet anvands for att méta behovet av varme medan hdg energikvalitet
(elektricitet) anvands for andamal sdsom flaktar och belysning. (Energiformsfaktorn
for elektricitet ar vald till 2.0 enl FEBY:s rekommendation).

Energianvandningen i byggnader (kdpt energi, Atemp, exklusive hushallsel) ska ej
overstiga 55 kWh/m2 x ar, varav hogst 15 kWh/m2 x ar elektricitet (inkl fastighetsel).



Varje fastighet ska generera minst 30 % av sin egen férbrukade fastighetsel baserad pa
lokalt producerad férnybar energi dar eventuell dverskottsel ska kunna levereras till
elnéatet enligt avtal med elleverantéren. Byggnaders tak ska ha en optimal utformning
for solceller (takets lutning, storlek och orientering mot sdder).

Byggnad och installationer ska utformas med vitvaror, flaktar, pumpar och belysning
mm som har den lagsta energiforbrukningen t ex LED belysning.

Elektricitet som anvands under byggskedet ska vara miljomarkt enligt
Miljostyrningsradets foreskrifter "Elektricitet fran fornybara energikallor” Niva 3.
Under forvaltningsskedet ar malet att fa till stand langsiktiga leveransavtal av
miljomarkt el mellan férvaltare/boende och elleverantor.

Individuell matning av tappvarmvatten och hushallsel ska ske i varje lagenhet och boende ska
kunna avlasa och styra sin energianvandning (t ex genom anvandning av modern informa-
tions- och kommunikationsteknologi). Varje lagenhet ska kunna debiteras for sin forbrukning.

Krav som kommer att utredas och preciseras senare

Nedanstaende krav kommer att utredas och preciseras narmare infor upprattande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

Genom val av produkter och system med hdga energiprestanda ska boende ges
forutsattningar att nd en anvandning av hushallsel som ej 6verstiger 20 kWh/m2 x ar.
Driften av installerade system ska optimeras dar samarbete med de boende ingar som
en naturlig del.

Individuell matning av varme ska ske i varje lagenhet och boende ska kunna avlasa
och styra sin energianvandning (t ex genom anvandning av modern informations- och
kommunikationsteknologi). Varje lagenhet ska kunna debiteras for sin forbrukning.

Energianvandningen under byggskedet ska ligga pa en lag niva och byggbodar ska ej
varmas med el.

9. Resurshushallning

9.1 Kretsloppsbaserat material- och avfallssystem

Krav

Bostader och lokaler ska planeras for kallsortering av olika avfallsfraktioner. Utrymme
ska finnas i lagenhet/lokal for kallsortering av organiskt avfall, férpackningar,
tidningar och restavfall.

Organiskt avfall ska separeras i hushallet (genom avfallskvarnar) for senare
framstéllning av biogas och biomull/vaxtnaring.

Restavfall (soppasen) samt tidningar och annan utvald fraktion ska ga till sopsug (med
tre fraktioner).

Ovrigt producentansvarsmaterial samt grovavfall ska ga till kéllsorteringsutrymme
inom fastigheten.

Elavfall och sma batterier ska kallsorteras i fastigheten och 6vrigt farligt avfall ska
lamnas vid anvisad plats inom omradet. Information var farligt avfall ska lamnas ges i
Boparm eller liknande.

Under byggskedet ska avfall kéllsorteras.



Krav som kommer att utredas och preciseras senare

Nedanstaende krav kommer att utredas och preciseras narmare infor upprattande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

 Individuell matning av hushallens avfallsgenerering ska ske och boende ska kunna
avlasa och styra sin avfallsgenerering (t ex genom anvandning av modern
informations- och kommunikationsteknologi). Varje lagenhet ska kunna debiteras for
sin avfallsgenerering.

* En gemensam byggavfallsanlaggning for flera entreprendrer ska anordnas.
9.2 Kretsloppbaserat vatten- och avloppssystem

Krav

« Installationer och utrustning sasom toaletter, tvattmaskiner, diskmaskiner och

munstycken i armaturer ska vara vattensnala sa att boende ges forutsattningar att na en

anvandning av dricksvatten som ej overstiger 100 liter per person och dygn.

* Individuell matning av dricksvattenvattenférbrukning (inkl varmvatten) ska ske i varje
lagenhet. Varje lagenhet ska kunna debiteras for sin forbrukning.

Krav som kommer att utredas och preciseras senare

Nedanstaende krav kommer att utredas och preciseras narmare infor upprattande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

* Byggnad/fastighet ska vara forberedd for eventuell framtida kallsortering av
avloppsfraktioner sd&som WC och BDT -vatten till spillvattenledning samt separat
ledning och lagringstank for urin respektive organiskt avfall (om organiskt avfall ej ar
kopplat till spillvattenledning).

10. Miljoeffektiva transporter

Krav

» Cykelparkering ska anordnas i attraktiva lagen inom fastigheten (utomhus och
inomhus) motsvarande 2.2 plats/Igh.

* P-platsnorm for bilar ska vara 0.5 plats/lagenhet. P-platser ska férberedas med
laddstolpar for elfordon (baserad pa miljomarkt el enligt Miljostyrningsradets
foreskrifter "Elektricitet fran fornybara energikallor” Niva 3 eller lokalt genererad
fornybar energi).

» Byggtransporter ska baseras pa effektiv logistik samt energisnala och miljoanpassade
fordon med miljébranslen.

Krav som kommer att utredas och preciseras senare

Nedanstaende krav kommer att utredas och preciseras narmare infor upprattande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

» Ett logistikcentrum for byggmaterial ska upprattas.



11. Hallbar livsstil (’Det ska vara ldtt att gora ratt”’)

Krav

« Bostader och lokaler ska innehalla brukarvanliga system for individuell matning,
avlasning och styrning nar det galler anvandning av energi, vatten och avfall dar
kostnader och debitering ska redovisas pa ett tydligt och pedagogiskt satt.

« Gardsmiljoer ska utformas sa att de inspirerar och inbjuder boende till uteaktiviteter
t ex tradgardsarbete, odling, halsoaktiviteter och lek.

Krav som kommer att utredas och preciseras senare

Nedanstaende malsattning kommer att utredas och krav kommer att preciseras infor
upprattande av exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

* Byggherre/forvaltare ska erbjuda de boende ett valkomstpaket for att stimulera till en
hallbar livsstil vilket bl a kan innehalla ett abonnemang for bilpool.

12. Overlimnande av fastighet till férvaltning och brukare

Krav

» Entreprentren ansvarar for overlamnande till byggherre/forvaltare av uppdaterade
miljoplaner samt att en samlad miljddokumentation finns vid slutbesiktning liksom for
att genomfora injustering av varme- och ventilationsanlaggning mot projekterade
varden, utfora obligatorisk ventilationskontroll (OVK), energiberakningar,
radonmatning och slutlig fuktskyddsbeskrivning samt att sammanstalla verifierande
dokumentation av genomforda kontroller och méatningar.

« Forvaltaren ska genom entreprenoren fa tillgang till den information som behovs for
en miljdanpassad forvaltning av fastigheten sdsom uppdaterade miljoplaner (inkl
avvikelser), listor dver inbyggda material, fastighetens driftegenskaper, drift- och
underhallsinstruktioner inklusive skotselplan for gronytor, energieffektiv drift, filter
for ventilation, sortering/hantering av hushallens avfall, omhandertagande av farligt
avfall, instruktion for att uppratthalla byggnadens bestéandighet samt slutlig
fuktskyddsbeskrivning och rutiner for I6pande fuktkontroll.

« Brukaren ska genom forvaltaren fa tillgang till information om miljéstadsdelen och
sadan information som behovs for ett miljdanpassat brukande av lagenheten sasom
energi- och vattenspartips, vatteninstallationer, ventilationssystem, vitvaror och annan
utrustning, golv- och vaggmaterial, kallsortering av avfall, farligt avfall, utrustning
och instruktion foér matning och styrning av energi, vatten, transporter och avfall samt
fuktkontroll mm. Forvaltaren ska ocksa erbjuda de boende ett introduktionsprogram
(eller Boskola) for miljoanpassat boende/ hallbar livsstil i samband med inflyttning.

« Brukarna ska i ett tidigt skede fa information om miljéprofileringen av NDS och vad
ett miljdanpassat boende i omradet innebar t ex vid visning och forsaljning av
bostader.
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