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AVTAL

Detta 6verlatelseavtal ("Avtalet”) har traffats den 18 december 2009 mellan

(1) Stockholms Terminal AB, org nr 556255-1928, Box 70356, 107 24 Stockholm
("Saljaren”); och

(2) Jernhusen Fastigheter AB, org nr 556596-9598, Box 520, 101 30 Stockholm
("Koparen”).

Saljaren och Képaren benamns nedan var for sig "Part” och gemensamt "Parterna”.
1 Bakgrund

Saljaren bedriver bussterminalverksamhet inom ett sarskilt avgransat omrade
("Terminalomradet”) pa fastigheten Stockholm Terminalen 1 ("Fastigheten”).
Avgransningen av Terminalomradet framgar pa bifogad ritning, Bilaga 1.
Fastigheten &gs av Koéparen. | Saljarens verksamhet ingar idag - utdver
bussangoring, trafikplanering, trafikledning, biljettférsaljning, tillhandahallande av
vantsal samt kundservice ("Bussverksamheten”) — uthyrning av kommersiella
lokaler samt viss annan kringservice sasom tillhandahallande av férvaringsboxar m
m (den "Kommersiella Verksamheten”). Genom detta Avtal dverenskommer
Saljaren och Képaren om att Képaren fran Saljaren skall férvarva den Kommersiella
Verksamheten inklusive alla kontrakt, inventarier och fast inredning. Saljaren och
Kdparen skall, samtidigt med tecknandet av detta Avtal, inga ett nyttjanderattsavtal
som reglerar Saljarens fortsatta nyttjande av de inventarier och fasta anlaggningar
inom Terminalomradets vantsalsytor. Nyttjanderattsavtalet trader ikraft den 1 mars
2010, da tidigare gallande nyttjanderattsavtal upphor.

2 Overlatelse av verksamheten
2.1 Saljaren overlater harmed den Kommersiella Verksamheten till Koparen.

Overlatelsen innefattar foljande tillgangar ("Tillgangarna®) och de forpliktelser som
foljer av dverlatna avtal ("Overtagna Forpliktelser”):

(a) Rattigheter och skyldigheter enligt lokalhyresavtal fortecknade i Bilaga
2.1 (a);
(b) Rattigheter och skyldigheter enligt leverantérs-, service- och andra

kommersiella avtal fortecknade i Bilaga 2.1(b); och

(c) Inventarier och fasta anlaggningar fértecknade i Bilaga 2.1 (c).

Tillgangarna o6verlats med verkan per den 1 februari 2010 (Tilltradesdagen”).
Samtliga intakter och kostnader avseende Tillgdngarna och Overtagna Férpliktelser
hanforliga till tiden fore Tilltradesdagen skall tillkomma Saljaren. Samtliga intakter
och kostnader avseende Tillgangarna och Overtagna Forpliktelser hanforliga till
tiden fran och med Tillradesdagen skall tillkomma Képaren.

2.2 Parterna skall gemensamt vidta de &atgarder som kravs for att inhamta
godkannande fran Saljarens avtalsmotparter att Képaren ager éverta rattigheter och
skyldigheter enligt 6vertagna kommersiella avtal samt betalningsansvaret for
Overtagna Forpliktelser. For tiden fram till dess att sddant godkannande foreligger,
eller om godkannande inte erhdlls, skall Képaren fér Saljarens rakning fullgéra
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samtliga ataganden hanforliga till Overtagna Férpliktelser. Képaren skall vidare
halla Saljaren skadeslos fran samtliga krav eller ansprak av vad slag det vara ma
avseende Overtagna Forpliktelser.

Likvidavrakning avseende intakter och kostnader skall ske inom sextio (60) dagar
efter Tilltrédesdagen.

Kopeskilling etc.
Kdpeskillingen uppgar till sjuttiofyramiljoner (74.000.000) kronor ("Kopeskillingen”)

Kopeskillingen skall erlaggas av Koparen pa Tilltradesdagen genom kontant
inbetalning pa Saljarens konto i enlighet med Saljarens betalningsinstruktion, vilken
skall tillstallas Képaren minst fyra (4) bankdagar fore Tilliradesdagen.

Eftersom overlatelsen av Tillgangarna enligt detta Avtal avser hel verksamhetsgren
har Parterna bedémt att mervardesskatt inte skall utga pa Koépeskilingen. Om
mervardeskatt trots detta skulle paforas skall Képaren inom tio (10) dagar fran
Skatteverkets beslut darom erlagga den paférda mervardeskatten samt av
Skatteverket debiterad ranta till Saljaren.

Personal

Parterna ar overens om att ingen av Saljarens anstéllda berdrs av Overlatelsen
enligt detta Avtal och att samtliga anstallda saledes skall kvarsta i anstallning hos
Saljaren.

Andringar och tilligg

Andringar av och tillagg till detta Avtal skall for att vara bindande vara skriftligen
avfattade och undertecknade av Parterna. Parts underlatenhet att utdva rattighet,
framstalla krav eller gora gallande pafoljd enligt detta Avtal skall inte anses
innebara att Part har avstatt fran ratt som tillkommer Part enligt detta Avtal om inte
avstaendet uttryckligen har bekraftats skriftligen.

Meddelanden

Varje meddelande, begaran, anmalan eller pakallande enligt detta Avtal skall ske i
skrift och anses ha kommit mottagaren tillhanda:

(i) om avlamnat for postbefordran (om det inte mottagits dessfoérinnan), pa
den tredje bankdagen efter avsandandet;

(i) om avldmnat med bud, dagen fér éverlamnandet.

Varje meddelande, begaran, anmalan eller pakallande enligt detta Avtal skall
adresseras till Parterna under deras i den inledande paragrafen i detta Avtal
angivna adresser eller till sddan annan adress som meddelats i enlighet med denna
punkt.



Overlatelse

Ingendera Parten skall ha ratt att overlata detta Avtal eller rattigheter och
skyldigheter hanforliga till detta Avtal utan den andra Partens skriftliga medgivande
dartill. Part skall dock ha ratt att dverlata sina rattigheter och skyldigheter enligt
Avtalet till ett bolag som direkt eller indirekt kontrollerar, kontrolleras av eller som
star under gemensam kontroll med Overlataren, dock skall dverlataren fortsatta att
svara sasom for egen skuld for samtliga skyldigheter enligt detta Avtal.

Villkor

Detta Avtal ar for sin giltighet villkorat av (i) att Stockholms kommun genom dess
exploateringsnamnd och trafiknamnd senast den 1 februari 2010 godkanner Avtalet
samt (ii) att Stockholms kommunfullmaktige godkanner principéverenskommelse
tecknad mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, Jernhusen
AB och AB Storstockholms Lokaltrafik senast den 1 juli 2010 genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Tvister

Tvist i anledning av detta Avtal skall slutligt avgéras genom skiliedom enligt Regler
for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.

Detta Avtal har upprattats i tva (2) originalexemplar, av vilka Parterna erhallit var sitt.

Stockholm den 18 december 2009
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