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Markanvisning fér bostader inom fastigheterna
Tjartunnan K1:1 och del av Stureby 1:1 i Stureby
till JM.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom fastigheterna
Tjartunnan K1:1 och del av Stureby 1:1 till JM och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att pdborja utredningsarbetet

3. Nadmnden hemstéller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Larisa Freivalds

Sammanfattning

JM AB har ansokt om markanvisning for ett omradde inom och 1 anslutning till kv
Tjartunnan i Stureby. Kontorets beddmning &r att omrddet kan inrymma ca 100
lagenheter 1 flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska uppléatas med
hyresritt. Forslagets utformning samt buller m m far studeras ndrmare under
detaljplaneprocessen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs
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lagre d4n 10 mnkr. Marken kommer att upplitas med tomtrétt enligt forslag till
markanvisningsavtal. Stadens intikter 1 form av avgildsunderlag berdknas till
21 mnkr.

Bakgrund

JM, nedan kallad bolaget, har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 100 ldgenheter i stadsdelen Stureby. Omradet ligger i en
del av kraftledningsstrket som forlaggs i tunnel vilket skapar mdjligheter for en
exploatering.

\ 7 V/Q\\g}(\/ Fadithal NVZA Y 7

\ / | 4> <ENSKEDE N |
\ k\ o i% ALTET \ ?\ E
B =

-/.
/4 | Osther. N I
Vo b Y - Y v
4 X /
N — s \ N
L_ y '\. \\

N /
- sSocke En\\\/k
s \ Jp\J N
7:\'\.\_\ \<A/ \/\\

A %

/)

/ﬁg@h,///><

\ I~ >~ Hoppbacke 7 /7 iE"zk”
NV ~—_ U~ L))/ &

iy, - \ / %y \i
. /
\'\. | <
N ~

T S
R

/4

&

a g A
=
q ) < p B / ~
G A > N
st | C
%:O\ 1 / /ureby / i 7z /S‘P

Markanvisningens ldge markerat med rott

For kv Tjértunnan anger géillande detaljplan att marken dr avsedd for allmént
andamaél. For 6vriga markomréden anger gillande detaljplaner att marken ar
avsedd for park forutom infarten till den befintliga fordelningsstationen som &r
kvartersmark.

Intilliggande bebyggelse bestar av flerbostadshus och smahus. Overviigande delen
av flerbostadshusen nédrmast markomradet &dr bostadsritter. For Stureby i stort ar
andelen ldgenheter i flerbostadshus fordelade 1 allménnyttan 38,5 %, dvriga
hyresritter 23,7 % och l4genheter 1 bostadsréttsforeningar 37,8 %. Smaldgenheter
om 1-2 r o k uppgér till 46 %. Smahus utgor ca 32 % av det totala
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bostadsbestidndet 1 Stureby. Uppgifterna dr hamtade frdn USK statistik per den 31
december 2008.

Tidigare markanvisningar 1 Stureby har lamnats till Familjebostider ca 45 Igh,
vilka &r fardigstillda, JM 16 radhus, som dr under uppforande samt Veidekke som
har fatt tvd markanvisningar om totalt 60 lagenheter vilka ar i planeringsskedet.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende. Tidpunkt for
ett start-PM 1 stadsbyggnadsndmnden &4r oklar. Nésta beslutstillfille for
exploateringsndmnden infaller vid planremissen.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 100 lagenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslar att 1dgenheterna ska upplatas med hyresrétt. Skisserna i forslaget visar i
stora drag projektets utformning. For omradet norr om Tussmétevagen bor
intrnget 1 naturmarken minskas. Avsikten &r att ca halften av parkeringsplatserna
ordnas 1 garage. Foreslagen bebyggelse soder om Tussmotevéigen ar komplicerad
med hénsyn till befintlig fordelningsstation. Sékerhetsavstand, angoring,
parkering m m maste utredas vidare i kommande planarbete. Studier maste ocksa
goras for intilliggande daghems behov av gard. Daghemmet &r inrymt i ett
flerbostadshus. I 6vrigt kommer exploateringens innehall och utformning prévas 1
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen dir dven hénsyn till en framtida
overdiackning av Huddingevégen ska beaktas.
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Idéskiss, situationsplan

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
frdn exploateringsndmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtratt.
Avtalet har undertecknats av bolaget.

Bolaget har sedan 2007-01-01 fatt 5 markanvisningar om totalt 670 ldgenheter.
Aktuell markanvisning &r den forsta i Stockholms kommun sedan 1990-talet dar
JM avser en upplatelseform med hyresritt. Inga andra byggherrar har sokt
markanvisning pa omrédet.

Konsekvenser

-Ekonomi

Da bolaget avser att uppléta bostdderna med hyresritt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt. For det norra omradet krévs
inte ndgra ledningsomlidggningar. Daremot maste delar av omrédet inom kv
Tjartunnan saneras. En grundforutsittning i den fortsatta planeringen &r att den
nya lokalgatan for projektets genomférande planldggs som kvartersmark och
bekostas av bolaget. En bebyggelse soder om Tussmoétevdgen kan komma att
medfora vissa ledningsomldggningar och flytt av parkvig. Utgifterna bedoms
dock inte bli hdgre 4n att beslut om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa
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delegation inom kontoret, d v s ldgre 4n 10 mnkr. De berdknade drift- och
underhéllskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade och for Enskede-
Arsta-Vantérs stadsdelsnimnd bedoms inte 6ka. Detta forutsitter dock att den nya
lokalgatan blir kvartersmark. Intidkterna for staden i form av avgédldsunderlag
berdknas uppga till 21 mnkr.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar bolaget.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen ar buller, nirhet till fordelningsstation och att bebyggelsens
utformning noggrant studeras for att minska intrénget 1 naturmarken. Kontorets
beddmning dr att bebyggelsen inte medfor att ndgra storre park- och miljévéarden
gar forlorade.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Eventuella kompensationsatgarder for ianspréktagen gronyta fir utredas vidare
under projektets gdng. Det kontoret kan konstatera dr att den aktuella marken
ligger 1 anslutning till kraftledningen som inom ett par ir blir markforlagd och att
omradet 1 dag dr svartillgdngligt for nirboende. Narheten till Huddingeviagen gor
ocksa att omradet inte ldmpar sig for rekreation. Nérheten till Hemskogen 1 dvrigt
ar en kvalité for omrédet.

- Tillgénglighet
Kontoret bedomer att tillgdnglighetsfragan kan utredas och 16sas i det kommande
planarbetet.

-Méluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Paverkan pé barn

Omradet anvinds endast i liten utstrdckning av barn. Kontoret bedomer att
mojligheterna till lek ar stora 1 ndromradet, dels 1 parken mellan Ségverksgatan
och Bjulevigen, dels i Hemskogen som ger mdjlighet till lek i naturomréde.
Projektet kan paverka barnen positivt med hidnsyn till att den nya bebyggelsen
skapar en tryggare miljo mellan Huddingevigen och Ostrandsvigen.
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Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvé ar. En tidigast mojlig byggstart for
projektet dr darfor under 2012.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen. Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiva till
forslaget under forutsittning att hdnsyn tas till en eventuell framtida 6verdackning
av Huddingevégen.

Planbestiillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pd en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmnden hemstiller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan. Bolaget tecknar planavtal med
stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett valbehovligt
tillskott av bostider i Stureby. De fragor som maste utredas och 16sas i samband
med detaljplanearbetet dr buller, nérhet till befintlig fordelningsstation samt att
minska pa intrdnget i naturmarken.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.
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