Bilaga nummer 4

Till tjénsteut]./mem

av den 2010-01-14

T 1(9)

Dnr E2010 -511-00033
Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och AB Svenska Bostider (org.nr. 556043-6429), nedan kallad Bolaget, har under de
forutsdttningar som anges i § 4.4 nedan tréffats f6ljande

Exploateringsavtal
inom Hedvig 1, 2 och 3 mm

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markigande

Bolaget #r #dgare till fastigheterna Hedvig 1, 2 och 3 och avser att uppfora ny
bostadsbebyggelse, inom det omrade, nedan kallat Exploateringsomradet, som 4r
markerat med streckad begridnsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Inom
Exploateringsomradet ingér del av Stadens fastighet Solhem 16:1, som for nérvarande
utgdr allmén gata (Spanga Stationsvig). Gatan samt tvd mindre intilliggande
markomréden skall Gverga till kvartersmark.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Hedvig 1, 2 och 3 mm
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig éverensstimmelse med detaljplaneférslag
Dp 2008-14578-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanckarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omride som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Parterna dr ense om att ett omride, nedan kallat Markomradet, om ca 1 700 m?av
Solhem 16:1 genom fastighetsreglering skall 6verforas till endera av Bolagets
fastigheter Hedvig 1 eller 2, for en §verenskommen erséttning om
sexhundrafemtontusen (615 000:-) kronor. Markomradet &r markerat med skraffering pa

bifogad karta, Bilaga 2.

Bolaget anséker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna
samt or de forrittningar som krivs for gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.
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Fastighetsbildningen skall genomftras senast 6 manader efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Bolaget tilltrider Markomradet nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Bolaget skall betala den ovan angivna ersdttningen senast pa tilltrddesdagen.

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Markomradet som beléper pa tiden fore
tilltréidet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande skall
gilla for intdkterna av Markomradet.

Staden garanterar att Markomradet pa tilltridesdagen inte besvéras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan goras géllande.

Bolaget, som har besiktigat Markomradet, forklarar sig hdrmed godta Markomréadets
skick och avstir med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pd grund av fel och
brister i Markomrédet.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforréttning granserna for i denna paragraf
angivna markomraden i mindre utstrickning dndras skall avtalet i stéllet avse de vid
forrdttningen bestdmda omradena.

2.2 Servitut och ledningsriitter

Bilvéig

Pa grannfastigheten Hedvig 19 finns en allmén infartsparkering som nyttjar Spanga
Stationsvig for tillfart. Detaljplanearbete (Dp 2008-17002-54) pagér for att omvandla
Hedvig 19 till kvartersmark fér bostadsdndamal, varvid infartsparkeringen skall ldggas
ned och tillfarten kommer ddrmed inte ldngre att behdvas. Intill dess genomforande av
ovannidmnda detaljplan har paborjats och infartsparkeringen har lagts ned, medger
Bolaget Staden ritt att inom Exploateringsomrédet, utan erséttning, {or allmén gang-
och fordonstrafik till och fran den infartsparkering som &r beldgen inom fastigheten
Hedvig 19, nyttja gata (Spanga Stationsvég) med dértill hérande anordningar inom
Exploateringsomradet. Staden har rétt att sikra denna ritt genom nyttjanderéttsavtal
eller annan atgérd.

Belysning och ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stiille, att inom
Exploateringsomradet utan ersédttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och

ombygga

- allménna ledningar med dértill hérande anordningar inom de omraden, som angivits
med u pé bilagda detaljplanckarta, Bilaga 1.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i
fastighet beldgen inom Exploateringsomradet eller uppldtas med ledningsritt.
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2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom #gare till fastigheterna Hedvig 1, 2
och 3 befriat fréin gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader
for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande

anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomrédet sd som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvéirme mm.

2.4 Markf6roreningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som krévs for att marken skall kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanens bestdmmelser.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget avser att genomfora exploatering inom Exploateringsomradet i enlighet med
Detaljplanen och detta exploateringsavtal.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, sé att de boende féar en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet uppfora kompletterande
bostadsbebyggelse innehéllande ca 65 ldgenheter.

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Utdver ovan ndmnda ldgenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med Spanga-
Tensta stadsdelsndmnd for stadsdelsnimnden, eller den som stadsdelsndmnden sétter i
sitt stille i samrad med denna projektera, bygga och upplata féljande specialldgenheter
och lokaler:

- 5 st. enrumsligenheter som serviceldgenheter (sammanlagt c:a 225 m? BTA).

- 1 st. normalstor tvrumsliigenhet att nyttjas som en s.k. gemensam ligenhet och
personalutymme.

Bolaget ansvarar for att ovanstdende éverenskommelse triiffas eller att parterna kommer
dverens om att inte tréiffa en sddan 6verenskommelse.
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3.4 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen for nedan angivna anléggningar.

Gemensam kvarters-/angoringsgata samt markparkering, gérd och gangvég, betecknade
med g pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolaget skall std for kostnaden for att koppla bort den idag allménna
belysningsanliggning som finns pd Markomradet samt, vid ett eventuellt 6vertagande
av anlédggningen (5 st belysningsstolpar), std for kostnaden for 6vertagandebesiktning.

Bolaget forbinder sig att anlidgga ett ldgre rdcke pa blivande kvartersmark mellan
parkering och befintlig gang- och cykelvig utmed Bromstensvigen.

3.5 Kommunala anléggningar

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av eventuella
aterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid
Exploateringsomridet och som &r en f61jd av bolagets bygg- och anlédggningsarbeten

inom Exploateringsomradet.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allmdin platsmark
Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation intill

Exploateringsomrédet inte skadas under den tid exploateringen genomftrs. Bolaget
skall skydda tridd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrénsa dem med ett
stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som
Bolaget anlitar, inte pd ndgot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid 6vertriadelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trid, (géller nér
stammens diameter > 10 em miitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Exploateringsomréidet utan
tillstdnd skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.9 nedan.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de vid tilltridet befintliga trdd inom Exploateringsomradet,
som angivits med n2 pa detaljplanekartan, Bilaga 1. Om nagot eller nigra av dessa trid,
pa grund av Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas
eller dér fore 2015-07-01 skall Bolaget vid vite med 100 000 kronor per trid plantera
motsvarande antal nya relativt fullvixta tréd.

Bolaget atar sig att plantera tridd pa omridet som angivits med nl pé detaljplanekartan,
Bilaga 1. Vid val av triidsort skall samrad med Staden ske.
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3.7 Krav pa tillgingliga anléiggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstilla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfoér Exploateringsomradet som behdver nyttja
anlidggningar som ligger inom Exploateringsomridet. Samrad med Staden skall ske.

Kvartersgatan (Spanga Stationsvig) skall vara tillgénglig och héllas 6ppen under hela

utbyggnadstiden for gdng- och fordonstrafik till och fran infartsparkeringen pa Hedvig
i

3.8 Bygg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad fér Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och ddrvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska

utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrdder med Staden om vilka ytor som behévs for byggetablering och under

hur lang tid dessa behdvs.

Uppléatelse av allmén plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststiilld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats dr for ndrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstidnd enligt
ordningslagen. Om sd e] sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med 150
kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer
nyttjar utanfor Fastigheten och godkénd byggetableringsyta. Fastigheten och den
godkénda etableringsytan skall avgrinsas med ett stabilt tvd meter hogt stingsel.

3.10 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan staden och Stockholms
Byggmistareforening 2005. Anvindning av programmet ér frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

Programmet i sin helhet ligger under www.stockholm.se/miljobygg

3.11 Dagvatten

[ enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Exploateringsomradets dagvatten med
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tungmetaller eller andra miljdgifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens
eller den Staden siitter i sitt stiilles beddmning inte mdjligt eller [ampligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordrjning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas frdn Exploateringsomrédet.

P4 grund av stor risk for dversvimningar i Billstadn &r det av yttersta vikt att dagvattnet
inom Exploateringsomradet tas omhand lokalt. Om infiltration ej kan ske skall
dagvattnet fordrgjas innan det avleds till det allménna dagvattensystemet.

3.12 Tillgénglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig f6r ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer verensstimmer med gillande byggregler, med undantag f6r nedanstidende
punkter dir Staden har f6ljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad bor goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hdgst 1:20 (ute och inne).

e [En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand fran en tillgédnglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga pa allménna platser och inom omraden f6r andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bér dven tillimpas pa kvartersmark.

Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmiila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

Yiterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen
av allmiin plats inom Exploateringsomradet har staden, genom dess
stadsbyggnadsndmnd och exploateringsndmnd i samrad med Bolaget upprittat ett
gestaltningsprogram. Bolaget skall sta for kostnaden for framtagandet av detta program.

Detta program ska utgéra ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Exploateringsomradet. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppforande av
bebyggelse och anlidggningar pé tomtmark liksom de allménna anldggningarna inom
Exploateringsomréidet, verka for att detta program f6ljs och ha kostnadsansvaret for dess

genomforande.
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3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sénda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomradet till stadens geoarkiv.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer "Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplételse av bostidder

Bostéiderna avses upplatas med hyresrétt.

4.2 Anvisning av bostider

Vid upplételse med hyrestiitt skall bostadsldgenheterna férmedlas enligt det vid
formedlingstillfillet gillande avtalet mellan Fastighetsigarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sitter i dess stélle.
Bolaget ir inférstatt med att, enligt ovan ndmnda avtal, skall minst 50 % av
ligenheterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsférmedling AB, om inte
dverenskommelse om annat triiffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 mnkr i penningvirde 2010-01-01 tillse att vid
overlatelse av dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomrédet tillse att de nya
dgarna Gvertager samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i
respektive avtal angdende 6verlatelse infora foljande bestimmelse:

“K&paren forbinder sig vid ett vite av 1 mnkr i penningvérde 2010-01-01, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
triiffat exploateringsavtal rérande Hedvig 1, 2 och 3 mm daterat ......................
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlételse av dganderitten
tillse att varje efterfoljande dgare binds vid Sverenskommelsen, vilket ska fullgtras
genom att denna bestimmelse, med i sak of6réindrad text intages i dverlatelse-
handlingen. Sker ¢j detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 1 mnkr i
penningviirde 2010-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningviirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”
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Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréiknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ér till alla delar forfallet utan ersattningsrétt for ndgondera
parten om inte

=W
D
3
wn

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2010-07-01, genom beslut som senare vinner laga kratft,

exploateringsndmnden fore 2010-07-01 godkénner forslag till genomférandebeslut
for Hedvig 1,2,3 mm, genom beslut som senare vinner laga kraft.

o
(9]
1N
7]

Bolaget dr medvetet om

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakéigare
har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for riittsprovning,

bl
=

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

L I S

Detta avtal har uppriittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Svenska Bostédder
genom dess exploateringsndmnd

................................................................................................................

................................................................................................................
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Bevittnas:

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat.
2. Detaljplanekarta med Markomradet markerat.
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