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Anna Savés Till

Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsndmnden 2010-02-11

Telefon: 08-508 265 27
anna.savas@expl.stockholm.se

Exploateringsavtal avseende utbyggnad av
bostéder inom Hedvig 1, 2 och 3 samt férsiiljning
av del av Solhem 16:1 i stadsdelen Solhem till AB
Svenska Bostéder.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna exploateringsavtal
med AB Svenska Bostédder avseende Hedvig 1, 2 och 3 mm 1 Solhem enligt
det forslag som bildggs kontorets tjédnsteutldtande.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Svensson

Sammanfattning

AB Svenska Bostader har ansokt om planidndring for bolagets fastigheter Hedvig
1, 2 och 3 samt kringliggande mark inom fastigheten Solhem 16:1. Detaljplanen
som medger pabyggnad av befintliga lamellhus med tva vaningar samt
nybyggnation av ett punkthus i fem véningar, har varit pa utstéllning under
senhosten 2009. Totalt tillskapas ca 65 nya ldgenheter som avses att upplatas med
hyresrétt.

Bilaga 1: Exploateringsavtal
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Inom exploateringsomradet ingar Spinga Stationsvédg samt intilliggande
markomraden, beldgna inom den av staden dgda fastigheten Solhem 16:1, som
foreslas dverforas fran allmédn mark till kvartersmark genom fastighetsreglering.

Ett forslag till exploateringsavtal har uppréttats av kontoret som innebdr att staden
overlater ca 1 700 m” av fastigheten Solhem 16:1 till AB Svenska Bostéder for
615 tkr.

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 300 tkr.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2010-02-03, dnr E2008-385-1544.

Beslut

Fastighetséigaren AB Svenska Bostdder ansokte om plandndring och
Stadsbyggnadsndmnden tog startpromemoria for Hedvig 1, 2 och 3 mm den 11
september 2008.

Kontoret har deltagit i planarbetet och tog den 24 juni 2009 detaljplaneremissen
pa delegation.

Detaljplanen har varit pé utstéllning under senhdsten 2009 och avses tas upp for
antagande 1 stadsbyggnadsndmnden den 11 mars 2010.

Bakgrund

Fastigheterna Hedvig 1, 2 och 3 dgs av AB Svenska Bostidder och dr bebyggda
med ett punkthus 1 atta vaningar med lokaler i bottenvéningen samt fyra st
lamellhus 1 tre viningar grupperade kring en gard. Detaljplaneforslaget innehdller
en pabyggnad pd samtliga lamellhus med tva véningar samt ett nytt punkthus pa
gérden i fem véningar. Totalt tillskapas ca 65 nya ldgenheter som avses upplétas
med hyresritt. Parkeringstalet for den nya bebyggelsen uppgar enligt
detaljplaneforslaget till 0,8 bilplatser per lagenhet. Parkering sker pa mark, delvis
inom befintlig kvartersmark och delvis pd den idag allmidnna gata (Spanga
Stationsvdg) som genom fastighetsreglering avses dverforas till kvartersmark.
Den aktuella strickan av Spadnga Stationsvidg kommer i framtiden endast att
anvindas av boende i kvarteret Hedvig 1, 2 och 3. I nuldget anvénds gatan dven
av dem som parkerar pa den infartsparkering som &r beldgen pa grannfastigheten
Hedvig 19. P4 denna fastighet har planarbete for bostadsandamal startats varfor
infartsparkeringen, som pa grund av avstandet till pendeltagsstationen idag &r
mycket lagt utnyttjad, inom loppet av nagra ar kommer att 1dggas ned.
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Exploateringsavtalets innehall
Avtalet omfattar fastigheterna Hedvig 1, 2 och 3 samt del av Solhem 16:1.
Parterna skall verka for att detaljplanen ska antagas och vinna laga kraft.

Staden Gverlater genom fastighetsreglering ca 1 700 m” av fastigheten Solhem
16:1 till AB Svenska Bostidder. Erséttningen for markomrédet skall uppga till 615
tkr. Bolaget ska sta for kostnaderna for fastighetsbildningen. Expertrddet kommer
att behandla drendet 2010-02-03, dnr E2008-385-1544.

Allménhetens tillgang till Spanga Stationsvig for tillfart till infartsparkeringen ska
sdkerstéllas genom nyttjanderéttsavtal eller annan atgérd. For allmédnna ledningar 1
gatan ska sedvanliga servitut eller ledningsrétter bildas.

Bolaget ska triffa 6verenskommelse med Spanga-Tensta stadsdelsndmnd
avseende projektering och byggande av fem st serviceldgenheter och en
tillhérande sk. gemensam ldgenhet inom den nya bebyggelsen.

Befintliga trad inom kvartersmark, mot parkstriket lings Kronofogdevéigen samt
invid odlingslotterna vid grinsen mot Hedvig 19, ska bevaras. Dessutom ska nya
trdd planteras pd kvartersmark mellan Spanga Stationsvdg och Bromstensvigen.

Ekonomi

Projektet genomfors huvudsakligen pd mark som dgs av AB Svenska Bostédder.
Staden far en mindre intdkt vid dverlatelse av aktuell delstricka av Spanga
Stationsvidg. Driftskostnaderna vintas minska da gatan dvergér frén allmén gata
till kvartersgata. Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 300 tkr.
Genomforandebeslut kommer att tas av kontoret pd delegation.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Miljé

Staden anser att det dr viktigt att omhindertagandet av dagvatten fran
exploateringsomradet utreds vidare med avseende pd mdjligheten till lokalt
omhéndertagande eller olika fordréjningsatgirder innan dagvattnet avleds till det
allménna nitet. Detta pa grund av risken att Billstadn svimmar 6ver vid kraftiga
regn vilket medfor problem for kringliggande, 14gt beldgna, omrdden nedstroms.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta
Da bostadsbyggnationen sker pé redan exploaterad mark utgar inte ndgon
gronkompensation i projektet.
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-Tillganglighet

De befintliga lamellhusen saknar idag hiss. I samband med pdbyggnaden kommer
husen att forses med hissar och nya entréer som kommer att handikappanpassas
och medge utging mot savil gird som gata. Aven det nya punkthuset kommer att
utforas fullt tillgdngligt f6r personer med rorelsehinder.

-Méluppfyllelse
Projektet stimmer vil 6verens med stadens mal att fortdta med bostéder 1 ett
centrumndra lage pa redan ianspraktagen mark.

-Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat genomférandet av detaljplanen med
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att det &r mycket positivt att fler bostader kan tillskapas pa redan
ianspraktagen mark 1 ett kollektivtrafiknéra ldge vid Spanga centrum. Det dr
vidare positivt att en gata som 1 framtiden enbart kommer att betjana
bostadskvarteret dvergér till kvartersgata, med minskade driftskostnader for
staden som foljd.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner bifogat forslag till
exploateringsavtal med AB Svenska Bostidder avseende Hedvig 1, 2 och 3 mm 1
stadsdelen Solhem.

Slut



