RILACA 1

1(10)
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och Fastighets AB Hornstull 2, (org. nr. 556743-1902), nedan kallat Bolaget, har under
de forutséttningar som anges i § 4.8 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom fastigheten Sodermalm 3:1

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2007-10-11 ldmnat markanvisning till John
Mattson Fastighets AB for att uppfora kommersiella lokaler inom del av fastigheten
Sodermalm 3:1. Markanvisningsavtal mellan Staden och John Mattson Fastighets AB
traffades 2008-01-04. 2008-06-17, Nedan kallat Markanvisningsavtalet, 6verldt John
Mattson Fastighets AB samtliga aktier i dgarbolaget till den till markanvisningen
griansande fastigheten Bulten 19 till Bolaget. 2008-11-12 tréffade John Mattson
Fastighets AB och Bolaget avtal om att §verldta Markanvisningsavtalet till Bolaget.
Overlatelsen av Markanvisningsavtalet godkéindes av exploateringsndmnden 2008-12-
11. Denna Sverenskommelse, nedan kallad Overenskommelsen, fullfsljer och ersitter
Markanvisningsavtalet.

Markanvisningen avser dels ett markomrade, nedan kallat Omradet, dels ett
tredimensionellt utrymme under ett planerat torg, nedan kallat 3D-utrymmet, med i
huvudsak det lige och de grinser som anges med streckade begrénsningslinjer pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1, sa som den definieras nedan. Omréadet och 3D-utrymmet
bendmns nedan gemensamt Fastigheten.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for fastigheten Bulten 19,
del av fastigheterna S6dermalm 3:1 och 3:10 vid Hornstull antages och vinner laga kraft
i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2007-36031-54, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.



2(10)

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Bolaget skall bekosta fastighetsregleringen samt de forréttningar som krévs for servitut.
Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta. Staden och Bolaget
ska verka for och vidtaga sddana erforderliga atgiarder som krévs for att sddan
fastighetsreglering samt de forréttningar som krévs kan ske pa éndamalsenligt sétt.

2.2 Overlatelse

Staden dverlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten, dvs ca 1 900 kvadratmeter av
fastigheten Sodermalm 3:1 inom Stockholms kommun, for en dverenskommen
kopeskilling om tretton miljoner sjuhundratusen (13 700 000:-) kronor. Omrédet ar
markerat med streckad begrinsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1, samt de
preliminéra ritningar som har tagits fram for att utgora underlag for fastighetsbildning,

Bilaga 2.

Fastighetsgrinsen mellan 3D-utrymmet och fastigheten Sodermalm 3:1 ska ga ovan
tatskiktet med skyddsbetong.

2.3 Servitut och ledningsritter

Del av torg

Bolaget medger Staden ritt att pA Omradet, utan erséttning, for all framtid for allmén
gangtrafik bygga, nyttja, underhalla och ombygga torgyta med dértill hérande
anordningar inom det omréde, som angivits med x1 pa bilagda detaljplanekarta,

Bilaga 1.

Inom x-omrédet dér torgytan dr underbyggd med konstruktioner for exploateringen
svarar Bolaget for underhall, drift och fornyelse av konstruktioner till och med dessas
tatskikt med skyddsbetong och Staden for underhall, drift och fornyelse av
ovanpaliggande beldggning for torgytan.

Trappa

Bolaget medger Staden ritt att pA Omrédet, utan erséttning, for all framtid for allmén
gangtrafik nyttja, underhélla och ombygga trappa med dértill hrande anordningar inom
det omrade, som angivits med x2 pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.

Inom x-omréadet dér trappan &r underbyggd med konstruktioner f6r exploateringen
svarar Bolaget for underhall, drift och fornyelse av konstruktioner till och med dessas
tatskikt med skyddsbetong och Staden for underhall, drift och férnyelse av
ovanpaliggande beldggning for trappan.
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Gang- och cykelviig

Bolaget medger Staden ritt att pa Fastigheten, utan erséttning, for all framtid for allmén
géng- och cykeltrafik nyttja, underhélla och ombygga befintlig gang- och cykelvig med
dartill h6rande anordningar inom det omrade, som angivits med x3 pa bilagda
detaljplanekarta, Bilaga 1.

Inom den del av x-omradet som ligger inom Omradet och dér gang- och cykelvégen &r
underbyggd med konstruktioner for exploateringen svarar Bolaget for underhall, drift
och fornyelse av konstruktioner till och med dessas tétskikt med skyddsbetong och
Staden for underhéll, drift och férnyelse av ovanpaliggande beldggning for gdng- och
cykelvégen.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att p4 Omradet utan
ersdttning for all framtid anlédgga, nyttja, underhélla och ombygga

- belysning och skyltar f6r allménna gator, torg och végar.

Bolaget medger att samtliga ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med
bésta ritt i Omradet till forman for fastigheten S6dermalm 3:1 eller upplatas med
ledningsriitt.

2.4 Tilltrade
Bolaget tilltrider Fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.5 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pé tilltrddesdagen
mot att Staden utférdar kvitterat kopebrev.

Staden skall p4 tilltridesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, réntor och andra kostnader fr Fastigheten som beloper pa tiden fore
tilltrddet skall betalas av Staden och for tiden dédrefter av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intékterna av Fastigheten.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pé tilltridesdagen inte besvéras av inskrivningar.
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2.8 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstir med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se § 2.9 nedan.

Bolaget #r medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den dédrmed kan

innehalla limningar frén tidigare verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar mm.
Bolaget tar pa sig ansvaret for att avldgsna dessa anldggningar.

2.9 Markf6roreningar

Staden bestiller, utfor och bekostar erfoderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgirder inom Fastigheten. Vid
behov tar Staden fram en handlingsplan f6r den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgéirder som krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgérder i enlighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga atgirder skall i férvég vara godkénda av Staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nédvéndig schakt inom Fastigheten.
Kostnaderna for sédana efterbehandlingsétgirder skall fordelas enligt nedan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de
massor som har en séddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada eller
oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon. I forsta hand skall sdédana massor
ateranvindas inom Fastigheten. Efter samrad med miljoforvaltningen kan massorna
dven ateranvédndas inom andra omraden.

For massor som har sddan kvalitet att de kan medf6ra skada eller oldgenhet for
ménniskors hilsa eller miljén ansvarar Staden f6r de merkostnader for schakt, transport
och deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsétgérder. I forsta hand tillimpas de
platsspecifika storstadsriktvidrdena. Staden ersétter inte i ndgot fall kostnader for
hantering av massor med halter understigande Naturvéardsverkets riktviarden for mindre
kénslig markanvindning (MKM) da sddana massor kan ateranvéndas.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

2.10 Gatukostnader och anlidggningsavgifter

Efter fullgérande av denna Overenskommelse &r Bolaget sdsom #gare till Fastigheten
befriat fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbéttringar av torgytor eller andra allménna platser med dértill hrande
anordningar.

Bolaget svarar for alla vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvéirme m m.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och vad som anges i denna Overenskommelse, enligt en av Bolaget, i
samrad med Staden, upprittad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget #r skyldigt att i erforderlig utstrackning samordna sina
entreprenader med Stadens olika entreprendrer, 6vriga byggherrar inom
Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

3.2 Bygg- och anlidggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid &ven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en direkt f6ljd av Bolagets bygg- och
anldggningsarbeten pd Fastigheten.

Stadens har foljande krav pa underliggande konstruktioner samt grénssnitt mellan
stadens torg och Bolagets anldggning.

For de delar av anldggningen som ligger under det som skall bli Stadens torg, dvs 3D-
utrymmet och den del av Omréadet som dr markerad med x1 i Detaljplanen, giller att
Bolaget ansvarar for och bekostar alla bygg- och anldggningsarbeten for underliggande
konstruktioner inklusive tétskikt och skyddsbetong. Torgytan skall dimensioneras i
brottgrinstillstdndet for trafiklaster efter bronorm 2004 och i dvrigt enligt Boverkets
konstruktionsregler BKR04 och skall som légst i bruksgrénstillstdndet klara av fordon
klassade som BK2. Om det undantagsvis visar sig att bronormen e¢j &r tilldmpbar i alla
delar kan avvikelser godtas efter godkénnande av Staden genom dess trafikkontor.
Bolaget ansvarar for att skyddslager av skyddsbetong utfors pa tétskiktet. Bolaget skall
dven ansvara for och bekosta eventuellt byggande av ledningar, for omhéndertagande av
yt- och dréneringsvatten, genom Bolagets anlédggning.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av torg och gator enligt
Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.3 nedan. Situationsplan 6ver
blivande torgytor med redovisad ambitionsniva bifogas, Bilaga 3. Bland Stadens
dtaganden ingér torgets ytskikt, inklusive underbyggnad ovan skyddsbetong, en s.k.
pergola, belysning samt 6vrig fast moéblering pa torget.
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3.3 Kommunala anléiggningar

Bolaget forbinder sig att projektera, bekosta och utféra f6ljande kommunala
anldggningar.

- Trappa mellan torget och Hogalidsspangen

Projekteringen skall utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som skall ligga till grund for utforandet av respektive anldggning skall
godkinnas av Staden. Staden skall beredas mojlighet att delta i syn samt del- och
slutbesiktningar. Relationshandlingar i original skall 6verldmnas till staden senast vid
overtagandebesiktning och ddrvid vara férsedda med stadens stdmpel och
ritningsnummer.

Bolagets anldggningsarbeten skall savitt pd Bolaget ankommer vara avslutade och
tillgingliga for dvertagandebesiktning av Staden senast fem (5) ar efter det att
fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Bolagets dtaganden betrdffande utférande av
arbeten ska anses vara fullgjorda da Staden efter vertagandebesiktning godkénner och
overtar respektive anliggning. Fran och med denna dag garanterar Bolaget att utforda
anldggningar 4r fria fran fel i friga om material och arbetenas utforande under tva (2) ar.

For detta byggnadséatagande skall i 6vrigt tillimpliga delar gélla i Allménna
bestdmmelser f6r byggnads-, anldggnings- och installationsentreprenader, AB 04.

3.4 Flyttning av ledningar

Bolaget skall ansvara foér och bekosta samtliga ledningsétgarder for ledningar belégna i
Langholmsgatan som uppkommer till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheten. Staden skall ansvara for och bekosta ledningséatgérder for befintliga
ledningar, avseende exempelvis avlopp, el, trafiksignaler och tele, belédgna under det
blivande torget innanfor Langholmsgatan, dvs ovan 3D-utrymmet och den del av
Omradet som #r markerad med x1 i Detaljplanen, som uppkommer till f6ljd av Stadens
och Bolagets bygg- och anldggningsarbeten. Bolaget skall ansvara for och bekosta
eventuella serviceledningar som Bolagets verksamhet kréver.

3.5 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frén Staden.

3.6 Byggytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behdvs.
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Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats &r for nérvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats skriftligen av staden skall vite utgd
med 200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark fran dag for Bolagets
mottagande av sddant skriftligt pApekande som Bolaget eller dess entreprenérer nyttjar
utanfor Fastigheten och godkind byggetableringsyta. Fastigheten och den godkénda
etableringsytan skall avgrinsas med ett stabilt tva meter hogt stédngsel.

3.7 Program for miljéanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmaistareforening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pé& Stadens webbsidor.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Omradets dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Omradet genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte
mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Omradet.

3.9 Tillgéinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig f6r ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer Gverensstimmer med géllande byggregler, med undantag for nedanstaende
punkter dér Staden har foljande hogre ambitionsnivéa:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgédngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillgénglig och anvéndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omréden for andra
anldggningar &n byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillampas pé kvartersmark.

Bolaget skall utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering till
fardigt bygge.
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Beroende pa platsspecifika omstdndigheter kommer det inte ga att anordna
parkeringsplats for rorelsehindrade inom 10 meter fran samtliga entréer. I dessa fall ska
det matt om maximalt 25 meter fran parkeringsplats till entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus som anges i Boverkets byggregler (BFS2002:19) § 3:122
tillimpas. Bolaget skall skriftligen anméla och motivera eventuella andra 6nskeméal om
avvikelser frén riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av
Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns p& Stadens hemsida.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomftrs
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv.

3.11 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, i penningvérde 2011-01-01, att
senast fem (5) &r efter det att fastighetsbildningen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga
itaganden enligt denna Overenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart f6rfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

4.2 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor i penningvérde 2011-01-01, att vid
overlatelse av dganderitten till Fastigheten, tillse att den nya dgaren, eller nya dgarna,

overtager samtliga forpliktelser enligt denna Overenskommelse genom att i respektive
avtal angdende 6verlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i
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flera fastigheter fér vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom
Fastigheten. Vid dverlatelse av sédan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstdende
bestimmelse i avtalet angdende dverlételsen ange detta légre vitesbelopp. Bolaget skall
samrida med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighets AB Hornstull 2, org nr 556743-1902, tréffad
overenskommelse om exploatering med 6verlételse av mark inom fastigheten
Stidermalm 311 daterad ..oomnsossssmonmns Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren
skall vid overlételse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid
overenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna bestdimmelse, med i1 sak
oférindrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till
Stockholms stad med 5 000 000 kronor i penningvérde 2011-01-01. Motsvarande
ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan dverlételse sker underrétta Stockholms stads

exploateringskontor om den planerade dverlatelsen samt, sedan 6verlételse skett, snarast
dversinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.3 Overenskommelsens giltighet

Denna Sverenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2011-06-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2011-06-01 godkéanner forslag till
genomfrandebeslut for handel inom fastigheten Sodermalm 3:1 pd S6dermalm,
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget d&r medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgirder. Bolaget &r &ven medveten om att sakégare
har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for réattsprovning,



10 (10)

att  denna Overenskommelse inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag
for exploateringsndgmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

% ok ok k%

Denna Overenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Fastighets AB Hornstull 2

genom dess exploateringsndmnd

................................................................................................................

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad

2. Ritningar

3. Situationsplan
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