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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndamnd, nedan kallad Staden,
och Daimler Forsiljnings AB, org nr 556535-3041, nedan kallat Exploatoren, har i
anslutning till denna dag tecknat sidoavtal for tomtréttsfastigheten Ivalo 1 tréffats
foljande

OVERENSKOMMELSE

§ 1 Exploateringsomride

Exploatoren onskar utvidga sin bilforsdljningsverksamhet 1 Akalla. Med anledning
av detta onskar Exploatoren utvidga sin tomtréttsfastighet till att &ven omfatta en del
av Akalla 4:1, ca 2 800 m’, se bilaga 1. Omrédet (Ivalo 1 samt del av Akalla 4:1)
bendmns fortsdttningsvis Exploateringsomradet.

§ 2 Markiigande
Exploatoren innehar fastigheten Ivalo 1 med tomtrétt. Staden &r dgare till fastig-
heterna Ivalo 1 och Akalla 4:1.

§ 3 Detaljplan

Parterna forbinder sig att Omsesidigt verka for att ny detaljplan — som anger samma
anvindning som for nuvarande Ivalo 1 - upprittas for Exploateringsomradet dar
delen av Akalla 4:1 regleras in i den befintliga tomtrétten Ivalo 1. Exploatoren skall
bekosta framtagandet av detaljplanen.

§ 4 Fastighetsbildning

Exploatoren forbinder sig att senast 1 samband med att detaljplanen vinner laga kraft
vidta och bekosta de dtgirder som krévs for bildandet av en fastighet omfattande
Exploateringsomridet. Fastigheten bildas genom att del av fastigheten Akalla 4:1
overfors till fastigheten Ivalo 1 genom fastighetsreglering.

Fastighetsbildningsforréittningen skall baseras pa detta avtal och forutsétter att
detaljplanen vunnit laga kratft.

§ 5 Flytt av gang-/cykelvag

For att exploateringen av Exploateringsomréadet skall vara mojlig maste gdng- och
cykelvigen som idag passerar igenom den berdrda delen av Akalla 4:1 flyttas sa att
den foljer ldngs med Tammerforsgatan istéllet for rakt igenom omrédet, se bilaga 2.

Exploatoren skall projektera, utfora och bekosta borttagning av befintlig gdng- och
cykelvédg inklusive belysning samt nybyggnation av gang- och cykelvidg inklusive
belysning i dess nya ldge enligt bilaga 2. Projektering och byggande skall utforas i
samrad med Staden. Stadens Tekniska Handbok skall gilla for projektet.

Exploatorens anlédggningsarbeten skall vara avslutade och tillgdngliga for
Overtagandebesiktning av Staden senast arton (18) ménader efter det att
fastighetsbildningen enligt § 4 vunnit laga kraft. Exploatorens ataganden betraffande
utférande av arbeten skall anses vara fullgjorda d& Staden efter
overtagandebesiktning godkédnner och overtar gdng- och cykelvdgen. Frdn och med
den dagen garanterar Exploatoren att gang- och cykelvigen ér fri frén fel 1 friga om
material och arbetenas utférande under tva (2) ar.
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Den nya gang- och cykelvigen skall vara fardigstdlld innan den gamla tas ur drift.

§ 6 Tomtrittsavgald

Parterna skall forlikas i pagéende tvist om avgildsniva for avgéldsperioden som
borjade den 1 juli 2008. Parterna skall dessutom i sidoavtal 6verenskomma om
nedsdttning av avgilden under avgéldsperioden sé linge som tomtrétten anvénds for
enbart industri eller motsvarande verksamhet.

Parterna skall inom ramen for fastighetsbildningsforréittningen enligt § 4 triffa ett
tillaggsavtal till tomtréittsavtalet om utvidgningen. Parterna ska vidare tréffa ett nytt
sidoavtal.

Parterna ar overens om att avgilden for den tillkommande tomtytan (Tillskotts-
marken) skall vara 143 kr/m” TA (tomtyta). Avgilden baseras pa anvindning for
bade kontor och industri enligt detaljplan. For ursprungliga Ivalo 1 med en tomtyta
om 19 157 m* TA giller en inskriven avgild om 1.520.000 kr.

Avgilden for ursprungliga fastigheten Ivalo 1 samt avgélden for Tillskottsmarken
kombineras till en ny avgildsniva for den utdkade fastigheten. Den kombinerade
avgélden skall anges 1 tilldggsavtalet liksom den slutligt faststidllda avgidldsgrundande
ytan.

Avgilden i det nya sidoavtalet baseras dels pa den avgéld som bestimts for
ursprungliga Ivalo 1 i sidoavtal, bilaga A, som tecknas nér villkoret om
Exploateringsndamndens godkénnande i § 10 ar uppfyllt, dels pa avgélden for
Tillskottsmarken dar avgilden skall motsvara 95 kr/m” TA. Dessa avgilder
kombineras till en ny avgild for den utdkade fastigheten Ivalo 1 och skrivs in i
sidoavtalet. Avgélden enligt det nya sidoavtalet giller under avgéildsperioden s
lange som tomtritten anvénds for enbart industri eller motsvarande verksamhet.

Den nya avgiélden enligt kommande tilldggsavtalet respektive det nya sidoavtalet
skall gélla frdn och med det kvartalsskifte som infaller ndrmast efter det att
fastighetsbildningen enligt § 4 vunnit laga kraft.

Parterna dr Gverens om att 1 det nya sidoavtalet reglera att avgdlden skall nedséttas
med ytterligare 350 000 kr under ett (1) ar rdknat fr.o.m. den dag Exploatoren
fullgjort samtliga sina dtaganden enligt §§ 3, 4 och 5. Parterna dr dverens om att
nagon ytterligare erséttning for Exploatdrens dtaganden i samband med exploa-
teringen enligt denna dverenskommelse ej skall utga.

§ 7 Servitut

Exploatoren forbinder sig att utan ersittning medge rétt till Ivalo 2 att nyttja infarten
till fastigheten Ivalo 1 frdn Tammerforsgatan for att kunna bevara, underhalla och
erhélla tilltrade till sin elnétsstation. Parterna dr Gverens om att rétten skall sidkras
som servitut vid fastighetsbildningsforrittningen enligt § 4 ovan.



§ 8 Vite

Exploatoren forbinder sig vid vite om 350.000 kr att tillse att anldggningsarbetena
enligt § 5 ar avslutade och tillgingliga for Gvertagandebesiktning av Staden senast
arton (18) ménader efter det att fastighetsbildningen enligt § 4 vunnit laga kraft.

Om Exploatdren inte héller tidsfristen ar vitet omedelbart forfallet till betalning. For
varje paborjad vecka varmed Exploatéren overskrider tidsfristen skall Exploatoren
betala vite med 20 % av 350.000 kr. Om forsening uppstar och detta inte beror pa
Exploatoren forskjuts tidpunkten da vite skall utgd med tid som motsvarar
forseningens omfattning. Forsening skall dérvid definieras enligt AB 92 kap 4 § 3
punkt 3-6.

§ 9 Overlatelse av 6verenskommelse

Exploatoren forbinder sig, vid vite av 1 000 000 kronor 1 penningvérde 2009-01-01,
att vid Overlatelse av tomtrétten tillse att den nya tomtréttshavaren overtar samtliga
forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angiende
overldtelse infora nedanstdende bestimmelse. Om fastigheten delats upp i1 flera
tomtritter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom
fastigheten. Vid overlatelse av sadan tomtritt dger Exploatoren rétt att i nedanstdende
bestimmelse 1 avtalet angdende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp.
Exploatoren skall samrdda med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Daimler Forsdljning AB triffad Overenskommelse om
exploatering med tomtréttsuppldtelse inom Ivalo 1 daterad 5 februari 2010
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid &verlatelse av tomtritten
tillse att ocksd efterfoljande tomtréttshavare binds vid dverenskommelsen, vilket
skall fullgéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak oftridndrad text intages i
Overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med
1 000 000 kronor i penningvirde 2009-01-01. Motsvarande ansvar skall avila varje
ny kopare.

Vitet skall omrdknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.”

Om Exploatéren skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omrdknas till
penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Exploatoren skall i god tid innan Overlatelse sker underrdtta Stockholms
exploateringskontor om den planerade Gverlatelsen samt, sedan Gverlatelse skett,
snarast Oversidnda en bestyrkt avskrift av Gverlatelsehandlingen.

§ 10 Overenskommelsens giltighet
Denna dverenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for nigondera
parten om inte
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Exploateringsndamnden senast den 22 april 2010 godkanner 6verenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft.

- Exploatoren senast den 1 juli 2010 hos Stadsbyggnadskontoret initierat drende
om ny detaljplan for Exploateringsomrédet.

- Ny detaljplan enligt § 3 antas senast den juli 2012 genom beslut som senare
vinner laga kraft.

- Fastighetsbildning kan genomforas 1 enlighet med §§ 1 och 4.
Exploatoren dr medveten om

att stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta
detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrdd med
dem som berdrs av planen och andra beredningsétgirder. Exploatdren
ar dven medveten om att sakdgare har rétt att anfora besvir mot beslut
att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan
provas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli foremal f{or
rattsprovning.

att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

Denna overenskommelse har upprittats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholmden ............. 2010

For Stockholms kommun genom For Daimler Forsdljnings AB
dess exploateringsnimnd

( ) ( )
t ......................................... : ( ......................................... :
Bevittnas:
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