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Bilaga nummer 1

Tl tidnsteuil smem

av den S0 -43 05

Dnr 595)/29?_5/3 o 2
~D0T0 3

Mellan Stockholms kommun genom fiess exploatenngsnamnd nedan kallad Staden,
och Sméa AB (org.nr. 556497-1322), nedan kallat Bolaget, har under de fOrutséttningar -

som anges i § 4.4 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overliatelse av mark
inom del av Lunda 6:1 vid Tumultet

§1
MARKANVISNING OCH DETALIPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut 2004-02-17 ldmnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostidder inom del av Lunda 6:1 vid Tumultet, i Lunda.

1.2 Detaljplan
Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Lunda 6:1 m fl antages
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneférslag Dp2004-

06696-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geogra-
fiska omrade som omfattas av Detaljplanen benidmns nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de &tgirder som ankommer pd Staden i egenskap av fastighetsigare
for bildandet av tva fastigheter, nedan kallad Fastigheterna, med i huvudsak det lage
och de grinser som anges med skraffering pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forritiningar som krévs for gemen-
samhetsanliggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar fr och bekostar bestélining

av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden dverliter med Aganderitt till Bolaget Fastigheterna del av Lunda 6:1 m fl
Stockholms kommun, fir en Sverenskommen kopeskilling om 825 000 (dttahundratju-
gofemtusen) kronor per smdhusenhet. Fastigheterna &r markerade med skraffering pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.
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Kopeskillingens storlek galler for tidpunkten oktober 2009 och regleras med index vid
tidpunkten for &verlitelse enligt féljande:

A=B*C/D

A =Kopeskillingens storlek vid dverlételse, kr per smibusenhet
B = Kopeskilling vid uppgdrelsen, kr per sm&husenhet
C = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frin SCB for smahus for permanent-

boende inom Storstockholm vid dverlatelsen
D = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frén SCB for sméhus f6r permanent-

boende inom Storstockholm vid uppgérelsen.

Om denna formel inte &r anvindbar p4 grund av dndrade statistikredovisningsmetoder
eller killor skall regelring ske utifrin den vid tilitrddestidpunkten mest relevanta stati-

stiken.
1 ovan nimnda képeskilling ingfr gatukostnadsersattning enligt § 2.11.

2.3 Tilltrade
Bolaget tilltrader Fastigheterna nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pé tilltridesdagen
mot att Staden utfiirdar kvitterat kopebrev.

Staden skall p tilltridesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rorande Fastighe-
terna som ir i Stadens go och som bér tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till Fas-
tigheterna.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheterna som beloper pé tiden fore till-
tridet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for intikterna av Fastigheterna.

2.6 Inskrivningar
Staden garanterar att Fastigheterna pé tilltridesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar.

2.7 Fastigheternas skick mm

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hirmed godta Fastigheternas
skick och avstir med bindande verkan frin alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastigheterna, Betriffande markfororeningar se pkt 2.8.

2.8 Markfroreningar
Fastigheterna utgdrs av mark som tidigare inte varit ianspraktagen.

O
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Om en markférorening, som forhindrar att Fastigheterna kan anvéndas enligt detaljpla-
nens bestimmelser, mot formodan skulle pétréffas skall Staden omgéende kontaktas.
Staden bestéller, utfdr och bekostar dérvid erforderliga provtagningar och utredningar
for att klarligga och beddma behovet av efterbehandlingsétgérder inom Fastigheterna.
Vid behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efter-
behandlingsatgérder som krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med De-
taljplanens bestimmelser. Staden bekostar inga tgéirder enligt andra meningen bestéllda
av Bolaget.

Bolaget genomftr eventuella efterbehandlingsétgiirder i enlighet fneld Stadens hand-
lingsplan. Samtliga atgérder skall i forvig vara godkénda av Staden. Efterbehandling
skall ske i samband med nédviéndig schakt inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de mas-
sor som har en sidan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada eller oldgenhet
for minniskors hilsa eller miljon. I forsta hand skall sidana massor ateranvéndas inom
fastigheten. Efter samrdd med miljéforvaltningen kan massorna #ven &teranvindas inom
andra omréden.

For massor som har sadan kvalitet att de kan medftra skada eller oligenhet f6r ménni-
skors hilsa eller miljén ansvarar staden f5r de merkostnader for schakt, transport och
deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsatgirder, Staden ersétter eventuella mer-
kostnaderna for hantering av massor med halter 6verstigande Naturvardsverkets riktvar-

den fér mindre kinslig markanvindning (MKM).

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgsird.

2.9 Lagfartskostnader
Bolaget skall anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och Jedningsrétter

Ledningar mm :

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stéllle, att p Fastigheterna utan
erséttning for all framtid anlégga, nyttja, underhélla och ombygga

- allminna ledningar med dirtill hérande anordningar inom det omride, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

Bolaget medger att ovan angivna rittigheter fir inskrivas som servitut med bésta rétt i
Fastigheterna till frmén for fastigheten Lunda 6:1 eller upplatas med ledningsrétt.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal r Bolaget sdsom #gare till Fastigheterna befriade
frfin gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbéitiringar av gator eller andra allm#nna platser med dértill hdrande anordningar.
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Bolaget svarar for alla évriga kostnader for Fastigheterna si som kostnader for anslut-
ning av vatten- och avlopp, el och fjérrvirme m m.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Preliminir tidplan

Tidplan under forutsétter att detaljplanen vinner laga kraft kv 1 2010
Byggstart for vig i omradet kv 3 ar 2010

Byggstart bostadshus kv 1 2011

Tordningstillande av vigen 2012 kv 3

Staden och Bolaget forbinder sig Smsesidigt att

- genomfbra exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna dverenskommelse

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder sévl i tid som i utformning och
levalitet. Bolaget #r skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika ent-
reprendirer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflytiningen ha firdigstillt den yttre miljon, s4 att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostiider

Bolaget ska inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 34 18-
genheter i smahus,

3.3 Bygg- och anléggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlidggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar £6r och bekostar dérvid dven projektering och genomfs-
rande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark in-
vid Fastigheterna och som #r en f61jd av bolagets bygg- och anliggningsarbeten pa Fas-
tigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator enligt detaljpla-
nen. Den befintliga gingvigen rustas upp av staden.

3.4 Gemensamhetsanliggningar

Bolaget forbinder sig att séka, bekosta samt medverka till genomfSrandet av erforderli-
ga forrattningar enligt anliiggningslagen for de gemensamhetsanlaggmngar som erford-
ras inom omradet

O
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Bolaget forbinder sig dven att med dvriga tomtréttshavare/ fastighetségare till de fastig-
heter som skall anslutas till anliggningarna snarast tréffa Gverenskommelse angdende
dessa. I Gverenskommelserna skall regleras anliggningarnas lige och utformning, ut-
rymmen som skall upplatas for anliggningarna, erséttningar och grunder for erséttning-
ar som skall betalas med anledning av anliggningarna samt formerna fér anldggningar-
nas forvaltning.

3.5 Flyttning av ledningar
En befintlig avioppsledning flyttas pd stadens bekostnad. Bolaget samordnar arbetet
med ledningsdragande bolag. :

3.6 Beﬁntlig vegetation och park

Naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att trid samt annan vegetation pa allmén platsmark intill Fastighe-
terna inte skadas under den tid-exploateringen genomftrs. Bolaget skall skydda trdd och
vegetation pa ett befryggande sitt genom att avgriinsa Fastigheterna med ett stabilt tvd
meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nigot foretag som Bolaget anli-
tar, inte pd ndgot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstind frén Staden.

Vid skada av trid skall Bolaget dterstilla med nytt triid, (géller nér stammens diameter >
10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan,
eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar naturmark samt
gatuplanteringar intill Fastigheterna utan tillsténd skall Bolaget utge vite i enlighet med
§ 3.9 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera tréid och annan vegetation som
omfattas av denna punkt 3.6. Vid denna inspektion skall status och eventuella skyddsét-
girder for berdrda trid och annan vegetation sikerstillas. Kontaktperson: Vello Parts.

3.7. Kray pé tillgingliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstilla tillgéinglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom Fastighe-
ten. Samrdd med Staden skall ske.

3.8. Bvge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pd plats kontinuerligt in-
formera allminheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens med-
verkan i projekiet. Text pa byggskylten angéende Stadens medverkan i projekiet ska
utformas efter anvisningar frin Staden.

3.9 Bygeytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fére bygg-
start samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under hur

l&ng tid dessa behovs.

Bolaget 4r medvetet om att det finns sérskilda restriktioner for ytor med fornlimningar.
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Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmaktige. Ansvarig forvaltning for upplitelse av alimén
plats #r f6r nirvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom Fas-
tigheterna och godkéind byggetableringsyta uppléten med polistillstind enligt ordnings-
lagen. Om sé j sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med 100 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar
utanfor Fastigheterna och godkind byggetableringsyta. Fastigheterna och den godkénda
etableringsytan skall avgrénsas med ett stabilt tvd meter hogt stingsel.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (K¥ 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljbgifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom ex-
empelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedomning inte
mbjligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrsjning enligt Stock-
holm Vattens AB:s anvisningar, avledas frén Fastigheten.

3.11 Tillginglighet i utemilid - _

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande p& Fastigheterna f6lja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljén tillginglig for ménniskor med fiunktionshinder. Stadens
riktlinjer &verensstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstdende
punkter dzr Staden har foljande hégre ambitionsniva:
o Alla entréer till en byggnad bor goras tillgéngliga.
e Enramp bor luta hégst 1:20 (ute och inne).
¢ En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kanna ordnas inom 10 meters gangavstind frén en tillginglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
e Boverkets foreskrifier och allménna réd for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsforméaga pi allménna platser och inom omréden for andra anligg-
ningar #n byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pa kvartersmark.

Bolagets skall skriftligen anmila och motivera eventuella onskemal om avvikelser frén
riktlinjerna. Avvikelserna skall godkannas av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
»Stockholm — en stad for alla”, som finns pé Stadens hemsida.

3.12 Gestaltningsprogram

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pd Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande. :

-
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3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersSkningar som genomfbrs
inom Planomridet till Stadens geoarkiv.

3.14 Avfalishantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projekiera och bygg for god av-
fallshantering™.

3.15 Fornminnen

S#rskilda foreskrifter om fornminnen géller f6r omrédet.
§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Kvartersmark som inte far spérras av

Vigar inom Fastigheterna fir inte spérras med hinder i ndgon form. Omridet &r primért
avsett for Fastighetens behov. Anldggningar inom omradet anléiggs, &gs och forvaltas av
Bolaget pi samma s#tt som 6vrig kvartersmark. Allm#nheten far dock passera omrédet
till fots eller med cykel. Staden har riit att siikra denna ritt genom avtalsservitut eller

annan atgérd.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 000 000 kronor, i penningvirde 2010-01-01, att se-
nast fem 4r efter planen vinner laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
Gverenskommelse.

Vitet skall omriiknas till penningvérdet vid den tidpunkt d4 vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.

4.3 Overlitelse av dverenskomimelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 4 000 000 kronor i penningvéirde 2010-01-01, att vid
overlatelse av 4ganderitten till Fastigheterna de nya fgarna dvertager samtliga forplik-
telser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angéende dverlatelse
infora fljande bestimmelse. Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter fir vitesbe-
loppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheterna. Vid &verlatel-
se av sidan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstiende bestdmmelse i avtalet anglen-
de 6verlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget skall samrida med Staden om for-

delning av vitesbelopp enligt ovan.

»Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Sméa AB triffad dverenskommelse om exploatering med dverlé-
telse av mark inom del av Lunda 6:1 vid Tumultet daterad ................... Overens-
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kommelsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverltelse av dganderatten tillse aft
varje kopare som foljer direfter binds vid Sverenskommelsen, vilket skall fullgoras ge-
nom att denna bestimmelse, med i sak oférindrad text intages i dverldtelsehandlingen.
Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med 4 000 000 kronor i pen-
ningvirde 2010-01-01; Motsvarande ansvar skall &vila varje ny képare.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma aft erséitta

det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan sverlatelse sker underritta Stockhofms explbéteﬂngskontof

om den planerade dverldtelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast dversinda en be-
styrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna &verenskommelse &r till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2013-01-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregs av samrad med dem som berdrs av pla-
nen och andra beredningsatgirder. Bolaget &r dven medveten om att sakéigare har
ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att besiut om antagande
av detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och regeringen samt bli foremal £or

rittsprvning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for exploate-
ringsnémnden, vid proviing av forslag till detaljplan.

# ok &k ok %

O
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Sméa AB

genom dess exploateringsndmnd

............................................................

( )
( )
Bevitinas:

( )
( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheterna
markerade
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