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Nya Arstaféltet. Remiss av programférslag.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden dverlamnar och beropar kontorets utldtande
till stadsbyggnadsnimnden som svar pa programforslaget for
Arstafiltet, Dnr 2007-08046.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del fortsatt utredning av
forutsittningarna for exploatering av Arstafiltet samt foreslar att
kommunfullméktige godkénner projektet och ger exploaterings-
ndmnden, genom exploateringskontoret, 1 uppdrag att fortsétta
utredningarna upp till 70 mnkr. (Inriktningsbeslut).

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversént ett programforslag for en ny stads-
del pa Arstafiltet. Forslaget syftar till att skapa ca 4 000 nya bostider for 10 000
invanare i ett centralt och attraktivt 14ge med god tillgang till kollektivtrafik, re-
kreation och service. I stadsdelen finns ocksa plats for ny skola, férskolor, idrotts-
hall och lokaler for butiker och verksamheter. Parken och parktorget utvecklas
och blir starka motesplatser unika for Stockholm.

Projektet kommer for stadens del att innebéra stora investeringar i ett nytt gatunét
och i1 parken. Befintliga ledningar och anldggningar méste flyttas och grundforstéirk-
ningsatgirder blir nddvindiga. I detta tidiga skede bedoms kostnaderna att uppga
till ca 3 600 mnkr. Staden far inkomster genom tomtréttsupplételser och markfor-
sdljning. Inkomsterna berdknas till ca 4 300 mnkr. Berdkningen av bade kostnader
och inkomster dr schematisk och kan péverkas av ett stort antal faktorer. Kontoret

Bilaga 1: Arstafiltet, program for detaljplan, samradsforslag, Dnr 2007-08046.
Bilaga 2: Investeringskalkyl enligt nuvdardesmetoden.
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bedomer att projektet ger ett mindre dverskott om ca 74 mnkr eller ca 18 tkr per
lagenhet.

Bakgrund

Exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2007-08-23 att pa-
borja planarbete och utredningar for en ny stadsdel vid Arstafiltet. Kontoren fick i
uppdrag att anordna en internationell arkitekttdvling som genomfordes under véren
och sommaren 2008. Till vinnare utsags forslaget Arkipelag, framtaget av ett
franskt lag bestdende av arkitektkontoret Archi5, landskapsarkitektkontoret Michel
Desvigne och miljokonsulterna Elioth/Iosis Group. I enlighet med tdvlingsjuryns
rekommendation har det vinnande laget fatt bearbeta forslaget sé att det kan ligga
till grund for detaljplaneprogram och inriktningsbeslut.

Stadsbyggnadsnimnden har pa remiss dversint ett programforslag for Arstafiltet.
Remissen ska besvaras senast 2010-03-31.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har sedan 2007-08-23 fatt tva lagesredovisningar i projek-
tet. I maj 2008 redovisades tidplanen for den internationella tdvlingen och i maj
2009 godkénde namnden en utredningsbudget infor programsamrad och inrikt-
ningsbeslut omfattande 20 mnkr.

Programférslaget

Arstafiltets program omfattar en stor park som rymmer manga olika aktiviteter,
och en ny stadsdel med ca 4 000 lagenheter, service och verksamheter. Visionen
ar att skapa en plats for moten — moten mellan olika manniskor, mellan nytt och
gammalt, mellan stad och park. Det ska vara en plats ddr man méter Gverrask-
ningar och omvéxling och dir ménniskors engagemang tas tillvara. Det ska ocksa
vara en plats dér staden méoter framtidens miljoutmaningar.

Visionen genomsyrar hela programforslaget och forankringsarbetet. Parken har
utrymme for lek och idrott, men ocksa for evenemang av olika slag. Gota lands-
vig ligger kvar, bade i parken och i den nya stadsdelen, och behaller sin karaktir
av dlderdomlig landsvig. Stadsdelen blir tit och blandad. Byggnaderna varierar i
hdjd och stil, och stadsdelen ska erbjuda ménga olika bostadsformer. Malen pa
miljoomrédet dr hogt stdllda. Energisnala och miljéanpassade 16sningar bidrar till
minskad klimatpéverkan. Det nya nétet av gator och géngvégar skapar starka
kopplingar med de omgivande stadsdelarna.

Park och stad

Parken dr omradets viktigaste motesplats med utrymme for manga olika aktivite-
ter men ocksa platser dar man bara dr och kopplar av. Parktorget i nordvist dr den
viktigaste entrén till stadsdelen och parken, med stora 6ppna ytor for exempelvis
torghandel, julmarknad, skridskobana och upptradanden. Vattnet i parken blir mer
framtradande — dammen blir stérre och far ny utformning, Valla & blir mer lattill-
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ginglig med flackare sldnter. Parken inramas av tva parkbryggor - hardgjorda
kajer som moter parkens 6ppna ytor och bér idén om parken som en arkipelag.
Den vistra bryggan — aktivitetsbryggan — ar fylld med aktiviteter av olika slag
sadsom skatepark, basketplan, boulebana och lekytor. Den norra parkbryggan blir
ett viktigt promenadstrdk som med en ny broforbindelse 6ver Huddingevigen
knyter samman Arstafiltet med Varflodsparken och Enskedefiltet. Hir finns plats
for planteringar, sittplatser, lekplatser och serveringar i ett soligt sydvéstliage.
Parkens norra delar domineras av 6ppna ytor och 1 sdder utvecklas ett skogsland-
skap som skyddar filtet fran kalla vindar. Kolonitrddgardsomraden planeras som
oar i den sodra kanten av filtets ppna ytor. Sdder om Ostbergavigen ges plats for
en fullstor konstgrasplan som kan utnyttjas av omradets klubbar for matcher och
traning.

- | - - -il. i
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Bild 1. Programforsiaget. De bld linjerna redovisar de nya huvudgatorna.

Arstafiltet blir en kvartersstad med plats for ndrmare 10 000 nya invénare vilket
motsvarar en mindre smastad. Har finns underlag for en levande gatumiljo med
butiker, restauranger och service. I stadsdelen ges plats for en ny skola, forskolor
och en idrottshall. Arstafiltet kopplar samman Ostberga med Arsta och den nya
bebyggelse som planeras i Arstastraket. Bebyggelsen blir tit och blandad med stor
variation 1 h6jd och utformning. Kvarteren ar korta och fastighetsindelningen
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smaskalig for att uppna en blandad och varierad arkitektur. Parkering inryms i
garage under kvarteren, gatornas parkeringsplatser ar endast till for besokande och
for angoring. Garagens bjdlklag ska dimensioneras for att gardarna ska kunna
goras grona, med plats for trdd att vixa sig stora.

Trafik

Genom den nya stadsdelen I6per tvd huvudgator. Via anslutningar mot Huddinge-
vigen i soder och mot Abyvigen i vister nar man litt det regionala trafiknitet.
Det finns ocksé kopplingar mot Arsta i norr och mot Gullmarsplan i dster som
starker sambanden med de omgivande stadsdelarna. Genom stadsdelen 16per
cykelstrdk som ldnkar samman viktiga malpunkter i omradet och ansluter till det
regionala cykelnétet. Nitet av gator och gangvégar bidrar till att det ar l4tt att réra
sig genom stadsdelen och parken.

I de norra delarna av den nya stadsdelen ar tillgangen till kollektivtrafik god, hér
finns tvirbanans hallplatser Arstafiltet och Valla torg. For att skapa bittre kom-
munikationer till Ostberga och Arstafiltets sddra delar utreder SL méjligheterna
att trafikera omradet med snabbusslinjer mot Liljeholmen/Hornstull/Fridhemsplan
samt mot Gullmarsplan/Skanstull. Bussforbindelse mot Svedmyraplan utreds
ocksa.

Analys och konsekvenser

En helt ny stadsdel med 10 000 nya invanare paverkar hela soderort pa olika sétt.
Dels péaverkas den tekniska infrastrukturen sasom trafiken och ledningsnétet och
dels sker paverkan pa miljon, sdsom landskapsbilden och naturmiljon och kultur-
landskapet. Forslaget paverkar ocksa tillgdngen till rekreation och serviceutbudet i
omradet.

Stadsutveckling och méluppfyllelse

Forslaget syftar till att skapa bostdder for 10 000 nya invénare i ett centralt och
attraktivt 1age med god tillgéng till rekreation och service. Den nya stadsdelen har
en spannande struktur med vinklade gator och varierad bebyggelse som ansluter
till de intilliggande stadsdelarna men med ett helt eget uttryck. Parktorget och
parken blir starka motesplatser unika for Stockholm. Forslaget 6verensstimmer
helt med stadens overgripande mal {f6r stadsplaneringen - Vision 2030. Hér dr den
tdta, grona staden i ett centralt 14ge med god tillgang till kollektivtrafik och héllbara
system fOr resurser och avfall.

Péaverkan pa trafiken

Arstafiltet &r omgivet av flera stora trafikleder med hdga trafikfloden. Huddinge-
viigen och Abyvigen ansluter till Sédra linken och under de mest intensiva timmar-
na pa dygnet uppstar idag problem med framkomligheten. Ytterligare 10 000 in-
vanare i omrddet okar kapacitetsproblemen i dessa punkter. Bebyggelsen som
planeras i Arstastriket bidrar ocksé till belastningar pa trafiklederna och fram-
komlighetsfragan utreds gemensamt for bdda projekten i nidra samarbete med
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trafikkontoret. Forbifart Stockholm kommer pa sikt att avlasta Essingeleden vilket
kan ge battre framkomlighet pad S6dra ldnken, men det kommer att krévas ett
flertal olika &tgérder i anslutningarna till Arstafiltet for att 6ka kapaciteten i
vagnitet. En fortsatt dialog mellan staden och Végverket ar viktig for att utreda
hur storre och mer overgripande dtgérder kan dstadkommas.

Det &r nddvindigt att Arstafiltet fir goda kollektiva trafikforbindelser som gor det
mojligt att vdlja bort bilen som fardmedel i1 det dagliga resandet. En viktig fraga ar
dérfor att 6ka tillgingligheten till Arstabergs pendeltigsstation. En trygg géng-
och cykelforbindelse fran den nordvistra delen av Arstafiltet ger korta restider
utan omstigning for resande mot Sédermalm och city. De nya busslinjer som
utreds dr ocksa mycket viktiga for att erbjuda snabba och turtéta forbindelser till
centrum och tunnelbanenitet.

Arstafiltets ldge nira centrum och viktiga kollektiva bytespunkter i Séderort gor
cykeln till ett bra alternativ till andra fardmedel. I programforslaget har en tydlig
satsning gjorts pa att koppla samman de regionala cykelstrdken for att astadkomma
snabba och sédkra forbindelser. Inom stadsdelen foreslas vdldimensionerade och
trygga cykelparkeringar vid offentliga platser och i kvarteren.

Parkering for bebyggelsens behov ska 16sas inom kvartersmarken. Forslagets
bebyggelse har 0,7 parkeringsplatser per lagenhet. De parkeringsplatser som
iordningsstélls pa gatorna &r till for besokare till parken och stadsdelen.

Paverkan péa den tekniska infrastrukturen

En konsekvens av forslaget dr att befintliga ledningar och tillhdrande anlédgg-
ningar maste flyttas for att ge plats for den nya bebyggelsen. Det blir huvudsak-
ligen en ekonomisk konsekvens for staden som redovisas 1 kalkylen nedan. Pa-
verkan sker ocksa i ett storre perspektiv pa kapaciteten i de befintliga lednings-
niten som ska tillgodose behoven 1 stadsdelen.

VA-systemet dr redan idag anstrdngt och med den nya stadsdelen okar riskerna for
breddning vid Arstadal. Atgirder som begrinsar paverkan pa VA-systemet kan
komma att krévas, sa det dr viktigt att fortsétta dialogen med Stockholm Vatten.
Den 6kade andelen hardgjorda ytor som forslaget medfor innebér ocksa en vésentlig
Okning av mingden dagvatten som maste avledas. Den planerade bebyggelsen 1
Arstastriket ger ocksé betydande mingder dagvatten till omradet som méste for-
drojas. Arstafiltet 4r en 1dgpunkt i omradet och marken utgdrs av lera vilket
omdjliggor infiltration av vattnet. Dammen och Valla & kan fordréja och rena
vattnet men det dr nddvandigt att gator, gdrdar och tak har en stor andel véxtlighet
som fordrdjer och tar hand om dagvattnet. Dagvattenutredningen som gjorts pekar
pa att fordjupade studier behover goras i det fortsatta arbetet.

-512-00187
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Péaverkan pé rekreation och service

Arstafiltet ir ett betydelsefullt rekreationsomrade idag. Det har en stor dppen yta
som kan anvindas till evenemang och det finns klippta ytor for lek och bollspel,
en golfbana och tva rugbyplaner. Forslaget medfor att de boende i Arsta far lingre
till parken &n vad de har idag och att en del av de verksamheter som finns pa faltet
idag inte kan vara kvar. Golfbanan och rugbyplanerna kan inte vara kvar och nya
kolonilotter foreslas i ett mer centralt lage pa filtet. Arbete pagar med att sdka en
ny plats for rugbyplanerna och for ndrvarande utreds Gubbéngsfiltet som ett alter-
nativ. Utbudet av ytor for spontanidrott kommer att bli storre med aktivitets-
bryggans anldggningar och den dppna griasytan kommer att bibehallas sé att dagens
mdjligheter till lek och evenemang bestar. Vattnet kommer att bli synligare med
omdaningen av Valla a och dammen och erbjuda platser att rasta vid och bara
vara. | den sddra delen av parken kan verksamheter som en mindre stadsbondgard
med tridgardsodling eller begrénsad djurhallning beredas plats.

Forslaget medfor att service som inte finns idag kan etableras 1 stadsdelen. Hit hor
exempelvis butiker, framfor allt livsmedelsbutiker men dven annan nérservice. SL
kan 6ppna nya busslinjer nir resandeunderlaget 6kar vilket leder till forbattrade
kommunikationer till/frén Ostberga.

Péverkan pé landskapsbilden, naturmiljén och kulturlandskapet
Forslaget paverkar landskapsbilden. Det vidstrackta féltet blir mindre och motet
med bebyggelsen i norr och vister blir mer markerat. Den nya parken har med
foreslagen utformning mdjlighet att bli en biologiskt rikare och mer varierad miljo
an vad faltet ar idag. Det idag rika fagellivet kommer troligtvis att fordndras da de
Oppna ytorna minskar i storlek och fler manniskor vistas i parken. Filtet har flera
fornldmningar, dir den viktigaste dr Gota landsvig. Forslaget innebér att Gota
landsvig forblir orérd dven 1 den del dér den gér genom bebyggelsen. Hér blir den
ett eget gront parkstrék i mitten av en esplanad och den behéller sina diken och sin
vegetation.

Ekonomi och genomférande
Staden ansvarar for genomforandet av all allmén platsmark inom programomradet.
Staden ansvarar ocksé for att flytta de ledningar och andra anldggningar som idag
finns dédr den nya bebyggelsen planeras.

Genomférande i etapper

Genomforandet av stadsdelen kommer att ske etappvis. Det finns ledningar och
andra anldggningar som maste flyttas innan arbeten kan pabdrjas inom den bli-
vande kvartersmarken. Marken bestir huvudsakligen av lera och grundforstark-
ningsatgdrder dr nodvéndiga for alla gator 1 omrédet. Grundforstirkning och
ledningsarbeten sker forst, och de forsta arbetena inom kvartersmarken kan pé-
borjas ca 18 ménader senare. Tillfélliga arbetsvigar kommer att anldggas for att
genomfora dessa arbeten.
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Uppbyggnaden av den nya stadsparken kommer ocksa att ske under manga ar.
Parken &r hjdrtat 1 den nya stadsdelen och den &r mycket viktig for omradets iden-
titet och attraktivitet. I samband med ledningsomléggningen ldngs Valla & kan
man utféra markarbeten och astadkomma flackare slidnter langs an. Det 6kar
tillgidngligheten till vattnet och skapar utblickar dver faltet som inte finns idag.
Flytten av koloniomradet och anldggande av nya kolonilotter bor ske 1 ett nidra
samarbete med koloniféreningen. Det kan vara lampligt att géra dessa arbeten
inledningsvis — men det kan ocksa vara sa att en diskussion med féreningen leder
till att det arbetet véntar till dess att marken verkligen behover tas i ansprik for
bebyggelsen.

Det centrala parktorget blir huvudentrén till parken och stadsdelen. lordning-
stdllandet av torget bor ocksa ske tidigt och samordnat med den bebyggelse som
foreslas 1 anslutning till torget. Aktivitetsytorna i den vistra parkbryggan utveck-
las 1 takt med att bebyggelsen. Provisoriska ytor kan fardigstallas i tidiga skeden
for att sedan flyttas allterfter stadsdelen véxer fram.

Inom programomrédet finns mark som tillhér ICA Fastigheter AB. Den verksam-
het som bedrivs dér idag ska enligt ICA upphora inom nédgra ar. Kontoret har till-
sammans med stadsbyggnadskontoret fort diskussioner med ICA om hur fastig-
heten kan utvecklas pa ett sitt som Overensstimmer med programmets idéer och
ICA:s onskemal.

Utbyggnadstakten berdknas vara ca 400 ldgenheter per ar och forskolor ska fardig-
stéllas alltefter for att tillgodose behoven av barnomsorg i den nya stadsdelen.

Oversiktlig tidplan fér projektet

Tidplanen fOrutsitter att inriktningsbeslut fattas fore sommaren ar 2010. De forsta
markanvisningarna kan d& goras under hosten 2010 och arbetet med den forsta
etappens detaljplan kan di paborjas. Genomforandebeslut kan fattas under viren
2012. Anldggningsarbeten pébdrjas troligtvis ar 2013. Med foreslagen utbygg-
nadstakt och med beaktande av att stadens anldggningsarbeten bade inleder och
avslutar hela projektet kan allt vara genomfort ar 2030.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Projektet medfor omfattande investeringar for staden. De sammanlagda utgifterna
beréknas till drygt 3 600 mnkr, varav knappt 14 mnkr dr redan nedlagda utgifter.
Utgifterna kan delas upp 1 tre olika grupper, utgifter for flytt av ledningar och
anlidggningar, utgifter for grundforstarkning och anldggning av gator och torg och
slutligen utgifter for parken och dess anldggningar. Den enskilt storsta utgifts-
posten i kalkylen utgdrs av grundforstarkning och anldggning av gator och torg.
Kontoret bedomer att utgifter for efterbehandling av fororenad mark blir relativt
14ga, det ir endast pé enstaka platser utmed gamla Arstaliinken som fororeningar
patriffats.
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Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt nuvirdes-
metoden och de budgetkonsekvenser projektet medfor. En investeringsanalys
enligt nuviardesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar i 16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader
och intdkter. Investeringsanalysen for projektet redovisar i detta tidiga skede ett
positivt nettonuviarde om ca 74 mnkr, vilket motsvarar ett dverskott om ca 18 tkr
per ldgenhet (se bilaga 2).

Kalkylens utgifter 4r bedomda efter de erfarenheter staden gjort i Hammarby
Sjostad och Norra Djurgardsstaden — tva utbyggnadsomraden med liknande
grundliggningsforhillanden som Arstafiltet. Staden fir inkomster genom mark-
forsdljning och tomtrattsupplatelser. Storleken pa inkomsterna beror dels pa de
markpriser som kommer att forhandlas fram allteftersom markanvisningar blir
aktuella, och dels pa fordelningen mellan tomtréttsupplatelser och forséljning.

I detta skede av projektet har inga 6verenskommelser gjorts och uppskattningen
av stadens inkomster dr darfor schematiska. Under forutséttningen att programmet
ger ca 400 000 kvm BTA beréknas staden att fa inkomster om ca 4 300 mnkr.
Denna siffra dr en sammanvigning av de faktorer som angivits ovan. Inkomsterna
kan paverkas av tekniska faktorer sdsom grundlaggningssvarigheter och liknande
omstandigheter.

Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 3 600 mnkr och investerings-
inkomsterna till ca 4 300 mnkr 1 I6pande prisniva. Utfallet Gver aren berdknas bli
enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -14,0| -3,1| -16,2| -58,5| -181,3| -3389,2| -3662,3
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -14,0| -3,1| -16,2| -58,5| -181,3| -3389,2| -3662,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 43229 43229

Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via exploaterings-
ndmndens investeringsbudget for ar 2010. Behov av medel {or dren dérefter far
beaktas 1 nimndens kommande budgetarbete.

Paverkan pé& andra némnders budget

Trafikndmnden

Projektet innebir att de framtida driftskostnaderna for park och gator dkar. Alla
gator och torg dr nya och maste tas med alltefter de fardigstélls i trafikndmndens
driftsbudget. Forslaget for parkens del innebédr en mycket mer intensiv skotsel 4n
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dagens. Parken ligger inom trafikndmndens ansvarsomrade. Trafiknimndens
budget paverkas dven av det intilliggande planeringsprojektet Arstastraket.

Staden star infor en helt ny uppgift i samband med anlédggandet av den nya stads-
parken pa Arstafiltet. De omfattande planteringarna kommer att kriiva en intensiv
skotsel under de forsta aren och det kommer troligtvis krdvas en egen projektorga-
nisation for detta. Kontoret foreslar att bade arbetet med plantering och skotsel
under de forsta dren inryms i Arstafiltets investeringsprojekt, men att skdtseln
sedan ldmnas over till trafikndimnden. Parkens omdaning fran en extensivt skott
landskapspark till en intensiv stadspark med manga aktiviteter kommer ocksa att
kréva storre resurser an nuvarande budget. Hur stor paverkan blir ska utredas i
samarbete med trafikkontoret i det fortsatta arbetet.

Idrottsnimnden

Idrottndmndens budget paverkas av forslaget. Dels giller det investeringar i fore-
slagna anldggningar och 1 nésta steg drift av de anldggningar som genomfors. I
ovan redovisade kalkyl dr idrottsinvesteringar inte med. Sirskilda medel maste
budgeteras idrottsndmnden for detta. De maste i det fortsatta arbetet utredas
ndrmare i samarbete med idrottsforvaltningen.

Bl.a. finns rugbyplaner pa Arstafiltet som méaste anliggas pa en annan plats i
staden. For niarvarande utreds Gubbingsfiltet. Kostnaderna for att ersitta
rugbyplanerna bedoms uppga till ca 60 mnkr. Programforslaget innehaller en
fullstor konstgrédsplan och en idrottshall som medfér omfattande investerings-
utgifter for idrottsndmnden. Om idrottshallen dven ska omfatta en simhall &r
investeringen i storleksordningen 180 mnkr. Kostnaderna for konstgrésplanen
paverkas av grundliaggningsforhéllanden, och kan uppga till ca 25 mnkr. De
aktivitetsytor for spontanidrott som foreslas i programmet ingér i1 kalkylen for
projektet och belastar inte idrottsforvaltningens budget.

Risker och ostikerhetsfaktorer

En ny stadsdel &r ett omfattande projekt och programmet som nu remitterats r
den forsta redovisningen av hur stadsdelen pa Arstafiltet kan komma att se ut. I
detta skede aterstar mycket arbete innan projektets genomforbarhet och ekonomi
kan bedomas med nigon storre sékerhet.

Grundforstirkning dr nédvéandig d& marken utgoérs av méktig lera. Kalkylen forut-
sdtter att palddck méste anldggas under all gatumark. Ledningsnivaer kommer att

avgora om ett plant pdldick kan anvindas eller om ledningarna ska forldggas i ett
trag — om det kravs ett trdg kommer kostnaderna att 6ka patagligt.

Det finns en hdgspinningsledning i den sddra delen av omrédet (intill Ostberga-
vigen) som kriver stora avstand till bebyggelse och som ej bor ligga i1 gata.
Négon ny strackning inom programomradet har hittills inte gétt att &stadkomma.
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Omlédggningen kan dérfor komma att bli mycket kostsam, men dr nédvéndig for
att exploatering av omradet mot Ostberga ska kunna ske enligt forslaget.
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Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Forslaget ger soderort en helt ny stadsdel och park i ett lage med goda kollektiva
trafikforbindelser. Den stora parken med alla sina aktiviteter blir unik for Stock-
holm och dven stadsdelen med sin brokighet och variation har en egen identitet
och ger plats for ytterligare ca 10 000 nya invanare.

Projektet for med sig stora investeringar och det dr svart att i detta tidiga skede
avgora det ekonomiska utfallet. Erfarenheterna fran andra stadsutvecklings-
omraden visar att det dr svart att fa ett Gverskott till staden eftersom manga stora
investeringar maste goras innan projektet ger intékter. Det dr viktigt att intdkterna
ar tillrackliga for att kunna balansera utgifterna. I det fortsatta arbetet dr en viktig
uppgift att exploateringsgraden hélls pa en tillrackligt hog niva och dven okas om
det visar sig nddvandigt. Kontoret anser att planeringen av etapper och
utbyggnadstakten maste anpassas sa att investeringsutgifterna sa langt det ar
mojligt kan viagas upp av intdkterna for etapperna.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndamnden dverlamnar

och &beropar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa progamforslaget och for
egen del godkédnner att kontoret fortsitter utredningsarbetet for projektet.

Slut
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