EXPLOATERINGS TJANSTES?L]/&%E%]E
KONTORET DNR E2010-513-00579

Niklas Karlsson Till
Avdelningen fér projektutveckling
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Markanvisning fér gruppbostad inom fastigheten
Strandviolen 6 i Hasselby Villastad till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for gruppbostad inom fastigheten
Strandviolen 6 till Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB och ger kontoret
1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden &dndrar
detaljplanen for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB (nedan kallad Bolaget) har anskt om mark-
anvisning for ny gruppbostad pé fastigheten Strandviolen 6 1 Hésselby Villastad.
Fastigheten har tidigare varit bebyggd med en mindre barnstuga/forskola, som
revs ca 2003.

Exploateringsnimnden 2010-09-28
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Bolaget har for avsikt att uppfora en byggnad 1 ett eller tva plan for LSS-boende
(boende enl. Lag om stdd och service till vissa funktionshindrade) for en eller tva
grupper om 6 boende vardera. Ingen ny gronmark tas 1 ansprak och intilliggande
parkvigar behaller sin nuvarande strickning.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Stadens kostnader 4r si begransade att
genomforandebeslut tas pa delegation inom exploateringskontoret.

Genomforandet forutsétter en ny detaljplan och tidplanen styrs av planprocessen.
Byggstart bedoms ske ar 2012 och inflyttning ca 2012/2013.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden visar 1 detta tidiga skede ett positivt
nettonuvdrde om ca 1-2 mnkr, beroende av vilken byggritt detaljplanen medger.

Bakgrund

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en
ansokan om markanvisning for ny gruppbostad pa fastigheten Strandviolen 6 i
Hasselby Villastad, med adress Gladjevigen 22.

% B \\ oo
Q= | ~ @
o y s
S
e S
o g0 |
NN e \ J
o (o5 o I~
o (2 = W20
I 3 B sgr. 8 2 <o U
w/®_ RS %8/ o \
N 235/‘ N . 9N\ 2)
5 < |\
) ‘< HAS 2 &
s Z. : 10 >3 Elle] Q
o,/ % ~ / | FORS e/ &
% . s | |
Ry (A S| )
/9 GO T I _
S, O, L/ } N2
Qe ' = / :

(]
S
I8 *\
O L@ﬂ Q@g
' \ikS \
% Rigde™ . ‘ W
Riddersvéik@% Ale e ) , 9 v/
G ¢ A i~ A N
” ‘\kSI,S,'ﬂL = /L S K2 | S
F\o{\’ 23 9\9 / . 7 s |
s > 2 7 Ha
© S S ~ Smedsh,
> V@'\/ & 7 4 ) sko!
45 = pla
| = <, tHasseiby/ < a0
\‘ < = > 2\ Bss SR 3
e Sy T % 5 S Villastads gen
s o Gas6l™ > o . skola (
lag . @ Z { s: A % /4[7
S - 2 A 0 0 ,\rOC
o > O & b,s 73 & Z& )
2 a 2 @y Hasselby  od EYS) ssselbv

Strandx./iolen 6 — Glda?(;véigen 2}, Hdsselby Villastad



20100831
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2010-513-00579

Marken dgs av staden och for omradet géller en detaljplan fran 1985 enligt vilken
fastigheten dr avsedd for allmant &ndamal/barnstuga. Fastigheten har varit
bebyggd med en mindre barnstuga/forskola, som revs ca 2003.

Hasselby Villastad domineras av smahus, och ndrmast tomten finns friliggande
villor och parhus. Soder om kvarteret Strandviolen, langs Lovstavdgen mot
Akermyntans centrum, finns omraden med flerbostadshus.

Beslut

Detta &r forsta beslutstillfillet for nimnden 1 drendet. Stadsbyggnadsndmnden har
inte haft drendet for planldggning.

Under forutséttning att inget oforutsett framkommer under planarbetet kan plan-
remissen besvaras av exploateringskontoret pa delegation. Stadens kostnader ar s&
begrinsade att genomforandebeslut ocksé tas pd delegation inom exploaterings-
kontoret.

Utbyggnadsférslag

Bolaget har for avsikt att uppfora en byggnad i ett eller tva plan for LSS-boende
(boende enl. Lag om stdd och service till vissa funktionshindrade) for en eller tva
grupper om 6 boende vardera. Skissen nedan visar ett exempel pa en gruppbostad
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1 ett plan som utgangspunkt for kommande planliggning. Omfattningen av
bebyggelsen och om det ar lampligt att bygga i ett eller tva plan pa tomten
kommer att provas i detaljplaneprocessen.

FASAD MOT WOROVAST

lllustration — exempel pa gruppbostad i ett plan

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt principerna i stadens markanvisningspolicy. Mark-
anvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut. Marken kommer att upp-
latas med tomtritt.

Bolaget har under de senaste fyra dren fatt en markanvisning, for en gruppbostad
om 6 Igh. For den aktuella fastigheten finns inte ngra andra ansdkningar om
markanvisning.

Genomférande och tidplan
Genomforandet forutsétter en ny detaljplan. Projektet har en prelimindr och dver-
siktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i

ca tvé ar. Mot bakgrund av detta bedoms byggstart till &r 2012 och inflyttning till
ca 2012/2013.
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Risker och osiikerhetsfaktorer

Tidplanen dr beroende av detaljplaneprocessen. Stadens tekniska och ekonomiska
risker 1 projektet dr mycket begransade. All ekonomisk risk avseende plan-
kostnader och byggnadsprojektering star bolaget for.

Ekonomi

Stadens utgifter i projektet avser framst anslutningsavgifter for VA och admi-
nistrativa kostnader, och bedéms preliminért till ca 0,3 mnkr varfor inriktnings-
beslut och genomforandebeslut bedoms kunna fattas pa delegation inom kontoret.

Intdkterna i form av tomtréttsavgéld bedoms till ca 25-50 tkr/ér. Investerings-
analys enligt nuvirdesmetoden redovisar 1 detta tidiga skede ett

positivt nettonuvirde om ca 1-2 mnkr, beroende av vilken byggritt detaljplanen
medger.

Projektet medfor inte nagon ndmnvérd forandring av drift- och underhalls-
kostnaderna inom trafikndmndens eller stadsdelsndmndens ansvarsomraden.
Bolaget har for avsikt att upplata boendet till en enskild anordnare av omsorg.

Ovriga konsekvenser av projektet

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som tidigare gatu-
och fastighetsndmnden antagit och bedomer enligt denna att det inte finns nagra
storre miljokonsekvenser som behdver utredas utdver vad som sker inom detalj-
planeprocessen, och inte heller att det finns behov av marksaneringsatgérder.

Tomten &r tidigare bebyggd kvartersmark, varfor ingen ny gronmark tas i ansprak.
Intilliggande parkvigar behaller sin nuvarande strackning s att funktionen 1 gdng-
och cykelvégar i gronstraket bevaras. Byggnader och tomt ska planeras for god
tillgénglighet.

Projektet bidrar till att nd malen fér nimndens markanvisningar och bostads-
byggandet samtidigt som det bidrar till att ticka en del av det stora behovet av
gruppbostider inom staden. Projektet har en positiv, men mycket begrénsad,
paverkan pa niringslivet genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnads-
tiden, och dven under den planerade verksamheten.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har samrétt med stadsbyggnadskontoret och Hésselby-Villingby Stads-
delsforvaltning. Bada har stillt sig positiva till forslaget. Stadsdelsforvaltningen
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har forklarat att det finns behov av gruppbostdder i omradet och dven stillt sig
positiva till att det byggs for en enskild anordnare.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet visar ett bra forslag till anvindning av en tidigare
forskoletomt. Kontoret bedomer att platsen har goda forutsittningar for att bygga
en gruppbostad integrerad i bostadsomradet. Projektet bidrar till att I6sa det stora
behovet av gruppbostédder i staden och didrigenom ocksa till bostadsbyggandet i
stort. Projektet ger ett ekonomiskt dverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund forslér exploateringskontoret att exploateringsnimnden
beslutar att:

- Exploateringsndmnden anvisar mark for gruppbostad inom fastigheten
Strandviolen 6 till Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB och ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

- Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnimnden éndrar detalj-
planen for omradet.

Slut



