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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedaxlij Pallad %taden,
och Fabege Storstockholm AB (org.nr. 556130-9039), nedan kallat Bolaget, har under
fSrutsétining som anges i § 7 nedan triffats foljande |

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1
MARKANVISNING

Exploateringsnimnden har 2010-11-18 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilagal) angivna markomradet. Det anvisade markomradet utgdr del av
fastigheten Akalla 4:1 vid Kista Géard.

@ Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva &r frn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive kpeavtal for detta markomrade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka fSr att det ovan angivna omradet planliggs
for ny bebyggelse med ca 150-200 bostadsligenheter.

Féljande huvudprinciper skall gilla:
- Bostiiderna far upplatas med bostadsritt.

O - Kvartersmarken for bostéiderna skall 6verlatas med dganderitt till Bolaget.
et -  Parkeringsbehovet maéste 16sas helt inom fatigheten. All parkering forliggs under
mark.
O §3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omridet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s3 &nskar skall planarbetet genomforas med konsult-
medverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.
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§4
EKONOMI

4.1, Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna triffa en Overenskommelse om
exploatering inklusive kéipeavtal. Staden stir dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Bolaget skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begiir.

4.2. Byvgg- och anlidggningskostnader

Kvartersmark

Vid behov bestiller, utfér och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarligga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgérder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsatgirder som krivs for att marken ska kunna anvéndas enligt
dndamalet 1 den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgirder enligt forra
meningen bestillda av Bolaget.

Férdelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgirder skall regleras i den dverenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall tréffas mellan parterna.

Bolaget skall direfter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder
inom den blivande kvartersmarker.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna gator och
parker. Parterna kan dverenskomma om annat.

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomfSrande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, sdsom flytt eller justering av allmén ge-vdg, som till f61jd av
Bolagets bygg- och anliggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken méste goras i
allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken.

)
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4.3, Markéverlatelse

Staden skall till Bolaget med #ganderétt Sverlita den blivande kvartersmarken for
bostéder. Parterna skall triffa $verenskommelse om exploatering n#ir planarbetet hunnit
s langt att parterna tillsammans anser att en s&dan kan tréffas, dock senast 2012-10-28.

Vid f6rséljningen av marken skall kopeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna #r Gverens om att priset f&r kvartersmarken vid denna fors#lining
skall vara for bostéder och eventuella lokaler 5 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

Ovanstéende pris i kronor per kvm &r bestémt i prisldge 2010-07-01 (vérdetidpunkten)
och skall regleras — uppét eller nedét — fram till tilltradesdagen i relation till
forindringar i priset pd forséljningar av bostadsritter p4 den Sppna marknaden.
Reglering av priset skall ske enligt nedanstdende formel.

A=B+20% * (C-D)

A = pris pé tilltradesdagen, kr/kvm {jus BTA
B = pris vid vérdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA
C = senaste manatliga genomsnittspris p& bostadsritter uttryckt i ka/kvm ligenhetsarea inom
visterorts ytterfororter som pé tilltrddesdagen kan avlisas ur prisuppgifter frin
Maklarstatistik
D = ménatligt genomsnittspris p4 bostadsrétter inom visterorts ytterfororter enligt Miklarstatistik
uttryckt i kr/kvin lidgenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstaende formel inte dr anviindbar pa grund av forindring av eller upphérande
av Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, skall reglering ske utifién den vid
tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stod av
ovanstiende formel fram till den tidpunkt statistiken fSrindras/upphér.

4.4, Justering av kpeskillingen

Parkeringsplatsbehovet for den enligt §2 planerade bebyggelsen kommer att tillgodoses
genom att ett garageplan byggs under mark. I det fall Bolaget bygger yiterligare ett
garageplan for att tilthandahalla parkeringsplatser &t intilliggande fastighet Reykjavik 1,
i enlighet med avtal daterat 2005-06-22, #r parterna Sverens om att det fran
kdpeskillingen enligt §4.3 ovan skall avga ett belopp om 100 000 kronor per
parkeringsplats 1 detta separata nedersta garageplan, dock maximalt 16 miljoner kronor.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M. M.

Bolaget skall f5lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsnimnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknimnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sidana krav &r att integrera olika former av socialt boende och specialbostider, att géra
ute- och inomhusmiljon tillginglig for ménniskor med funktionshinder mm.
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§6
OVERLATELSE

Bolaget har riitt att 6verlata detta avtal till PEAB Bostad AB

§7
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal #r till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nagondera
parten om inte Sverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2012-11-18.

Bolaget &r medvetet om

- ait beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnémnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregis av samrdd med dem
som berdrs av planen och andra beredningsitgérder. Bolaget 4r dven medvetet om
att sakiigare har riitt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prdvas av linsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rittsprévning,

- att detta avtal inte #r bindande f6r kommunens organ, med undantag for

exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% & %k ok ik

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Fabege Storstockholm AB
genom dess exploateringsnimnd

................................................................................................................

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Karta med markanvisade omraden markerade
2. Stadens markanvisningspolicy
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MARKANVISNINGSPOLICY

For bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter

i exploateringsnimnden 2007-04-19
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MARKANVISNINGSAVTAL
Markanvzsnmgsavtalet ar en bekraﬂelse dels pa
namndens beslut dels pa att byggherren accep-
terar de viltkor som galler for markanvisninigen.
Avtaiet ger en trygghet fii den enskilde bygg-
herren att med ensamritt kunna forhandla med
staden om genomfbrande av ny bebyg gelse och

darmed vara v1111g att satsa resurser och kostnader

for erforderllg proj ekterlng m m i samband med
detaljplanearbete och avtalsfSthandlingar.

nmg ':kaln ske antmgch geﬁbiﬁ att stadéﬁ duektaﬁ-

Markanvisningspolicy for bostider
. i flerfamiljshus

Markanvisningspolicyn géller fir markanvisningar som

gors av exploateringsnimnden from den 19 april 2007.

Fér projekt dir mark-/exploateringsnimnden eller kom-
munfullmiktige tidigare beslutat om markanvisning med
tomtrittsupplitelse eller forsiljning fullfdljs fattade beslut
och ingéngna avtal. Om en byggherre med tomirétt istél-
let vill kpa marken ska forvirvet ske till marknadspris.
Om en byggherre vill upplita med bostadsritt istillet for

hyresrétt och ndmnden godkiinner bytet av upplatelse-
form, skall marken s#ljas till marknadspris.

BiLAGA 2

Allminna mal fér bostadsbyggandet

Det behivs fler bostéder i Stockholm och ambitionen
ir att bygga 15 000 bostéder under nuvarande man-
datperiod for aft under perioden fram till 2030 bygga
ytterligare 60 000 Idgenheter. Fér exploateringskon-

torets del inneb#r detta i genomsnitt 3 000 ligenheter -

per &r skall firas fram till markanvisning under &ren
2007-2010 och att kontoret sedan aktivt samarbetar
med byggherrar om detaljplan och genomfrande.

Kontoret bér vidare samarbeta med markzigarna/
byggherrarna till de ligenheter som planeras pd icke
kommunalt #gd mark, s att dessa byggs.

Ambitionen &r att fortsétta att utveckla Stockhohn
och stockholmsregionen, samt att skapa forutsitt-
ningar att erbjuda invanarna en god och hallbar
boendemil jo. Exploateringskontoret skall, genom ef-
fektiv, ekonomisk och miljévénlig markanviindning
bidra till en tillgénglig och trygg stad samt verka

fur blandade upplételseformer i hela staden och en

- méngfald av boende och boendeformer genom aft

skapa forutsdttningar for ett ldngsiktigt bostadsbyg-
gande i jimn takt,

Storleken pé de enskilda markanvisningarna anpas-
sas efter omgivande bebyggelse, férutsittningarna
for arkitektonisk variation, mdjligheterna till varie-
rande upplatelseformer och optimala antalet medver-
kande byggherrar, for att skapa mangfald.

I dagsléiget har drygt 250 byggherrar ansbldt om
markanvisning i Stockholim. Av dessa ér det ett 70-
tal foretag som fatt markanvisning och dr aktiva i
Stockholm. Férdelningen mellan bostadsratisbyggare
och hyresrittsbyggare dr jimn. Den stora méngden
byggherrar, varav flera 4r relativi nya i Stockholm,
stiller krav pé tydliga rutiner vid markanvisning och
den fortsatta processen sé att arbetet med exploate-
ringen kan fortlépa smidigt.

Hyresritt ,

Marken for hyresrittsldgenheter kan séljas till
marknadsvirde eller upplitas med tomtritt enligt de
riktlinjer som kommunfullméktige beslutar.

Bostadsritt
Marken for bostadsrittsligenheter ska siljas till
marknadsvérde.

Direktanvisning eller anbud

Markanvisning efter anbudsf6rfarande avseende pris
pé marken bdr ske i en sddan omfatining att staden
har goda kunskaper om marknadsvirdet pd mark i
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stadens olika delar. Anbudet kan ocksa avse idéer om

¢ utformningen/anvindningen som kan ligga till grund
f6r markanvisningsavtal. Direktanvisning kan gbras
vid forsiljning av mark d& markvirdena #&r kinda eller
da det finns motiv att vilja en viss byggherre,

- Villkor fér markanvisning

Vid tomtréttsupplatelse skall i normalfallet direkt-
anvisning gbras enligt denna markanvisningspolicy.
Avgildsnivan skall da flja kommunfuliméktiges .
beslut om tomtrattsavgslder. Aven vid tomtrattsuppla-
telse kan kontoret enligt kommunfullmiktiges beslut
tilléimpa eft anbudsforfarande.

Val av byggherre

Vid valet av byggherre, bdde vid anbud och direktan-

" visning, ska hiinsyn tas till dennes ekonomi, stabilitet
och intresse av langsiktigt forvaltning av bebyggelsen
med avsedd upplatelseform. Staden bér vid valet av
byggherre verka for att konkurrensforhéllandena pa
marknaden frimjas t ex genom att uppmuntra nya
foretag att etablera sig i Stockholm.

Vid urvalet beaktas tidigare genomfrda bra projekt
liksom nytinkande, 1aga boendekostnader ete. En
langsiktig kvalitets- och miljdprofil, liksom att bygg-
herren &r villig att uppfylla stadens faststallda gene-
rella krav dr en forutsittning f5r att markanvisning ska
kunna ges.

Aven kostnadsfaktorn #r viktig. Stadens invanare Ar
beroende av att det produceras bostider som alla har
réd att efterfrdga. I den utstriickning markanvisningen
kan anvéindas fir att pressa kostnader och gynna pro-
ducentet som &r villiga att producera bostider av god
kvalitet till rimliga priser, &r det positivt.

Vidare Onskar staden bidra tif] att underlitta for nya
bostadsproducenter att etablera sig pa stockhohns-
marknaden.

(m} Markanvisningspolicy fér smaihus

Ovan redovisade markanvisnirigspolicy for bostider
i flerfamiljshus géller ocksé for smahus, Marken till
gruppbyggda smahus pi gemensam tomt som upplits
med hyresriitt kan upplatas med tomtritt. Marken
till dganderéttssmahus och bostadsrittssmahus skall
sdljas.

Markanvisningspolicy for andra exploate-
ringsfastigheter

For andra exploateringsfastigheter giller markanvis-
ningspolicyn i tillimpliga delar. Exempel pa sddana
exploateringar 4r hotell, bebyggelse for kultur och
undervisning, samt andra former av bebyggelse for
niringslivets behov.
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fz EXPLOATERINGS

« KONTORET

KONTAKT

Exploateringskontoret
Box 8189
104 20 Stockholm

BESOKSADRESS:
Tekniska namndhuset
Fleminggatan 4

TELEFON :
08-508 276 00

FAX :
08-508 272 22

LAS MER:
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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