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Exploateringsnimnden 2010-11-18

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Akalla 4:1 sydést om Kista Gard till Fabege
Storstockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Akalla 4:1 till Fabege Storstockholm AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Exploateringsndimnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om
dndrad detaljplan for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Kiristin Eklund

Sammanfattning

Exploateringskontoret och Fabege Storstockholm AB (nedan kallat Fabege) har
kommit Overens om en fornyad markanvisning for utbyggnad av 150 till 200
lagenheter sydost om Kista Gard.

Parterna 4r dverens om att markpriset skall vara 5 000 kr/m? ljus BTA.

Parkering tillgodoses i ett garageplan under mark. Om Fabege bygger ytterligare
ett garageplan, for att tillhandahélla garageplatser at den intilliggande fastigheten
Reykjavik 1, avgér frdn kopeskillingen 100 000 kronor per parkeringsplats 1 det
nedersta garageplanet, dock hogst 16 miljoner kronor.

Bilaga A: Markanvisningsavtalet
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Staden medger Fabege ritt att 6verlata markanvisningen pa Peab AB.

Expertradet kommer att behandla markprisnivan vid sitt sammantridde den 9
november 2010 (dnr E2009-384-1576).

Omrédet utnyttjas idag som markparkering och har inget rekreations- eller natur-
vérde.

Projektet, som utgér en viktig del i genomfGrandet av strukturplanen for Kista
Science City, bedoms ge staden en nettointikt pa ca 75 mnkr.

Kontoret foreslar mot redovisad bakgrund att exploateringsndmnden hemstiller
hos stadsbyggandsndmnden om ny detaljplan for omrédet samt ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal med Fabege.

Bakgrund och tidigare beslut

Kommunfullméktige godkidnde den 15 oktober 2001 en framtidsbild for Kista —
Kista Science City — ett samhille med boende, ndringsliv och skola i nédra
samverkan. Utifrdn detta beslut tog staden fram en strukturplan for gator och
bebyggelse inom omradet. En malséttning med strukturplanen &r att forstdrka
integrationen mellan foretags- och bostadsomradena i1 Kista, Husby och Akalla.

Kista Science City — Strukturplan

Som ett forsta led i genomforandet av strukturplanen for bebyggelsen i Kista

Science City, som totalt kommer att inrymma ca 2 500 ldgenheter, beslutade gatu-
och fastighetsndmnden varen 2004 att anvisa sex markomraden vid Kista Gard till
NCC, HSB, Veidekke, Familjebostdder, Wihlborgs och Ljungberggruppen. Nér



2010-10-21

TJANSTEUTLATANDE

DNR E2010

HSB och NCC ar 2005 avstod frdn sina markanvisningar, dvertogs dessa av
Ikano, som tillsammans med Veidekke och Familjebostdder ar 2009 paborjade en
forsta utbyggnadsetapp om 470 ligenheter. Aret dirpd, varen 2010, tecknade
kontoret en exploateringsoverenskommelse med AtriumLjungberg for genom-
forande av det s k NOD-projektet innehallande ca 26 000 m* lokalyta till foretag
med inovativa och publika verksamheter. I augusti 2010 tog exploaterings-
nidmnden beslut om att markanvisa omradet vister om lkanos bada kvarter for
150-200 bostadslagenheter till Peab.
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Tidigare markanvisning till Wihlborgs, som ar 2005 namnéndrades till Fabege,
har sedan ldnge gatt ut. Bolaget, som vid tidpunkten for markanvisningen var
tomtrittshavare till fastigheten Reykjavik 1, planerade att inom sin fastighet
uppfora ett parkeringshus lidngs Kista Allévdg. Bolaget avstod dock fran att
genomfora utbyggnaden, efter dnskemal fran staden, da den stod i strid med den
nya strukturplanen for Kista Science City. For att mojliggéra en alternativ
parkeringslosning for Reykjavik 1 markanvisades omradet strax norr om
fastigheten till Wihlborgs. I avvaktan pa att en parkeringsutbyggnad kommer till
stand inom detta omrade hyr bolaget av staden tillfalligt ett markomrade for
parkering. Fabege salde dr 2005 tomtritten till fastigheten Reykjavik 1, men har 1
avtal forbundit sig att forse den nye tomtrattshavaren med ca 160 p-platser nir den
tillfalliga parkeringen forsvinner. Markparkeringen behdver nu avvecklas, efter-
som AtriumLjungberg nésta ar planerar sin byggstart for NOD-projektet inom
omrddet. Kontoret och Fabege har déarfor diskuterat en fornyad markanvisning av
det aktuella omradet. Eftersom Fabege efter forsédljningen av tomtrittsfastigheten
Reykjavik 1 ar 2005 inte ldngre &r verksam i Kista har bolaget triffat en
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prelimindr dverenskommelse med Peab, som innebir att Peab tar 6ver projektet.
Fabege Onskar darfor att markanvisningen skall kunna 6verforas pa Peab.
Utbyggnadsférslaget

Staden har tillsammans med néringslivet tagit fram en strukturplan for gator och
bebyggelse 1 omradet mellan Hanstavdgen och E4:an. Méalsittningen ar att i den
nya stadsdelen forstirka integrationen mellan bostads- och foretagsomridena i
Kista, Husby och Akalla. Markanvisningsomradet, som ingér i strukturplanen, har
bedomts lampat for bostidder. Den nya bostadsbebyggelsen, som omfattar 150-200
lagenheter, ska folja stadens kvalitetskrav pa arkitektur och stadsbildsméssighet
for omradet. All parkering skall planeras i garage under husen. Ca 250 m sdder
om utbyggnadsomrddet kommer staden under 2011 att anlégga en ny stadsdels-
park kring den gamla bebyggelsen vid Kista Gard.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tvd ér
frdn exploateringsndmndens beslut. Kontoret har upprittat ett markanvisnings-
avtal som godkints och undertecknats av Fabege, se bilaga A.

Staden skall efter fastighetsbildning silja det anvisade markomrédet till Fabege
for 5 000 kr per kvadratmeter ljus BTA 1 prisldge 2010-07-01 (vérdetidpunkten).

Kopeskillingens storlek skall justeras efter ett index baserat pad prisutvecklingen
for bostadsritter i vésterort mellan vérdetidpunkten och betalningstidpunkten.

Parkeringsbehovet for bostidderna skall tillgodoses genom att ett garageplan byggs
under mark. Om Fabege bygger ytterligare ett garageplan for att tillhandahélla
garageplatser 4t den intilliggande fastigheten Reykjavik 1 avgir fran kope-
skillingen 100 000 kronor per parkeringsplats for det nedersta garageplanet, dock
hogst 16 miljoner kronor.

Fabege skall bekosta samtliga utrednings- och projekteringskostnader som krévs
for arbetet med detaljplanen. Fabege bekostar ocksa lagfart liksom anslutnings-
avgifter for VA.

Staden medger Fabege ritt att 6verlata markanvisningen pa Peab AB.
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Expertradet kommer att behandla markprisnivan vid sitt sammantridde den 9
november 2010 (dnr E2009-384-1576).

Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsnimndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begdras i kommande
budgetarbete. Utgifterna, som framst avser nybyggnad av gator samt flyttning av
ledningar, bedoms inte bli hogre d&n 10 mnkr, varfor beslut om investeringen
(inriktningsbeslut och genomforandebeslut) kan tas pa delegation inom kontoret.

Utifran en bedémd byggritt pa ca 15 000 m® BTA blir inkomsten vid en forsilj-
ning av den anvisade marken ca 75 mnkr.

Konsekvenser

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Omradet utnyttjas idag som markparkering och har inget rekreations- eller
naturvdrde. Nagon kompensation for gronyta dr déarfor ej aktuell.

- Tillganglighet

Utemiljon kring den foreslagna bebyggelsen skall planeras s& att den blir
tillgidnglig for personer med funktionshinder. Exploateringen skall genomftras
inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en
tillginglig och anvidndbar utemiljo.

-Méluppfyllelse

Projektet utgor en viktig del 1 genomforandet av strukturplanen for Kista Science
City och bidrar till att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm, i enlighet med vision
2030.

-Néringsliv och jobb i regionen
Projektet innebér att nya arbetstillfdllen skapas under utbyggnadstiden.

-Péverkan pé barn

Kontoret kommer under 2011 att anldgga en ny stadsdelspark kring den gamla
bebyggelsen vid Kista Gérd strax véster om det markanvisade omridet. I den nya
parken ges goda mgjligheter till rekreation, lek och spontanidrott.

Genomférande och tidplan
Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pdga i ca 1 % ar, vilket
innebdr att byggstart kan ske under 2012 och forsta inflyttning under 2013.
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Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller nar dverenskommelsen
om exploatering i samband med markdverlatelsen skall triaffas, vilket berdknas
ske under hosten 2011.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat markanvisningsomradet med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen.

Stadsdelsforvaltningen har uttryckt 6nskemél om gruppbostéder i omradet.

Kontorets synpunkter och férslag
Den foreslagna markanvisningen é&r ett viktigt led 1 genomfGrandet av
strukturplanen for Kista Science City. Den forsta bostadsetappen vid Kista Gard

om 470 ldgenheter, som nu haller pa att fardigstéllas, foljs nu upp av ytterligare
150-200 lagenheter.

Projektet bedoms ge staden en nettointdkt pa ca 75 mnkr.
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden hemstiller

hos stadsbyggandsndmnden om ny detaljplan for omradet samt ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal med Fabege.
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