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Exploateringsnimnden 2010-11-18

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Ulvsunda 1:1 i Bromma till NCC Construction
Sverige AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom fastigheten
Ulvsunda 1:1 till NCC Construction Sverige AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Projektet innefattar byggnationen om ca. 130 ldgenheter i1 4-5 viningars skala.
Dels lingsmed Stora Mossens Backes sddra sida i princip parallellt med
tunnelbaneperrongen och dels, vilket detta tjdnsteutlatande avser, en utvidgning
véster om kvarteret Eldhunden ocksa detta parallellt med tunnelbanans spér.

Kontoret anser att forutséttningarna for den utokade markanvisningen ir goda
och projektet bidrar positivt till Stadens inkomster. Priset har forhandlats till

10 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA, forutsatt att p-normen i garage ér 1,0 p-
platser per ligenhet. Platsen ligger inom ett omrade med god
kollektivtrafikforsorjning och bidrar till att uppfylla de politiska mélen avseende
bostadsproduktion. Foérdndringen medfor att boendeformerna i omradet
diversifieras.
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En 6versiktlig kostnadsbeddmning har gjorts och pekar pa att inkomsterna
Overstiger utgifterna vilket medfor ett overskott till staden. Stadens totala
investeringsutgift for projektet bedoms inte bli hogre én att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Fragor som blir aktuella att utreda vidare berdr frimst byggnadernas placering i
naturmiljon, inplaceringen av garage dir huvuddelen av parkeringsbehovet ska
16sas, utformningen av kvartersgatan och medverkande till en béttre entré till
lekplatsen utanfor Eldhunden.

Expertradet kommer att behandla drendet den 2010-11-09.

Utokad markanvisning 2010
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Markanvisning 2006

B

Bakgrund

NCC Construction Sverige AB fick 2006 markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 80 lagenheter i1 stadsdelen Bromma. Forslaget var da i
sin helhet placerat langsmed Stora Mossens Backes och innefattade en
flerbostadsbebyggelse om ca. 5-7 vaningar. Under den pagdende diskussionen
med stadsbyggnadskontoret har &ven omradet véster om kvarteret Eldhunden
mellan befintlig bebyggelse och tunnelbanans spdromride diskuterats och
stadsbyggnadskontoret har tillsammans med exploateringskontoret valt att utreda
en exploatering dven hr.

For omrédet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for naturmark.
Omradet anvinds idag till lek och promenader. Det utgors till stor del av hallmark
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med uppvuxna tallar. Den kringliggande bebyggelsen utgors framst av villorna i
soder och flerbostadshuset pa fastigheten Eldhunden fran 1950-talet.

Bebyggelsen i Stora Mossen bestar till 62% av sméahus och 38% av
flerbostadshus. Av flerbostadshusen ér ca. 79% hyresritter 21% av bostadsritter,
avser statistik per den 2009-12-31.

Tidigare beslut

Markndmnden godkéinde den 15 juni 2006 (Markndmndens Dnr. M05-513-913)
kontorets forslag till markanvisning och inriktningsbeslut fér Stora Mossens
Backe. Markanvisningen avsag ett omrade mitt emot tunnelbanestationen och i
backens forlingning ovanfor kvarteret Eldhunden, med en initial beddomning om
80 lagenheter.

Stadsbyggnadsndmnden godkidnde for sin del startpromemorian for planldggning
av samma omrade 1 juni 2009, d& med ett innehdll av ca. 50 ldgenheter.

Utbyggnadsférslag

Den utdkade markanvisningen innehéller nybyggnation av 75 lidgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska uppldtas med bostadsritt.
Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning 1
detaljplaneprocessen. Staden avser att inforliva den utokade markanvisningen 1
det pdgaende exploaterings- och detaljplanearbetet. Redovisningen av projektets
tva delar kommer dérfor fortsattningsvis ske i samlad form.
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Forslag till bebyggelseplacering
Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
fran exploateringsnamndens beslut. Marken avses forsiljas. Expertradet kommer
att behandla drendet den 9 november 2010 (dnr E2010-384-352).

Huvuddelen av parkeringsbehovet ska forldggs i1 garage och resterande del
placeras pa den nya kvartersgatan som angdringen till bostdderna foreslas ske via.

Bolaget har under aren 2006 - 2010 fatt ca. 500 ldgenheter markanvisade. Tidigare
markanvisning i projektet innehdll 80 lagenheter och projektet innehdller i och
med den utékade markanvisningen ca. 130 ldgenheter.

Tidigare har tvd markanvisningsansokningar inkommit pa platsen.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken till ett pris av 10 000 kronor
per kvadratmeter ljus BTA under forutsittning att p-normen i garage ar 1,0 p-
platser per lagenhet.

Staden avser att i samband med byggnationerna foréndra sektionen pa Stora
Mossens Backe sé att en cykelbana kan tillskapas ldngsmed gatans sddra sida.
Denna ombyggnation och breddning av gatan kommer medfora kostnader for
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staden, framst avseende flytt av kantsten breddning av gédngbana for att dven
rymma cykelbanan i syfte att forbéttra trafiksdkerheten. Dessa kostnader har 1
dagsldget uppskattats till ca. 8 mnkr. Den dversiktliga kostnadsbedomning som
gjorts 1 detta skede pekar pa att inkomsterna bedoms dverstiga utgifterna
medforande ett dverskott till staden. Stadens totala investeringsutgift for projektet
bedoms inte bli hogre 4n att inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa
delegation inom kontoret. De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens ansvarsomrade bedoms inte 6ka mer d4n marginellt.

-Inkomster
Stadens inkomster kommer utgdras av forséljningen av kvartersmark till NCC for
byggnationen av de planerade bostédderna.

De ledningar och andra forsoérjningssytem som alla byggnader kréaver finns idag
utbyggda i ndrorédet. Sdledes kommer den nya exploateringen endast innebéra
mindre ombyggnader for att infoga nya kopplingspunkter till den foreslagna
bebyggelsen.

Byggherren bekostar utdver byggnader med garage dven den anslutande
kvartersgata som tar vid vid befintlig vandplan 1 direkt anslutning till kvarteret
Eldhundens sydvéstra horn. Byggherren bekostar dven stadsbyggnadskontorets
planarbete samt star for kostnader forknippade med V A-anslutningar.

Eventuella ombyggnationer av den idag allménna gatan mellan Stora Mossens
Backe och védndplanen bekostas av Staden. Inga storre kostnader for kommunala
anldggningar véntas uppsta.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Staden har risk
for forgavesprojektering, vilken vi sjdlva star for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen avser framst allminhetens fortsatta tillgédng till hdllmarkerna
mellan befintlig och foreslagen bebyggelse samt mojligheten att fortsatt
promenera mellan Stora Mossens Backe och Igelkottsvégen.
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Ortofoto fran 2009
-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Ytan som tas i ansprék i samband med markanvisningen identifieras i Stockholms
gronkarta fran augusti 2004 som vardefull naturmark, det dr frimst hallmark med
tallar i soder och nirmare tunnelbanan mer 16vtrdd och sly. Genom Stadens
trafikbullerkarta framgar att ytan ar bullerstord.

Forslag till kompensationsatgirder utreds under arbetets gaing. Som exempel
studeras nu en trappa mellan Stora Mossens Backe och lekplatsen utanfor
Eldhundens kvartersbildning. En yta som idag dr allmén men som kan uppfattas
som enskild d& entrévigen ar otydlig.

- Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en
tillginglig och anvdndbar utemiljo. Den mark som foreslas anvisas ér kuperad och
tillgdnglighetsfrdgorna behdver studeras under detaljplaneprocessen.

-Méluppfyllelse

I enlighet med Vision 2030 och mal i stadens budget ska exploateringsndamnden
bl.a.

-planera for 15 000 ldgenheter under mandatperioden

-planera for fler bostidder och kvartersbebyggelse dven i ytterstaden
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-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn

Stora Mossens Backes norra och sedermera vistra sida utgor en frekventerad
gingvig mellan tunnelbanestationen och Bromma Gymnasium. D4 det r flertalet
barn som passerar dessa tva malpunkter blir trafiksékerheten i den befintliga
lokalgatans korsning med Stora Mossens Backe sdder om kvarteret Eldhunden en
viktigt utformningsforutséttning.

Projektet medfor dven en positiv effekt for barnen dé trappan mellan lekplatsen
och Stora Mossens Backe som omnémnts i forslaget till gronkompensation ovan
ges mojlighet att forverkligas.

Genomférande och tidplan
Byggherren ansvarar for exploateringens genomforande.

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2013 och forsta inflyttning till ar 2015.

Exploateringsndmnden fattar beslut om forsiljning vid tecknandet av kdpeavtal.
Investeringarna bedoms idag inte dverstiga 10 mnkr vilket medfor att kontoret kan
ta genomforandebeslutet pd delegation, preliminért Q4, 2011.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret, samt
informerat stadsdelens tjanstemén.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att forutsdttningarna for projektet dr goda och det bidrar positivt
till Stadens inkomster. Platsen ligger inom ett omrdde med god
kollektivtrafikforsorjning och bidrar till att uppfylla de politiska malen avseende
bostadsproduktion. Foérdndringen medfor att boendeformerna i omradet
diversifieras.
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Fragor som blir aktuella att utreda vidare berér frimst byggnadernas placering i
naturmiljon, inplaceringen av garage dar huvuddelen av parkeringsbehovet ska
16sas, utformningen av kvartersgatan och medverkande till en battre entré till
lekplatsen utanfor Eldhunden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkanner
uppréttat forslag till markanvisningsavtal.

Slut



