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Tidig markreservation for overdackning av
bussterminal vid Tunnlandet, Brommaplan till JM AB.
Utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att utreda
forutséttningarna for bostadsbebyggelse, handel och lokaler genom att
overdicka bussterminalen vid Tunnlandet, Brommaplan.
Utredningsbeslut

2. Exploateringsndmnden ger en tidig markreservation till J]M AB for
bostadséindamal, handel och dvriga lokaler inom fastigheten Akeshov
1:1.

3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

JM AB har tillsammans med SL och Fabege utrett mojligheten att bygga bostéder
ovanpa SLs bussterminal och angriansande fastigheter vid Brommaplan.
Bussterminalen blir inbyggd med anslutning till tunnelbanan via en vénthall
kombinerad med ett kommersiellt centrum. Projektet inrymmer totalt 600
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lagenheter och ca 14000 kvm handel och lokaler. Hotellet och byggnaderna pa
fastigheten Grammet foreslas rivas; hotellet far en ny placering vid torget. Staden
dger marken dér bussterminalen ligger och kontoret foreslar att JM AB ska erhélla
en tidig markreservation for ca 400 ldgenheter samt handel och 6vriga lokaler.
Inom projektomradet dger Fabege befintliga centrumbyggnader pé egen mark och
Norgani tomtrétten for befintligt hotell. J]M AB har ett samarbete med Fabege som
innebdr att JM AB forvirvar Fabeges mark om projektet forverkligas. Projektet
har utvecklats i samrad med exploaterings- och stadsbyggnadskontoren under en
tid men dr fortfarande 1 ett tidigt skede och mycket maste utredas vidare innan
inriktningsbeslut kan tas. Kontoret foreslar att nimnden beslutar om
utredningsbeslut med en utredningsbudget upp till 5 mnkr.

Bakgrund

JM AB har tillsammans med SL och Fabege utrett mojligheten att 6verdéacka
bussterminalen vid Tunnlandet invid Brommaplan for att bygga bostidder och
handel. Bussterminalen foreslas bli inbyggd och ansluts till tunnelbanehallen som
ocksé rustas upp. Den nya bussterminalen och dess funktion motsvarar den
knutpunkt som &r byggd 1 Liljeholmen. I anslutning till vénthall och
kommunikationsytor planeras lokaler for handel och service, totalt ca 14.000 kv
BTA. Pa 6verdickningen foreslas ca 600 lagenheter byggas.

Forutséttningen for dverdidckningen ar att hotellet pa fastigheten Pundet 1 och
byggnaderna pa fastigheten Grammet 1 rivs. Ett nytt hotell foreslds uppforas pa
torget och bli en integrerad del 1 knutpunkten samt en del av torgets gestaltning.

Projektet dr 1 ett tidigt skede och da investeringskostnaderna berdknas bli stora
maste dess forutsittningar utredas mer noggrant.

Idag anvinds marken i huvudsak som bussterminal av SL. Den sddra delen av
ytan #r parkering som utnyttjas i hog grad. Oster om terminalen finns fastigheten
Grammet 1 som édgs av Fabege. Pa fastigheten finns tva byggnader, en hog och en
lagre som innehéller handel, kulturlokaler, ldkarcentraler m.m. I omréadets sddra
del ligger fastigheten Pundet 1 som uppléts med tomtrétt till Norgani Sweden
Holding AB som hyr ut till Scandic Hotel. For att mojliggdra utbyggnadsforslaget
méste byggnaderna rivas. Ett nytt hotell vid torget forutsitter att dven byggnaden
pa fastigheten Vdvnaden 1 rivs. Fastigheten upplédts med tomtrétt till Fabege och
har bl.a. McDonalds som hyresgést.

JM AB har underhand fort diskussioner med Norgani Sweden Holding AB som ér
positiva till att prova projektet i samarbete med operatdren Scandic och JM under

forutséttning att nuvarande hotell kan ersittas med ett nytt hotell med ca 180 rum

vid torget.
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Beslut

Detta ar forsta redovisningen av aktuellt &rende. SBN har inte haft drendet for
beslut avseende planldggning. Kontoret har diskuterat forslaget med trafik- och
stadsbyggnadskontoret.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller dd ndmnden ska fatta
inriktningsbeslut.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller nybyggnation om ca 600 ldgenheter och ca 14 000 kvm
handel och 6vriga lokaler. Till detta tillkommer ytor for bussterminalen och
kommunikationsytor mellan terminalen och tunnelbanan. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.
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Flyebild over bussterminalen vid Brommalqn
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Forslag till tidig markreservation
Kontoret foresldr att ]M AB fér en tidig markreservation for uppforande av ca 400
lagenheter samt handelsytor, inom den mark som 4gs av Stockholms stad.

Genomfdrande och tidplan

Genomforandet av projektet bedoms vara mycket komplicerat varfor noggranna
studier av savil ekonomiska forutsdttningar som genomforandet méste utredas i
detal;.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Staden avser att sélja marken till JM AB. I projektet ingér dven fastigheter som
staden inte forfogar dver. Projektet belastas av stora kostnader for grundldggning,
Overdidckning av terminalen, inl6sen och rivning av byggnader m.m. for att
bostadsbebyggelsen och lokaler/handel ska bli mojlig. De kostsamma dtgidrderna
och de blivande byggritterna &r inte fordelade jaimnt over projektomradet och de
ingdende fastigheterna. Atgirder pa en fastighet kan bidra till byggritter pa en
annan fastighet, vilket kan medfora att en part med stora utgifter far forhéllandevis
sma intdkter. Darfor dr det viktigt att se projektet som en helhet dir kostnaderna
och byggritterna fordelas jamnt over varje parts ingdende fastighet, dvs enligt
genomsnittsvardesprincipen. Kommande utredningar far visa hur gransdragningen
mellan bussterminalen, handelscentret och bostédderna ska se ut. Projektet
forutsétter ocksd att SL medverkar i vissa delar, bdde med investeringar och drift
och underhall.

Staden och JM AB ér 6verens om att virdet pa de blivande bostdderna ar 8 700
kr/kvm ljus BTA, vardetidpunkt 2010-07-01. I priset ingar att bostdderna far
garage. Expertrddet kommer att behandla drendet den 2010-12-01 (dnr E2010-
384-858).

Trafikfragor

Kontoret bedomer att det aktuella forslaget till 6verddackning av bussterminalen
kommer att innebdra att trafiksituationen pd Drottningholmsvégen mellan
Tunnlandsvéigen och Brommaplan forbattras. All trafik till bussterminalen och det
kommersiella centret kommer att ga via Tunnlandsvigen vilket innebadr att tva
korsningar pa strickan formodligen kan tas bort. Korsningen Drottningholms-
viagen Tunnlandsvigen ersitts med en rondell vilket ocksa innebér forbattringar
for infarten till Biogasstationen vid Akeshovs reningsverk. Tillskottet av de nya
lagenheterna, som fér ett mycket bra kollektivtrafikldge, bedoms inte ha ndgon
markbar paverkan pa trafiksituationen vid Brommaplansrondellen.



2010-11-16

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2010-513-781

Bromma reningsverk

I nirheten av projektomradet ligger Akeshovs reningsverk som ér en del av
Bromma Reningsverk. Verksamheten som bedrivs dér kan ge upphov till lukt
vilket kan innebéra storningar far narboenden. Exploateringskontoret och
Stockholm Vatten genomfor under hdsten 2010 en utredning kring Bromma
reningsverk som ska klarldgga vilka dtgirder som krivs for att minimera dessa
storningar.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser en stor potential i att fortdta omradet. Bostdder kan byggas i ett
mycket bra kollektivtrafiklage och det stora antalet resendrer fir en modern och
effektiv bytespunkt. Brommaplan utgor en tyngdpunkt i den nyligen antagna
oversiktsplanen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden fattar
utredningsbeslut och ger kontoret 1 uppdrag att med en utredningsbudget upp till 5
mnkr utreda forutsédttningarna for att overdacka bussterminalen vid Tunnlandet,
Brommaplan. Vidare foreslas att JM AB ges en tidig markreservation for bostads-
och handelsindamél inom Akeshov 1:1 i enlighet med foreliggande
tjansteutlatande.
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