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Markanvisning for bostader inom fastigheterna Blacke-
berg 3:1 samt Guten 1 och 2 i Blackeberg till JM AB,
Byggnads AB Abacus och AB Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom fastigheterna
Blackeberg 3:1 samt Guten 1 och 2 till JM AB, Byggnads AB Abacus
och AB Stockholmshem och ger kontoret i uppdrag att tréffa markan-
visningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Néamnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Kristin Eklund
Sammanfattning

JM AB, Byggnads AB Abacus och AB Stockholmshem har inkommit med en
ansOkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 230 ldgenheter vister
om Blackebergsvigen vid Islandstorget 1 stadsdelen Blackeberg. Bolagens dnskan
ar att omradet fordelas med en tredjedel av bebyggelsen till var och en av bygg-
herrarna.

AB Stockholmshems ansokan giller hyresrétter och JM AB och Byggnads AB
Abacus ansokan giller bostadsrétter.

Kontoret foreslar att bostadsbebyggelse provas 1 det foreslagna omrédet och fore-
slar att bolagen far en markanvisning vardera pé en tredjedel av bebyggelsen med
forutséttning att marken till tva tredjedelar siljs till J]M AB och Byggnads AB

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal for JM AB
Bilaga 2: Forslag till markanvisningsavtal for Byggnads AB Abacus
Bilaga 3: Forslag till markanvisningsavtal for AB Stockholmshem
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Abacus och till en tredjedel uppléts med tomtrétt till AB Stockholmshem enligt
bifogade markanvisningsavtal.

Stadens totala investeringsutgifter for projektet bedoms inte bli hogre dn att in-
riktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Kontoret foresldr att nimnden hemstédller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad
detaljplan for omradet.

Expertrddet kommer att behandla drendet, E2010-384-797 den 1 december 2010.
Bakgrund

JM AB, Byggnads AB Abacus och AB Stockholmshem (nedan kallade bolagen)
har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca
230 lagenheter vister om Blackebergsvigen vid Islandstorget i stadsdelen Black-
eberg.

I grinsen mellan Sddra Angby, Blackeberg och Norra Angby ligger Islandstorget
och Islandstorgets tunnelbanestation. Blackebergsviagen invid Islandstorget ar
ocksé den delande gatan mellan S6dra Angby och Blackeberg. Trots det strategis-
ka laget dr omrddet mycket ldgt utnyttjat.

For att utveckla omradet vid Islandstorget har bolagen gatt samman och gor en
gemensam ansdkan om markanvisning for omradet mellan Blackebergsvégen,
Cederstromsvégen, kv Blekingen, kv Bohusldnningen, kv Sk&ningen och Sodra
Angby bollplan.

I omradets mitt ligger en enplans forskola som drivs av stadsdelsforvaltningen.
Forskolan ér tankt att ersittas vid en omvandling av omradet. I 6vrigt dr ytorna i
omradet utmed gatorna gris- och buskbevuxna.

Byggnads AB Abacus har av ndmnden den 22 januari 2009 erhallit markanvisning
for ca 45 lagenheter pa omradet 6ster om Blackebergsvdgen och norr om Sodra
Angby skola i anslutning till Islandstorget. Planarbetet for detta omrade har pabor-
jats och omradet véster om Blackebergsvigen skulle med fordel kunna inga i detta
planarbete, vilket har bekriftats av stadsbyggnadskontoret.

Inom stadsdelen Blackeberg bor ca 6 800 personer. Fér de 97 procent som bor 1
flerbostadshus bor 93 procent 1 hyresritt och 7 procent i bostadsritt.
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Marknédmnden gav ar 2006 AB Boritt markanvisning for ca 130 bostadsréttsla-
genheter pd den gamla bollplanen véster om servicehuset pa kv Dalbon i Blacke-
berg. Planen har vunnit laga kraft och byggstart ar berdknad till andra halvéaret
2011.

Svenska Bostider pdborjar byggandet av ca 70 hyresldgenheter utmed Bjorns-
sonsgatan under hdsten 2010.

Exploateringsndmnden gav den 28 oktober 2010 Primula Byggnads AB markan-
visning till 16 hyresldgenheter i anslutning till Primulas fastighet Bornholmaren 1

1 Blackeberg.

Oversiktskarta

PaN

Detta tjansteutlatande dr den forsta redovisningen i drendet.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.
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Projektet dr avstaimt med stadsbyggnadskontoret som stéller sig positiva till pro-
jektet.

Nasta besluttillfalle for exploateringsnamnden infaller vid planremissen.
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Ortofoto a;dr markanvisnngsomrddet ar marklerat med rid linje
Utbyggnadsforslag

Bolagen har inkommit med utredningsskisser 6ver omradet (se skiss pa nésta
sida). Forslaget visar en modern kvartersstruktur som bolagen hoppas fa mojlighet
att utveckla i samarbete med staden. Islandstorget kan med bebyggelseforslaget
bli en koppling mellan intilliggande stadsdelar. Med en modern kvarterstruktur,
variationsrik bebyggelse och bostidder med olika upplatelseformer finns goda for-
utsdttningar for ett lyckat stadsutvecklingsprojekt.
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Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens in-
nehall och utformning kommer att prévas i sedvanlig ordning i detaljplaneproces-
sen.
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Utredningsskiss

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut.

Bolagen onskar att markanvisningen fordelas med en tredjedel av bebyggelsen till
var och en av byggherrarna. AB Stockholmshems ansdkan géller hyresritter och
JM AB och Byggnads AB Abacus ansokan géller bostadsritter.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas tjdnsteutldtandet (bilaga 1- 3). Den mark

som skall bli kvartersmark for bostdder utgors dels av parkmark och dels av mark
upplaten med tomrétt for forskoleindamal till Sisab AB. Enligt markanvisnings-
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avtalen foreslas att mark for 2/3 av bostdderna kommer att verlatas med dgande-
ratt till J]M AB och Byggnads AB Abacus och mark for 1/3 av bostdderna kommer
att upplatas med tomtritt till AB Stockholmshem.

Marken sdljs dels till i markanvisningsavtalen angivet marknadspris och uppléts
dels med tomtritt enligt kommunfullméktiges beslut. Bostdderna upplats med 2/3
till bostadsrétt och med 1/3 till hyresritt. Parkeringen skall ske med minst 80 pro-
cent 1 garage under husen. Parterna dr Gverens om att priset for kvartersmarken
vid fOrsiljning skall vara for bostdder och eventuella lokaler 7 200 kronor per
kvadratmeter ljus BTA (vardetidpunkt oktober 2010). Expertradet kommer att
behandla drendet, E2010-384-797 den 1 december 2010.

JM AB har de senaste tre aren fitt markanvisningar om 770 lagenheter. Byggnads
AB Abacus har de tre senaste aren fatt markanvisningar om 258 ldgenheter och
AB Stockholmshem har de tre senaste aren fatt markanvisningar om 687 ldgenhe-
ter.

NCC Boende har d@ven sokt markanvisning i1 detta omrade.

Konsekvenser
-Ekonomi

JM AB och Byggnads AB Abacus ska efter fastighetsbildning férvirva marken.
Till AB Stockholmshem skall marken upplatas med tomtritt. Inkomsterna av
markforsédljning och tomtréttsupplételse har beréknats till ca 97 miljoner kronor.
Staden har mindre kostnader for ledningsflytt, va-servis, rivning och ersittning av
forskola.

All ekonomisk risk avseende byggherrarnas del av projekteringen dvilar Bolagen.
Bolagen star for plankostnader och JM AB och Byggnads AB Abacus stér dven
for sin va-anslutning. Projektet paverkar inte de framtida driftkostnaderna for tra-
fikkontoret eller stadsdelsforvaltningen avseende park- och gatumark.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett stort dverskott till staden. Aven sta-
den har risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjélva star {or.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.
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-Tidig miljébeddémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Kontorets bedomning ér att bebyggelsen endast medfor be-
gransad paverkan pa rekreation, landskap och nérmiljo.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Kompensation for ianspriktagen gronyta far utredas under projektets gang.

- Tillgénglighet

Omradet ligger intill en T-banestation och en busshéllplats vilket medfor goda
forutsittningar for bra tillgédnglighet. I 6vrigt skall projektet genomforas i enlighet
med stadens krav pa tillgdnglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm. Projektet
ger bostider 1 ett bra ldge.

-Néringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering bedoms ha en positiv pdverkan pé néringslivet i regionen.

-Paverkan pé barn

Nirhet till skola och idrottsplats dr positivt for barnen. Eventuell paverkan pa barn
kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.

Genomforande och tidplan
Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tvd ar. Mot

bakgrund av detta planerar Bolagen sin byggstart till &r 2013 och forsta inflyttning
till ar 2014.
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Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret, som
stéller sig positiv till forslaget. Stadsdelsforvaltningen har informerats men stéller
sig mer tveksam till borttagandet av den friliggande forskolan som forvaltningen
har en lag hyra till.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan. Kontoret
vill dérfor att exploateringsndimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen invid Islandstorget kan med bebyggelseforslaget
bli en koppling mellan stadsdelarna Blackeberg och Sédra Angby. Med en mo-
dern kvartersstruktur, variationsrik bebyggelse och bostdder med olika upplételse-
form finns goda forutsittningar for ett lyckat projekt.

Mot bakgrund till den stora efterfrigan pé bostader som foreligger bedomer kon-
toret att iansprdktagande av gronytorna runt befintliga gator samt rivning och ny-
uppforande av forskolan mycket vél kan forsvaras mot att attraktiva bostider i ett
attraktivt lage tas fram.

Projektet bedoms inte innebidra nagra storre ataganden eller risker for stadens del.
De oversiktliga kostnadsbedomningar som gjorts i detta skede pekar pd att in-
komsterna beddms mycket vil overstiga utgifterna medforande ett overskott till
staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att bolagen far en markanvisning varde-
ra pa en tredjedel av bebyggelsen med forutsdttningen att marken till tva tredjede-
lar séljs till J]M AB och Byggnads AB Abacus och till en tredjedel upplits med
tomtritt till AB Stockholmshem enligt bifogade markanvisningsavtal.

Kontoret foreslar att nimnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad
detaljplan for omradet.

Slut
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