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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Farsta 2:1 vid Lingvagen i Hokarangen till JM AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till JM AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

IJM Fastighetsutveckling har inkommit med en markanvisningsansékan pa del av
fastigheten Farsta 2:1 vid Lingvagens slut i Hokaréngen. Ansdkan avser
nybyggnation av 7 stycken mindre punkthus med totalt ca 130 lagenheter.
Léagenheterna ska upplatas med hyresritt och marken med tomtrétt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.
Utgifterna utgdrs huvudsakligen av kompensation for ianspraktagen gronyta samt
anslutningsavgifter. Projektet bedoms inte innebdra nagra storre ataganden eller

Bilaga 1: Ortofoto

Bilaga 2: Forslag till markanvisningsavtal
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risker for stadens del. Den tankta exploateringen bedoms ge ett dverskott till
staden genom intékterna fran tomtrattsavgilden.
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Omrade som foreslas anvisas

Ungefiérligt utritat
Bakgrund

JM AB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 130 lagenheter 1 stadsdelen Hokardngen vid gransen
mot Farsta. Forslaget innehdller ca 7 mindre punkthus med ca 5 véningar.

Omrédet ligger mellan stadsdelarna Farsta och Hokardngen mellan tunnelbanan
och Kvickentorpsskolan. Omradet utgors idag av dldre blandskog och 16vskog.
Angoring till omradet ska ske norrifran via Lingvdgen. Med hénsyn till
naturvédrden och spridningssamband kan omradet inte angoras fran Farsta. Marken
ar kuperad och sluttar fran nordvdést till sydost. I anslutning till omradet, mellan
naturomradet och skolan gér ett gc-strék som forbinder Farsta med Hokarédngen.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken omrédet ar planlagt som parkmark.
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I USK:s statistik for Hokardngen 2009 dr 10% av ldgenheterna upplatna med
bostadsritt och 14 % utgors av hyresritter med privata viardar. Allmidnnyttan har
76 % av lagenhetsbestandet. Andelen bostidder i flerbostadshus dr ca 93 %
respektive ca 7 % 1 sméhus.

Fortatningsprojekt i stadsdelen som markanvisats av nimnden de senaste aren
ligger vaster om aktuellt omrade, vid Pepparvigen till Peab (ca 75 bostadsritter)
med plansamrad vid arsskiftet 2010/2011, kvarteret Bla Jungfrun till Svenska
Bostédder (90 hyresritter) sista inflytt november 2010, Kryddhyllan till Peab (50
bostadsritter) med inflyttning vintern 2010 och 2011 samt fastigheten Mesosten
vid Pepparvigen till HSB (40 bostadsrétter) med inflyttning varen 2011. Norr om
omradet, invid Russinvégen, ligger kvarteret Mjolsicken som anvisats till Primula
(30 hyresritter) inflyttning vintern 2010 samt Péskdagen 3 vilket anvisats till
Danator for att uppfora vardbostiader (54 hyresritter) inflyttning vintern 2010.

Exploateringskontoret har fatt in ett flertal markanvisningsansokningar frén olika
bolag inom stadsdelen Hokardngen. Kontoret har tillsammans med
stadsbyggnadskontoret gjort en beddmning av vilka platser som kan vara lampliga
att prova for en framtida exploatering. Kontoret har for avsikt att dterkomma till
ndmnden under hdsten 2010 samt varen 2011 med ytterligare markanvisningar.

Inga andra bolag har sokt markanvisning pa platsen.

Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutladtande 4r den forsta redovisning i detta drende.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 130 ldgenheter 1 7 stycken mindre
punkthus 1 fyra vningar samt souterrdngvaning. For angdring anldggs en ny gata
som kopplas samman med Lingvdgens sddra dnde. Parkering foreslas 16sa med
parkering utmed gata samt garage. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplétas
med hyresritt.
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Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehéll och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
frdn exploateringsndmndens beslut. Marken ska upplatas med tomtritt.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutldtande (bilaga 2).

Bolaget har under de senaste dren fatt 6 markanvisningar om totalt 770 ldgenheter,
varav 670 stycken har varit anvisade att upplitas som bostadsritter. P4 aktuellt
omrade har inga andra byggherrar sokt markanvisning.

Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter 1 projektet bedoms omfatta ca 3 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut beddms kunna fattas pa delegation inom kontoret. Stadens
utgifter 1 projektet hdrror framst frdn kompensation av ianspréktagen gronyta samt
anslutningsavgifter. Projektet vdntas endast marginellt paverka driftskostnaden for
Trafikkontoret och stadsdelen.
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Da Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresratt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har
risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjélva star {or.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkéint. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen dr hur bebyggelsen bist anpassas till platsens topografi, placering
av de nya husen sa att s& ménga vardefulla trdd som mdjligt bevaras samt
eventuellt buller frdn tunnelbanan.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Hur den ianspraktagan gronytan ska kompenseras far utredas vidare i samband
med arbetet med detaljplanen.

- Paverkan pa barn och tillgénglighet

Den planerade bostadsbebyggelsens paverkan pa barn bedoms av kontoret i detta
tidiga skede som ringa. Dock ska detta samt tillgdnglighetsaspekter hanteras och
om nddvéndigt dven utredas 1 det fortsatta planarbetet. Projektet forutsitts klara
stadens riktlinjer for tillgédnglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm som en
del 1 vision 2030.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2012 och forsta inflyttning till ar 2013.
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Planremissen besvaras och inriktnings- och genomforandebeslut tas enligt
kontorets delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret vilka
stéller sig positiva till forslaget.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslar darfor att exploateringsnimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan f6r omrédet

Kontorets synpunkter och forslag

Forslaget till nya bostéder har potential att knyta samman stadsdelarna Farsta och
Hokardangen och skapa liv at den idag ganska otrygga gangvig som loper sydost
om planomradet.

Trots placering inom vad som idag dr parkmark goér kontoret bedomningen att
projektet kan bli ett fint tillskott till stadsdelen utan att forstora viktiga
spridningssamband och naturvérden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkédnner
upprattat forslag till markanvisningsavtal med JM AB samt hemstiller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for omrédet.

Slut



