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Detaljplaneprogram fér Péasen 10 och Godsvag-
nen 10 mm i stadsdelen S6dra Hammarbyham-
nen. Remiss av programférslag.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden 6verlimnar och aberopar kontorets utlétande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till detaljplaneprogram for
Pésen 10 och Godsvagnen 10 mm i stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen.

Krister Schultz

Olle Cyrén

Sammanfattning

Kvarteren Godsvagnen och Pasen ar beldgna i1 sodra delen av Hammarby Sjostad.
Pésen 10 och Godsvagnen 10 dgs av Skanska Nya Hem AB och Hammarbyhdjden
1:1 dgs av Stockholms stad. Programomréadet omfattar ca 2.8 ha.

Fastigheterna dr idag planlagda for industridndamal och kontor. Programmet fore-
slér att omrédet utvecklas for bostadsdndamal. Kvartersstrukturen omvandlas och
tre nya kvarter for bostdder foreslas. Befintligt kontorshus av kulturhistoriskt vér-
de pa Pasen 10 bevaras och omvandlas till bostdder. Omkring 450-500 ldgenheter
bedoms kunna tillskapas inom programomrédet. Tva nya forskolor foreslés i nira
anslutning till Heliosparken, vilken enligt forslaget utvidgas mot sdder. I delar av
den nya bebyggelsen foreslas lokaler for offentlig service och verksamhet i bot-
tenplanet. Tre nya lokalgator samt upprustning av Virkesvégen foreslés for trafik-
forsorjning och angoring av den nya bebyggelsen.
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Kontoret anser att programfGrslaget dr positivt for staden. Omrédet ligger inom
stadsutvecklingsomradet Hammarby Sjostad och en utveckling for bostadsédnda-
mél ligger i linje med omrédets karaktir och fortsatta utbyggnad. Kontoret anser
att programomradets omvandling till bostédder bidrar positivt till stadsdelen i sig
och till Stockholms bostadsforsorjning i stort.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat forslag till detaljplaneprogram for fastighe-
terna Pasen 10 och Godsvagnen 10 samt del av Hammarbyhdjden 1:1 i S6dra
Hammarbyhamnen. Synpunkter pa forslaget skall 1dmnas senast 2010-12-14.

Pésen 10 och Godsvagnen 10 dgs av Skanska Nya Hem AB. Hammarbyhdjden
1:1 4gs av staden.

Heliozgatan Sjostadsskolan
Hammarby Alla f=

Forskola .7

i :;:-.. Kulturama

Virkesvagen

Orienteringskarta 6ver programomrddet. Huvuddelen av omradet utgors av fastigheterna
Pdsen 10 och Godsvagnen 10, vilka digs av Skanska Nya Hem AB. I oster omfattar
planomradet dven del av Hammarbyhojden 1:1, som dgs av Stockholms stad.
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Pa Godsvagnen 10 finns idag en storskalig byggnad innehéllande en go-karthall.
Pasen 10 dr bebyggd med ett kontorshus. Berdrd del av Hammarbyhdjden 1:1
bestar av allmén platsmark.

I angridnsande omrade finns Kulturama i 6ster, Heliosparken i1 norr och Virkesva-
gen 1 s0der. Mot véster gransar programomradet fastigheten Pasen 9. Genom om-
radet passerar Heliosgatan, som knyter ssmman Hammarby Allé med Virkesvi-
gen via Heliostorget.

Omradet dr utpekat som verksamhetsomrade enligt det program for detaljplaner
som finns for Hammarby Sjdstad, och idag ar fastigheterna inom omradet plan-
lagda for industri- och kontorsdndamal. En provning for bostadsdndamal anses
dock lamplig med hédnsyn till stadens intentioner for utvecklingen av stadsdelen.
En fortdtning och utveckling inom Hammarby Sjostad dverensstimmer med pla-
neringsinriktningen i Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullmiktige 15 mars 2010, samt gillande dversiktsplan, OP99, vilken
foresprakar fortdtning av staden inét 1 kollektivtrafiknéra ldgen.

I augusti 2010 togs beslut i samhéllsbyggnadsndmnden om att prova omradet for
bostadsdndamal och uppritta planprogram samt genomfora programsamrad.

Programférslag

Forslaget innebédr en omvandling av omrédet frdn industriverksamhet och kon-
torsanvéindning till 1 huvudsak bostadsbebyggelse med mojlighet till viss verk-
samhet 1 bottenplanet. Befintligt kontorshus av kulturhistoriskt virde pa Pésen 10
bevaras och omvandlas till bostider. Ovrig befintlig bebyggelse foreslas utgé och
ersittas med nya byggnader. Programmet redovisar tre nya kvarter med 450-500
lagenheter inom omradet.

De nya ldgenheterna forutsitts fi tillgang till park- och gardsyta i samma omfatt-
ning som befintlig bostadsbebyggelse inom stadsdelen.

Tvé nya forskolor om sammanlagt atta avdelningar foreslés 1 nira anslutning till
Heliosparken. Den tillkommande bebyggelsen foreslas fi olika hojd for att trappas
ner mot Heliosparken och ddrmed bevara parkens kvaliteter som rekreationsomré-
de for befintliga bostédder, forskola och skola. Parken foreslds ocksé utvidgas mot
soder 1 anslutning till skolan. Heliostorget binder samman Heliosparkens delar
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och utformas med hénsyn till detta samt parallell funktion som genomfart och
angoringsyta for trafik. Tidigare framtaget utformningsforslag aktualiseras.

Tre nya lokalgator foreslas for forsorjning av de nya bostdderna. Parkering anord-
nas i garage under hus och gardar. Aven cykelparkering anordnas inviindigt och
lattillgangligt fran gata. Angdring foreslas ske via Heliosgatan och de nya lokalga-
torna. Boendetrafiken till kvarteren avses komma via Virkesviagen, som foreslés
uppgraderas fran industrigata till stadsgata enligt samma princip som i dvriga de-
lar av Hammarby Sj6stad. Mot Virkesvagen och langs Heliosgatan foreslés loka-
ler for offentlig service och verksamhet tillskapas.

iy
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[llustration dver principutformning av programomradet. Forslaget tillskapar ca 450 Iligenheter.
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Exploateringskontorets synpunkter

Programforslaget

Kontoret anser att programforslaget dr positivt for staden. Omradet ligger inom
stadsutvecklingsomrddet Hammarby Sjostad och en utveckling for bostadsénda-
mal ligger i linje med omrédets karaktéir och fortsatta utbyggnad.

Hammarby Sjostads infrastruktur &r vl anpassad for bostadsdndamal och ar i hu-
vudsak fardigutbyggd med god service, gronomraden, gatunit och vél fungerande
kollektivtrafik. Foreslagen omvandling av dagens verksamhetsomrade till bosta-
der tillvaratar stadsdelens befintliga infrastrukturella kvaliteter och bedoms kunna
ske med rimliga anpassningar inom omrédet.

Kontoret har noterat att efterfrigan pa bostidder i Hammarby Sjostad ar stor medan
stadsdelens attraktivitet for foretagande och kontorsverksamhet dr mindre. Pro-
gramfOrslaget redovisar goda forutsattningar for samlokalisering av bostidder och
angrinsande befintliga verksambheter. I véster inom kvarteret Pdsen finns mojlig-
het att fortsdtta omvandlingen av befintligt verksamhetsomrade till ytterligare bo-
stader pa initiativ av fastighetsdgarna. Forutséttningarna for detta bedoms vara
likvardiga som for programomradet.

Kontoret anser att programomréadets omvandling till bostdder bidrar positivt till
stadsdelen i sig och till stadens bostadsforsorjning i stort.

Exploateringsekonomi

Kostnader

Stadens kostnader for att genomfora projektet avser 1 huvudsak utbyggnad och
ombyggnad av gator och parkmark. Atgirderna bedéms till stor del kunna finansi-
eras via gatukostnadsersdttning fran Skanska och andra berdrda fastighetsidgare.

Intdkter

En mindre del av foreslagen bostadsexploatering kan eventuellt ske pa berord del
av stadens fastighet Hammarbyhdjden 1:1, vilken idag utgér allmén plats. Vid
omvandling till kvartersmark avses beroérd mark séljas till Skanska.

I drendets eventuella fortsittning kommer det ekonomiska utfallet for staden att
redovisas 1 samband med plansamradet.
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Maluppfyllelse

Kontoret anser sammanfattningsvis att forslaget dr positivt for staden:

Slut

Ca 450-500 attraktiva ldgenheter kan tillskapas pa idag déligt efterfragad
industri- och kontorsmark.

Stadens 6kande behov av bostéder tillgodoses.

Befintliga infrastrukturella kvaliteter inom stadsdelen tillvaratas.
Vixtlighet och gronska anldggs pé gardar och gaturum inom omradet som
1dag saknar gronytor.

Heliosparken utvidgas i anslutning till skolan.

Framtaget utformningsforslag for Heliostorget kan aktualiseras och
genomforas.

Virkesvigen upprustas till stadsgata och knyter samman omradet med 6v-
riga Hammarby Sjostad.

Kommersiella verksamheter kan bidra till en levande gata och skapa nya
arbetstillfallen.



