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Forvirv av fastigheten Induktorn 33 i Ulvsunda
industriomréade.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del kopeavtal rorande forvirv
av fastigheten Induktorn 33 1 Ulvsunda industriomrade samt foreslar att
kommunfullmiktige godkdnner avtalet och ger exploateringsnimnden,
genom exploateringskontoret, 1 uppdrag att genomfora forviarvet samt
genomfora erforderliga markforvaltningsatgérder.

2. Exploateringsndamnden begar hos kommunfullméktige om en utokad
investeringsbudget 2011 med 104 mnkr for forvérv av fastigheten
Induktorn 33.

Krister Schultz
Gunnar Jensen
Sammanfattning

Exploaterings- och stadsbyggnadskontoret genomfor ett programarbete dér
huvudsyftet dr att omvandla Ulvsunda industriomréde till ett bostadsomrade.
Samtidigt pagér utbygganden av Tvirbanan mot Solna. I arbetet med programmet
och Tvérbanan har staden konstaterat att det 4r nodvéndigt att anldgga
tvarforbindelser 1 omradet, ndgot som saknas idag. Pa grund av att Tvirbanan
passerar pa egen banvall genom omradet dr det komplicerat att {3 till fungerande
16sningar. I anslutning till den blivande hallplatsen dr det mdjligt att anldgga en
forbindelse. Dock skér den igenom en fastighet och en byggnad som delvis maste
rivas. Staden har under en tid fort diskussioner med fastighetsdgaren Fabege som
resulterat i att staden forvérvar hela fastigheten. Kopeskillingen dr 100 mnkr.
Fastigheten och byggnaderna kan 1 delar anvindas for framtida evakueringar. Nér
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den nya gatan dr byggd och staden inte lingre har anvéndning av fastigheten avser
kontoret att avyttra den.

Bakgrund

Ulvsunda industriomréade &r i Stockholms 6versiktsplan utpekat som ett stads-
utvecklingsomréde for bostdder. Exploateringskontoret och Stadsbyggnads-
kontoret har pa uppdrag av respektive nimnd paborjat programarbete for omradet.
I huvuddrag planeras bostdder pa den Ostra delen av industriomradet och den
vistra forblir ett verksamhetsomrade. Idag ar kvarteren i industriomradet valdigt
stora och fa tvirforbindelser finns. Tvdrbanan mot Solna som gar rakt genom
omradet gar pa egen banvall och kan inte korsas mer dn pa ett par stillen, vilket
gor den till en kraftig barridr.

Tidigt i programarbetet och i samband 7 o o (£ paisEl 1@
med planeringen av Tvdrbanan mot - 5
Solna har staden arbetat med att 4 till
flera Overgangar dver sparen som
anses absolut nédvéndigt for att fa till
en levande och attraktiv stadsmiljo.
Att korsa Tvérbanan pa denna stricka
1 industriomradet dr mycket
komplicerat d& Solnagrenen och den
framtida Kistagrenen méts hir och
sparomrddet &r fullt av vixlar och bro-
och tragkonstruktioner. Precis norr om
den blivande héllplatsen har visat sig
vara den enda platsen for en
gatudverfart. Léget &r bra, sett ur det
kommande stadsdelens utveckling och
attraktivitet.

For att mojliggora en gata hir som ansluter till Ranhammarsvigen kravs dock att
man korsar fastigheten Induktorn 33. Dessutom krivs att delar av befintliga
byggnader pé fastigheten rivs. Fastigheten dgs av Fabege och staden har under en
tid fort samtal om intrdnget och tillsammans kommit 6verens om att den bésta
16sningen ar att staden 16ser in fastigheten i sin helhet. Staden och Fabege ér
overens om en kopeskilling om 100 mnkr.
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Fastigheten Induktorn 33 &r en stor fastighet om 18 000 kvm tomtarea. P
fastigheten finns flera byggnader om totalt ca 17 400 kvm lokalarea. Staden tar
som blivande dgare dver hyresavtalen och avser att teckna forvaltningsavtal med
fastighetskontoret. Befintliga byggnader kan anvidndas som evakueringslokaler
eller erséttning for verksamheter som idag ligger inom omraden 1 Ulvsunda som
ska bebyggas med bostédder. Néar projektet ar avslutat avser kontoret avyttra de
delar av fastigheten som inte behovs for gatuutbyggnaden

Forslag till képeavtal

Kontoret har upprittat forslag till dverlatelseavtal, vilket godkénts av séljaren.
Den totala kopeskillingen uppgar till 100 mnkr som ska erlaggas till séljaren pa
tilltradesdagen. Avtalet &r till alla delar forfallet om inte kommunfullmaéktige
senast 30 juni 2011 godkanner avtalet genom beslut som senare vinner laga kraft.
Avtalet innehéller sedvanliga bestimmelser.
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Ekonomiska konsekvenser

Kopeskillingen uppgar till 100 mnkr. Till det tillkommer kostnader for
stampelskatt som idag &r 4,25 % av kopeskillingen. Till grund for virderingen
ligger en extern virdering. Arendet behandlas i expertradet den 9 februari 2011
(Dnr 2010-382-898).

Utgiften om 104 mnkr {or forvérvet av fastigheten bedoms inte kunna inrymmas
inom exploateringsndmndens investeringsbudget 2011. Kontoret foreslar att
exploateringsndmnden hos kommunfullmiktige begir om en utdkad
investeringsbudget med 104 mnkr.

Kontoret kommer att teckna forvaltningsavtal med fastighetskontoret for den
16pande forvaltningen. Merparten av lokalerna dr uthyrda. Fastigheten ger
intdkter till staden dels i form av arliga 6verskott i forvaltningen, dels
forsdljningsintdkter ndr fastigheten senare avyttras.

Kostnader for byggandet av gata samt nédvéndiga ombyggnationer av fastigheten
kommer att inrymmas i kommande genomforandebeslut for
stadsutvecklingsprojektet for Ulvsunda industriomréde.

Exploateringskontorets férslag

Fastigheten Induktorn 33 ligger mycket strategiskt i stadsutvecklingsomridet
Ulvsunda industriomrdde. Huvudsyftet med forvérvet dr att kunna bygga en gata
som kopplar thop den vistra delen med den Ostra, ndgot som anses absolut
nddviandigt for att fa till en levande och attraktiv stadsmiljo. Genom forvérvet av
byggnaden far staden full rddighet 6ver fastigheten vilket underléttar den
kommande utvecklingen och stadens utbyggnad av stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden for sin del
godkanner upprittat forslag till Gverlatelseavtal samt foreslér att
kommunfullméktige godkinner avtalet och ger exploateringsnimnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora forvarvet samt genomfora
erforderliga markforvaltningsétgérder. Kontoret foreslar ocksa att
exploateringsndmnden begér hos kommunfullméktige om en utékad
investeringsbudget 2011 med 104 mnkr for forvérv av fastigheten Induktorn 33.
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