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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Veidekke Bostad AB (org.nr 556550-7307), nedan kallat Veidekke, och AB

Gangaren i Stockholm (org.nr 556633-0592) uat. Veidekke Villatomter AB, nedan
kallat Bolaget, har under de forutsattningar som anges i § 4.4 nedan tréaffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Orby 4.1 vid kv Urverket

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnamnden har enligt beslut 2007-06-14 lamnat markanvisning till
Veidekke for att uppfora bostader inom delar av Orby 4:1 vid kv Urverket i Orby.
Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 11 juli 2007. Denna
Overenskommelse fullfoljer och ersétter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for delar av Orby 4:1 vid kv
Urverket antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2009-00747-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns
nedan Planomradet.

1.3 Solidariskt ansvar

Veidekke ansvarar gentemot Staden solidariskt for det rétta fullgérandet av samtliga de
ataganden och forpliktelser som aligger Bolaget enligt detta exploateringsavtal.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsagare
for bildandet av tva fastigheter, nedan kallade Fastighet 1 och Fastighet 2, med i
huvudsak det lage och de granser som anges med streckade begransningslinjer pa bilagd
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detaljplanekarta, Bilaga 1. Fastighet 1 och Fastighet 2 bendmns tillsammans
Fastigheterna.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kravs for

gemensamhetsanléaggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden dverlater med dganderatt till Bolaget Fastigheterna dvs, ca 2500 kvadratmeter av
fastigheten Orby 4:1 inom Stockholms kommun, for en dverenskommen képeskilling
om 1 050 000 kr per kedjehus, dvs sammanlagt trettonmiljonersexhundrafemtiotusen
(13 650 000) kronor. Fastigheterna ar markerade med streckad begransningslinje pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Kopeskillingens storlek skall for tiden mellan vérdetidpunkt (maj 2010) och
betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:

A=B*(C/D)
A=Kopeskillingen vid betalningstidpunkten, kr per kedjehus.
B=Prisdverenskommelse vid vérdetidpunkten, kr per kedjehus.

C=Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB for smahus for
permanentboende inom Storstockholm vid betalningstidpunken

D=Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB for smahus for
permanentboende inom Storstockholm vid vardetidpunkten

Om denna formel inte ar anvandbar pa grund av dndrade statistikredovisningsmetoder
eller kallor skall reglering ske utifran den vid tilltradestidpunkten mest relevanta
statistiken.

| ovan namnda kdpeskilling ingar gatukostnadsersattning enligt § 2.10.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrader Fastigheterna nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.
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2.4 Betalningm m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kopeskillingen senast pa tilltradesdagen
mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltradesdagen dverlamna till Bolaget de handlingar rérande

markomradet for Fastigheterna som bor tillkomma Bolaget i egenskap av agare till
Fastigheterna.

2.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheterna som belGper pa tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande skall galla for intékterna av Fastigheterna.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pa tilltradesdagen inte besvaras av
inskrivningar.

2.7 Fastigheternas skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, forklarar sig hdrmed godta Fastigheternas
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brister i Fastigheterna. Betraffande markféroreningar se § 2.8.

Bolaget ar medvetet om att Fastigheterna kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis ledningar, stolpfundament mm. Bolaget tar pa sig ansvaret
for att avlagsna dessa anlaggningar.

2.8 Markfororeningar

Staden bestaller, utfor och bekostar erfoderliga provtagningar och utredningar for att
klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom Fastigheterna. Vid
behov tar Staden fram en handlingsplan fér den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser. Staden bekostar inga atgarder enligt forsta meningen
bestéllda av Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgarder i enlighet med Stadens
handlingsplan. Samtliga atgarder skall i forvag vara godkanda av Staden.
Efterbehandling skall ske i samband med nédvandig schakt inom Fastigheterna.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de
massor som har en sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon. I forsta hand skall sadana massor
ateranvandas inom fastigheterna. Efter samrad med miljéforvaltningen kan massorna
dven ateranvandas inom andra omraden.
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FOr massor som har sadan kvalitet att de kan medfora skada eller oldgenhet for
manniskors halsa eller miljon ansvarar staden for de merkostnader for schakt, transport
och deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsatgarder. For det fall platsspecifika
riktvarden utarbetas for omradet ersatter Staden merkostnaderna for hantering av massor
med halter som overstiger sadana riktvarden. | annat fall ersétter Staden merkostnaderna
for hantering av massor med halter dverstigande Naturvardsverkets riktvéarden for
mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgard.

2.9 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle, att pa Fastigheterna utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och skyltar
for allménna gator och végar.

Bolaget medger att ovan angivna rattighet far inskrivas som servitut med bésta ratt i
Fastigheterna.

2.10 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Efter genomforande av detta avtal ar Bolaget sasom dgare till Fastigheterna befriade
fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta galler inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allméanna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvdérme m m.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allméan plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
upprattad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.
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Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Bostader

Bolaget ska uppfora ca 13 smahus pa Fastigheterna.

3.3 Byqgg- och anlaggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman
platsmark invid Fastigheterna och som &r en foljd av bolagets bygg- och anlédggnings-
arbeten pa Fastigheterna. Projekteringen av aterstallande och anslutningsarbetena skall
utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
detaljplanen.

3.4 Flytt av ledningar

Inom Fastighet 1 finns en befintlig avloppsledning tillhérande Stockholm Vatten AB,
samt en befintlig elledning tillhérande Stockholms stad Trafikkontoret. Staden ansvarar
for och bekostar erforderlig omlaggning av ledningarna.

Bolaget &r medvetet om att dessa ledningar maste flyttas innan byggstart samt att
ledningarna kan flyttas forst da Detaljplanen har vunnit laga kraft. Bolagets arbeten
skall darvid samordnas med staden och berdrda ledningsbolag. Bolaget svarar for att
samordna ovanstaende arbeten med sin egen byggnation.

Staden ansvarar for rivning och borttagande av belysningsstolpar samt urkoppling av
elen utmed befintlig gangvag/stig inom den blivande kvartersmarken.

3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allman platsmark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Bolaget skall skydda trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att
avgransa Fastigheterna med ett stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att
Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark
utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 50 000 kronor per skadat trad, (galler néar
stammens diameter > 20 cm matt 1 m ovan mark). Om nagot av traden markerade pa
Bilaga 1, pa grund av Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas,
avlagsnas eller dor fore 2016-12-31 skall Bolaget utge vite med 300 000 kronor per trad
samt ersatta skadade eller doda trad med nya (minsta stamomfang 25-30 cm).
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Beskarning av traden far, efter samrad med Staden, utféras av utbildad arborist eller
person med motsvarande kompetens.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar
intill Fastigheterna utan tillstand skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.7 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som

omfattas av denna punkt 3.5. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgarder for berdrda trad och annan vegetation sakerstéllas.

3.6 Byqgg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.7 Byggytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprencr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allman
plats ar for narvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheterna och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av staden skall vite utga med
100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheterna och godkand byggetableringsyta.
Fastigheterna och den godkénda etableringsytan skall avgransas med ett stabilt tva
meter hogt stangsel.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte
mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheterna.
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3.9 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstammer med gallande byggregler, med undantag for nedanstaende
punkter dar Staden har féljande hogre ambitionsniva:

e Allaentreéer till en byggnad skall goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra
anlaggningar an byggnader (BFS 2004:15) bor aven tillampas pa kvartersmark.

Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmala och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkannande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall s&nda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.11 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppléatelse av bostader

Bolaget far upplata bostaderna med &ganderétt eller bostadsratt.
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4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 miljon kronor, i penningvarde 2010-07-01, att senast
2014-07-01 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omraknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

4.3 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av sammanlagt 1,5 miljoner kronor i penningvarde 2010-
07-01, att vid éverlatelse av dganderétten till Fastigheterna tillse att de nya dgarna
Overtar samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive
avtal angaende overlatelse infora féljande bestammelse. Om endast en av fastigheterna
overlats eller om de delas upp i ytterligare fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggratten for Fastigheterna. Vid Gverlatelse av sadan fastighet
ager Bolaget ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet angaende Overlatelsen ange
detta lagre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp
enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Gangaren i Stockholm uét. Veidekke Villatomter AB samt
Veidekke Bostad AB traffad 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av
mark inom Orby 4:1 vid kv Urverket daterad ................... Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen skall vid 6verlatelse av aganderatten tillse att varje kopare
som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall kdparen utge vite till Stockholms stad med 1,5 miljoner kronor i penningvarde
2010-07-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Om &verlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.
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4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

o
@
@

stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2012-01-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2012-01-01 godké&nner forslag till
genomforandebeslut for Urverket, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaéktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som ber6rs av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar aven medvetet om att sakagare
har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte & bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Gangaren i Stockholm
genom dess exploateringsndmnd uét. Veidekke Villatomter AB
( ) ( )
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For Veidekke Bostad AB Bevittnas:

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastighetl, Fastighet 2 samt trad vitesbelagda med 300 000 kr
markerade.



