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Markanvisning for bostader vid kv Ornsberg i Aspudden
till Veidekke Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder vid fastigheten
Ornsberg 2 i Aspudden till Veidekke Bostad AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Néamnden begdr att stadsbyggnadsndmnden @ndrar detaljplanen for
omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Kontoret foreslar markanvisning till Veidekke Bostad AB for ny bostadsbebyggelse
om ca 20 bostadsritter vid kv Ornsberg i Aspudden. Forslaget behover bearbetas.
Marken foreslas séljas och kontoret har forhandlat fram ett markpris pa 10.000 kr/
kvm ljus BTA. Investeringskostnaderna i projektet beréknas inte overstiga 10 mnkr
och inriktningsbeslut kan tas pa delegation. Stadens intékter beddms Gverstiga
kostnaderna. Forséljningsinkomsterna beréknas till ca 20 mnkr.

Byggstart bedoms till 2014.

Bilaga: Ortofoto
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Bakgrund

Veidekke Bostad AB séker markanvisning for ny bostadsbebyggelse vid kv Ornsberg
(rédmarkerat pa karta). I anslutning 4ger bolaget kontorsfastigheten Ornsberg 2 och
avser att omvandla denna till ca 25 bostéder.

Omradet inrymmer idag en pumpstation for avlopp och en elnétstation samt
naturmark. Det ir beldget lings Instrumentvigen mellan Ornsbergs bétklubb och kv
Plomben.

Andelen bostadsrétter 1 stadsdelen ar idag 46 % och hyresritter 54 %.

Senaste markanvisningen i stadsdelen ér vid kv Ejdern som anvisades av ExpIN 2009-
03-19.

Beslut
Detta tjinsteutltande dr den forsta redovisningen i detta drende och omradet har inte
tidigare varit pa forslag att bebyggas.

Utbyggnadsforslag

Veidekke vill uppfora ett flerbostadshus med 20-25 bostadsritter. Parkering 16ses 1
garage och pa kvartersmark. Bebyggelsevolym behdver bearbetas. Forslaget kommer
att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt stadens markanvisningspolicy. Marken foreslés siljas och
kontoret har forhandlat fram ett markpris pé 10.000 kr/kvm ljus BTA (juni 2010) som
godkénts 1 expertradet 2010-08-18 (dnr E2009-384-1525).

Genomforande och tidplan
Projektet har en preliminér tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att pdga i ca 2 ar. Byggstart planeras till ar 2014.

Risker och osakerhetsfaktorer
Omradet berors av strandskydd. Befintlig pumpstation (Stockholm Vatten) beldgen
under mark ska integreras 1 nybebyggelsen.

Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter i projektet bedoms till ca 8 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Utgifterna avser framst flytt
av elnétstion samt gronkompensation. Forsdljningsinkomster som avser mark
berdknas till ca 20 mnkr. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande budgetarbete.
De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade
bedoms inte 6ka mer dn marginellt. For Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd
berdknas drift- och underhallskostnaderna inte heller 6ka mer dn marginellt.

-Tidig miljobedémning

Forslaget ianspraktar ett naturomrade mellan gata och bergbrant utan speciella virden.
Tillrackligt stor areal av naturmark ldmnas kvar for att sorja for behéllandet av
rekreativa och ekologiska funktioner. Narheten till Mélarens strand &r en pataglig
boendekvalitet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Planerade kompensationsatgirder dr en ny lekplats, upprustning av gangstrak, bryggor
mm samordnat med pagéende exploatering 1 kv Plomben.

-Tillganglighet
Tillgéngligheten kan forbéttras nér nivdskillnader utjimnas kring den nya bebyggel-
sen.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Bolaget ska
teckna planavtal med stadsbyggnadskontoret.

Kontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att namnden anvisar marken till Veidekke
Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal med byggherren
samt att nimnden begir att stadsbyggnadsndmnden dndrar detaljplanen for omradet.

Slut



