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Per Olof Jagbeck Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 275 95
peo.jagbeck@expl.stockholm.se

Exploateringsnimnden 2011-02-17

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Gubbdngen 1:1 i Gubbdngen till Veidekke Bostad
AB.

Forslag till beslut
1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsindamal inom

fastigheten Gubbéngen 1:1 till Veidekke Bostad AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden begdr att Stadsbyggnadsndmnden @ndrar detaljplanen for
omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Veidekke Bostad AB har ansokt om markanvisning for ca 24 ldgenheter inom
fastigheten Gubbingen 1:1 vid Cirkelvdgen 1 Gubbangen. Omrédet &r centralt
beldget 1 stadsdelen, néra till skola, service och allmdnna kommunikationer.

Den totala investeringsutgiften som bedoms till 2 mnkr ar inte hdgre 4n att
investeringsbeslut kan tas pa delegation av kontoret. Forséljningsinkomster
uppgar till 13 mnkr.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal

Bilaga 2: Ortofoto
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Kontoret ser positivt pa projektet som kan ge ett vilbehovligt tillskott av bostider
i Gubbéngen i ostort lage, nédra natur och centrum, skola och kollektiva
transporter.

Omrade for

markanvisning

Bakgrund

Veidekke Bostad AB har ansokt om markanvisning for ca 24 ldgenheter invid
Cirkelviagen. Omradet utgdrs dels av en 7-dygns gatuparkering for ca 10 bilar och
en bergig plata i anslutning till denna mot Gubbangsparken.

For omréadet géller detaljplan PL 3197 enligt vilken aktuell del av fastigheten
Gubbéngen 1:1 dr gata samt park/allmén plats.

I USK:s statistik for Gubbéngen 2009 dr 36,5 % av ldgenheterna upplitna med
bostadsritt och 15 % utgors av hyresrétter med privata vardar. Allménnyttan har
48,5 % av lagenhetsbestdndet. Andelen bostédder i flerbostadshus 4r ca 89 %
respektive ca 11 % 1 smahus.
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De fortdtningsprojekt i stadsdelen som markanvisats av ndmnden de senaste dren
ar vid kv Borrsviangen 8 sdder om aktuellt omrade (ca 50 hyresrittsldgenheter),
samt véster om omradet, dels utefter Lingvégen till Familjebostider i kv
Limpannan och kv Bouleklotet (ca 80 hyresrittsldgenheter) samt till Besqab i kv
Geringslddan (ca 50 bostadsrétter). Utefter Getfotsvigen har Veidekke byggt (ca
40 st) bostadsritter och Besqab (ca 50 st) bostadsrétter.

Beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller nir 6verenskommelsen
om exploatering skall godkdnnas, preliminért kv 3, 2013.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 24 ligenheter i ett lamellhus. Bolaget
foreslar att 1dgenheterna ska upplatas med bostadsréttsratt. Skisserna 1 forslaget
visar i stora drag de nya byggnadernas placering. Exploateringens innehéll och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
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frén exploateringsndmndens beslut. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta
tjdnsteutlatande (bilaga 1).

Enligt markanvisningsavtalet koper bolaget marken for bostadsréttsdndamal for
5 700 kr/kvm ljus BTA 1 prisnivé januari 2011.

Expertradet kommer att behandla drendet 2011-02-09 (dnr E2010-384-1147).

Bolaget har under de senaste tre dren fatt 3 markanvisningar om totalt ca 160
lagenheter.

Aven Svenska hem i Bromma samt Botrygg har tidigare sokt markanvisning pé
platsen.

Risker och osékerhetsfaktorer
Inga sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga inom detta projekt.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms till ca 2 mnkr varfor inriktningsbeslut kan tas
pa delegation inom kontoret. Utgifterna avser framst iordningstdllande av nya
parkeringsplatser istéllet for de som tas 1 ansprik for projektet samt parkatgérder.
Forsdljningsinkomster som avser forsdljning av mark berédknas till 13 mnkr.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen stdr bolaget for. Staden har risk
for forgavesprojektering.

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden beddms inte fordndras genom detta projekt da
all infrastruktur redan finns pa plats

Oviga konsekvenser for staden

Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Marken som markanvisas dr forutom
nuvarande parkering naturmark av mindre vérde.

Kompensation fér ianspréktagen gronyta
Hur den ianspraktagna markytan eventuellt ska kompenseras far utredas 1
samband med arbetet med detaljplanen.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal
for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av fornyelsebara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutats av exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillgéinglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behovet hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomfGras
inom ramen for utemiljéoprogrammet — Stockholm stads riktlinjer for att skapa en
tillgdnglig och anvéndbar utemiljo.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer 6verens med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm.

Ndéringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan péa barn
Kontoret bedomer att projektet far en begrinsad paverkan péd barn och barnens
miljo.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2013 och forsta inflyttning till ar 2014.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret vilka
stéller sig positiva till exploateringen samt informerat stadsdelsforvaltningen.

Planbestiéllning
Exploateringen kriaver detaljplanedndring. Ndarmare innehéll och utformning
kommer att provas i detaljplaneprocessen.
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Kontorets synpunkter

Kontoret ser positivt pa projektet som kan ge ett vilbehovligt tillskott av bostidder
1 Gubbédngen 1 ostort 14ge, nira natur och centrum, skola och kollektiva
transporter.

Del av den mark som anvisas dr idag naturmark. En forsiktig anpassning ska gélla
mot befintlig mark. Bergspriangning ska ske med forsiktighet och s& mycket av
naturmarken som mgjligt bevaras.

Slut



