Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnfimnd, nedan kallad Staden, PrisXtra
AB, 556460-9542, nedan kallat PrisXtra, och Axfood Sverige AB, 556004-7903, nedan kallat
Axfood, nedan gemensamt bendmnda Bolagen, har, under de forutséttningar som anges i
punkt 8 nedan, triaffats f6ljande

AVTAL

om avflyttning och erséittning mm m

1. Allmiint

Staden har beslutat att tva nya stadsdelar skall byggas i Norra Station respektive p4 Notra Djurgérden.
Stadsdelarna skall inneh#lla sévil bostadshus som lokaler for kommersiell verksambhet.

PrisXtra och Axfood bedriver idag verksamhet i Norra Stationsomrédet och pa Norra Djurgérden,
Verksamheten bedrivs dels i forhyrda lokaler som upplats av Staden enligt fyra olika lokathyresavtal,
dels pa tvd markomraden som Staden arrenderar ut till respektive bolag.

Byggandet av de nya stadsdelarna dr komplexa och tidskritiska projekt som bl a forutsitter att
befintliga byggnader i stor utstréickning maste evakueras och rivas for att limna plats 4t dennya
bebyggelsen, Det &r av yttersta vikt for Staden att kunna s#kerstilla att den planerade rivningen och
evakueringen av byggnaderna respektive verksamheterna i omradet #r slutford senast vid vissa givna
tidpunkter.

Den planerade exploateringen av omradena enligt ovan forutsiitter att PrisXtras hyres- och
arrendeavtal i Norra Stationsomradet upphért och att bolaget avflyttat frin lokalerna och omradet
senast den 31 december 2014 samt att Axfoods hyres- och arrendeavtal pa Norra Djurgirden upphért
och att bolaget avflyttat fran [okalen och omradet senast den 31 mars 2013 respektive den 31 mars
2011.

Bolagen har begiirt ersiittning for avtalens upphdrande bl a dé de inte anser erbjuden lokal i Norra
Stationsomradet helt godtagbar samt att ny lokal i Notra Djurgardsstaden kan bli aktuell forst lngt
efter hyrestidens utgéng. Likasa att ett av arrendeavtalen upphor innan arrendetidens utgéng,

Staden & sin sida har invéint att erbjuden lokal i Norra Stationsomréadet #r godtagbar och att
“besittningsskyddsbrytande” grund finns for uppsigning av samtliga avtal som &r férenade med
?besittningsskydd”.

For att slita parternas motstiende insté{lningar samt séka, 4 ena sidan, reglera Stadens behov av séikra
upphérandetidpunkter samt, & andra sidan, Bolagens krav p ersiitining och nya lokaler har

- parterna triiffat detta avtal innebiirande bl a att Bolagen om mdjligt ska erbjudas nya lokaler i
enlighet med detta avtal samt att Bolagen under forutsittningar enligt detta avtal ska erhéila
ersiitning i olika form for vissa av avtalens upphorande

- tilldgg till hyresavtalen och delar av arrendeavtalen teiiffats
- dverenskommelse om avstiende frin rétten till uppskov med avilyttningen fréffats

Det noteras att Staden har for avsiki att siiga upp hyres- och arrendeavtalen tifl hyres- respektive
arrendetidens utging,

e




2. Avtalens upphorande m m

2.1 Norra Station

Mellan Staden och PrisXtra (tidigare hyresgiister har genom fusion uppgétt i PrisXtra) foreligger tre
lokalhyresavtal med nummer 632-1-4347 (avtalet #r l[6pande med 9 ménaders uppstgningstid), 632-1-
4334 daterat den 29:e och 30;e september 1999 (avtalet ir Iopande med 9 ménaders uppsigningstid)
och 632-1-4342 (avtalet #r [6pande med 9 ménaders uppsiigningstid) (nedan gemensamt benimnda
Lokalhyresavtal Norra Station), bilaga 1-3, omfattande en total yta om 4 039 kv for butik och kontor
m m,

Dirutover foreligger ett arrendeavtal mellan Staden och PrisXitra med nummer 397311-009-01 daterat
den 22:a respektive 24:e februari 2005 avseende eit omrdde om totalt 1 500 kv inom fastigheten
Vasastaden 1:16 i Stockholm (nedan benditmnt Arrendeavtal Norra Station), bilaga 4. Avtalet l6per till
och med 2011-06-30 och forlings med 9 manader om det inte stigs upp sex ménader fore arrendetidens
utglng,

2.1.1 Lokalhyresavtal Noxrra Station
2.1.1.1 Upphérande och avilyttning

Staden och PrisXtra fir dverens om att Lokalhyresavtal Norra Station skall upphéra senast den
31 december 2014, Med anledning dérav har parterna redan teéiffat tilliggsavtal, se bilaga 5-7.

PrisXtra forbinder sig décfor att ha avflyttat och tomstillt lokalerna som forhyrs enligt Lokalhyresavtal
Norra Station senast den 31 december 2014. Med tomstiillt avses att all [6s inredning, sérskilt frys- och
kyldiskar och stillage men ej ledningsdragningar samt fasta kylrum, ska vara borttagen frén lokalen
samt nycklama Atertimnats till Staden, Parterna ska gemensamt besiktiga lokalen fore avilytining.

2.1.1.2 Avstiende fran ritten till uppskov med avilyttningen

Staden och PrisXtra it &verens om att PrisXtra inte har géitt till uppskov med avilyttningen ealigt
12 kap. 59 § Jordabalken, se bilaga 8-10.

2.1.1.3 Fortida avilyttning

Fér det fall PrisXtra kan flytta in i den av Staden anvisade ersittningslokalen enligt punkten 3.1.1
nedan eller i en annan ersétiningslokal fore 2014-12-31 &r parterna 6verens om att PrisXtra da skall
avflytta i fortid fran den lokal bolaget forhyr enligt Lokalhyresavtal Norra Station den forsta vardagen
tre (3) ménader efter den dag PrisXtra flyttar in i den nya lokalen, dock kan avflyttningstidpunkten
aldrig ligga senare iin 2014-12-31 (se dock punkt 4.1). PrisXtra forbinder sig att ha avflyttat och
tomstillt lokalerna som férhyrs enligt Lokalhyresavtal Norra Station senast pa dagen for den fortida
avflyttningen och avsiger sig for tiden dérefter alla ansprék pd hyresrétien till lokalen. Ingen ersittning
utver vad som framgir av detta avtal skall utgé p g a den fortida avilyttningen. Med tomstillt avses
att all [6s inredning, sérskilt frys- och kyldiskar och stillage men €] ledningsdragningar samt fasta
kylrum, ska vara borttagen fran lokalen samt nycklarna aterfimnats till Staden. Parterna ska
gemensamt besiktiga lokalen fire avilyttning,




Med inflytining fSrstds i detta avtal tidpunkten 2 veckor efter slutlig tilltridesdag enligt PrisXtras
hyresavtal for ersittningslokalen.

2.1.2 Arxrendeavtal Norra Station

2.1,2.1 Upphorande och avflytining

Staden och PrisXtra fir dverens om att Arrendeavtal Norra Station skall upphora senast den
31 december 2014. Med anledning dérav har parterna redan tréiffat tilliggsavtal, se bilaga 11.

PrisXtra forbinder sig didrfor att ha avflyftat och tomstillt den av bolaget uppforda byggnaden pé
arrendeomrédet senast den 31 december 2014, Staden ansvarar for och bekostar rivning av byggnaden.
Med tomstallt avses att all 16s inredning, strskilt frys- och kyldiskar och stillage men gj
tedningsdragningar samt fasta kylrum, ska vara borttagen frén lokalen samt nycklarna &terldmnats till
Staden. Parterna ska gemensamt besiktiga lokalen fore avilyitning.

2.1.2.2 Avstaende av besittningsskydd

Parterna #r ense om att bestinunelserna i 11 kap 4-6 a §§ jordabalken om rétt for arrendatorn till
ersittning med anledning av arréndets upphérande icke skall tillémpas p4 Arrendeavtal Norra Station.

2.1.2.3 Firtida avflyttning

For det fall PrisXtra kan flytta in i den av Staden anvisade ersiittningslokalen enligt punkten 3.1.1
nedan eller i en annan ersittningslokal fore 2014-12-31 iir parterna Sverens om att PrisXtra da skall
avflytta i fortid fran det omrade bolaget arrenderar enligt Arrendeavtal Norra Station den forsta
vardagen tre (3) manader efter den dag PrisXtra flyttar in i den nya lokalen, dock kan
avflyttningstidpunkten aldrig ligga senare #in 2014-12-31 (se dock punkt 4.1). PrisXtra forbinder sig
att ha avilyttat och tomstéllt den av bolaget uppférda byggnaden pé arrendeomridet senast pd dagen
for den fortida avflyttningen och avsiiger sig for tiden dérefter alla ansprik pd arrenderitten till det
arrenderade omrédet. Ingen ersiittning utdver vad som framgar av detta avtal skall utgd p g a den
fortida avflyttningen. Med tomstéllt avses att all 18s inredning, sérskilt frys- och kyldiskar och stillage
men ej ledningsdragningar samt fasta kylrum, ska vara borttagen frin lokalen samt nycklarna
Aterlsmnats till Staden. Parterna ska gemensamt besiktiga lokalen fore avflytining. Staden ansvarar for
och bekostar rivning av byggnaden.

Med inflyttning forstas i detta avtal tidpunkten 2 veckor efter slutlig tilltridesdag enligt PrisXtras
hyresavtal for ersittningslokalen. :

2.2Norra Djurgarden

Mellan Staden och Axfood foreligger eft lokalhyresavtal med nummer 1003194 daterat den 21 januari
2008, som ersatt ett lokalhyresavtal med samma nummer daterat den 28 mars och 6 april 2006 (nedan
bentimnt Lokalhyresavtal Norra Djurgarden) omfattande en total yta om ca 3 000 kvm for butik, bilaga
12. Avtalet giller t o m den 31 mars 2013 med 9 ménaders uppstigningstid, Déarutéver foreligger ett
arrendeavtal mellan parferna daterat den 11 juni 2004 samt avtal om &ndring och tilligg daterat den

1 januari 2008 avseende eft omrade om totalt 2 500 kvm for parkeringséndamal inom fastigheten
Angsbotten 6 i Stockholm (nedan ben#imnt Arrendeavtal Norra Djurgérden), bilaga 13, Avtalet giller

t o m den 31 mars 2013 med tre manaders uppsigningstid.




2.2.1 Lokalhyresavtal Norra Djurgirden
2.2.1.1 Upphtrande och avflyttning

Staden och Axfood #r Hverens om att Lokathyresavtal Norra Djurgdrden skall upphora den 31 mars
2013.

Axfood forbinder sig att ha avflyttat och tomstiilt lokalerna som forhyrs enligt Lokalhyresavtal Norra
Djurgarden senast den 31 mars 2013, Med tomstallt avses att all 16s inredning, sérskilt frys- och
kyldiskar och stillage men ej ledningsdragningar samt fasta kylrum, ska vara borttagen fran lokalen
samt nycklarna Aterldmnats till Staden. Parterna ska gemensamt besiktiga lokalen fore avflyitning.

2.2.1.2. Avstdende fran riitt till uppskov med avflyttningen

Staden och Axfood 4r Sverens om att Axfood inte har riitt till uppskov med avilyttningen enligt
12 kap. 59 § Jordabalken, se bilaga 14.

2.2.1.3 Arrendeavtal parkeringsplatser

Staden och Axfood har, som kompensation for det fortida upph&randet av arrendeavtalet enligt
punkten 2.2.2.1 nedan, triffat bifogade arrendeavtal, se bilaga 15, Genom arrendeavtalet tillforsikras
bolaget ytterligare 25-35 st parkeringsplatser,

2.2.1.4 Lastbryggan

Axfood har uttryckt Snskemal om att fa nyttja lastbryggan i husets §stra del. Bolaget dr medvetet om
aft lastbryggan dr utarrenderad till Trafikverket. Staden forbinder sig att verka for att Axfood kan
triffa en dverenskommelse med Trafikverket om att fa nyttja lastbryggan vid behov.

2.2.2 Arxrendeavtal Norra Djurgiarden

2.2.2.1 Upphorande och avilyttning

Staden och Axfood #r 8verens om att Arrendeavtal Norra Djurgarden skall upphora i fortid och att
bolaget skall ha avfiyttat frin det arrenderade omradet senast den 31 mars 2011.

Det av bolaget arrenderade omréadet skall vara tomstillt frén av bolaget tilthrig egendom senast den
31 mars 2011.

2.2.2.2 Besitiningsskydd

Det noteras att bestimmelseria i 11 kap 4-6 a §§ jordabalken om ritt for arrendatorn till erséittning
med anledning av arrendets upphdrande icke skall tilltimpas pa Arrendeavtal Norra Djurgérden,




3. Ersiittning
3.1 Lokalhyresavtal Norra Station och Arrendeavtal Norra Station

3.1.1 Nylokal

Som ersiittning fr Lokalhyresavtal Norra Stations upphorande anvisar Staden hiirmed en lokal i en
byggnad som avses uppforas av NCC Property Development ("NCC”). For att mdjliggora for PrisXtra
att hyra en ersittningslokal i NCC:s nybyggnation har Staden i exploateringsavial mellan Staden och
NCC skrivit in féljande atagande for NCC: “Bolaget forbinder sig att till marknadspris erbjuda lokaler
i den nya Fastigheten till hyresgiister i befintlig bebyggelse inom fastigheten Vasastaden 1:16. Dérvid
skali PrisXtra erbjudas en lokal for livsmedelshandel med en storlek pa 3 200 — 4 000 kvm inklusive
biytor och med inflyttning senast 2014-12-31”

Med infiytining forstés i detta avtal tidpunkten 2 veckor efter slutlig tilltridesdag enligt PrisXtras
hyresavtal for ersiittningslokalen,

PrisXtra forbinder sig att forhandla med NCC om att pa marknadsmiissiga villkor férhyra lokalen
enligt forsta stycket for att ersiitta den lokal som bolag forhyr enligt Lokalhyresavtal Norra Station och
som bolaget skall avflytta ifrdn senast den 31 december 2014.

Bolaget och Staden skall kontinuerligt hdlla varandra informerade om hur férhandiingarna foriskrider
samt i andra fragor av vikt for denna dverenskommelse. Parterna ska verka for att PrisXtra i s& god tid
som mdjligt fore den 31 december 2014 far besked om huruvida den anvisade erséittningsiokalen enligt
forsta stycket kommer att bli méjlig att flytta in i.

3.1.2 Hyresreduktion

Som ytterligare ersitining for Lokalhyresavtal Norra Stations upphtrande ska den hyra som utgér
enligt Lokalhyresavtal Norra Station sittas ned med 50 % fi o m den 1 juli 2010 och t o m dagen for
inflyttaing i lokalen enligt 3.1.1, dock lidngst t o m den 31 december 2014. Fér tiden frén inflyttning i
lokalen enligt punkten 3.1.1 och fram till avilyttningen fifin de forhyrda lokalerna utgér dock ingen

hyra.
3.2 Lokalhyresavtal Norra Djurgérden och Arrendeavtal Norra Djurgirden

3.2.,1 Ny lokal

Staden férbinder sig att, vid anvisning av mark tiil byggherre inom samma omréde som bolagets
nuvarande lokal dr beliigen eller inoin annat omrde i Norra Djurgérdsstaden, i markanvisningsavtal
skriva in ett &tagande for byggherren att pa marknadsmissiga villkor erbjuda Axfood en lokal for
livsmedelshandel med en storlek om ca 3 000 kvm inklusive biytor. T det fall beslut fattas att ¢j
markanvisa enligt féregiende mening for livsmedelshandel inom samma omride som bolagets
nuvarande lokal iir beléigen eller inom annat omride i Norra Djurgdrdsstaden forbinder sig Staden att
verka for att hitta en annan lokalldsning for bolaget inom Norra Djurgardsstaden.,

Om det blir aktuellt s& forbinder sig Axfood att forhandla med byggheire, inom sanmma omrade som
bolagets nuvarande lokal 4r beldgen eller inom annat fikvéirdigt omrade i Norra Djurgérdsstaden, om :
att pd marknadsmiissiga viltkor forhyra lokal enligt férsta stycket for att ersiitta den lokal bolaget
forhyr enligt Lokalhyresavtal Norra Djurgédrden och som bolaget ska avflytta ifrdn senast den 31 mars
2013,




3.2.2 Kontant erséittning

Parterna iir dverens om att Axfood erhdlier eft kontant belopp om tjugofemmiljoner (25 000 000)
kronor. Den kontanta erstttningen skall Staden utbetala till bolaget tvd ménader efter det att Axfood
fullgjort samtliga sina forpliktelser enligt punkt 2.2 ovan, d v s efter det att Lokalhyresavtal Norra
Djurgarden samt Arrendeavtal Norra Djurgarden upphdrt och Axfood avilyitat,

3.23 Tillfillig lokal

Stockholms exploateringskontor forbinder sig verka fr att figaren till fastigheten Lybeck 2 eller
sgaren till annan fiknande fastighet inom Stockholm erhéller ett tidsbegriinsat bygglov (5 + 5 ér) for
livsmedelsbutik vid Tegeluddsvigen i Stockholms kommun inom fastigheten Lybeck 2 eller annan
liknande fastighet inom Stockholm under forutséttning att verenskommelse foreligger med Axfood
om att fa driva livsmedelsbutik inom fastigheten. Det ska noteras att det #r Stockholms
stadsbyggnadsniimnd som sjilvstindigt fattar beslut om eventuella bygglov.

3.3 Anvisning av marknadsplats

Staden forbinder sig att, som ytterligare ersiittning for de lokaler PrisXtra och Axfood skall avflytta
ifrén, pa marknadsmissiga viltkor anvisa Axfood ett markomréde, se bilaga 18, om ca 14 — 15 000
kvm (fomtarea) med ca 5 000 kv byggriit for dagligvaror pé del av fastigheten Skéndal 2:1 vid
korsningen Nyn#sviigen-Orbyleden.

Markanvisningen kommer att goras i ett separat beslut och i enlighet med Stadens géillande
markanvisningspolicy samt ska foljas av ett markanvisningsavtal mellan parterna.

3.4 Effekten av avtalets fullgérande
3.4.1 D4 villkoren 4r uppfyllda
3.4.1.1 PrisXtra
Parterna #ir verens om att Staden, da nedanstaende tre villkor dr uppfylida:

» NCC eller bolag som trétt i NCC:s stiille erbjudit PrisXtra eller bolag PrisXtra anvisar inom
koncern som PrisXtra tillhér en fokal fr livsmedelshandel till marknadsméssig hyra med en
storlek pé ca 3 200-4 000 kvm inklusive biytor och med inflyttning senast den 31 december
2014 enligt punkt 3.1.1 forsta stycket. Med inflyttning forstas i detta avtal tidpunkten 2 veckor
efter slutlig tifltriidesdag enligt PrisXtras (eller anvisat bolags) hyresavtal for
ersittningslokalen.

» Hyresreduktion hat utgatt enligt punkt 3.1.2 samt

» Ett markomréde har anvisats Axfood i enlighet med puakt 3.3.

har uppfyllt den eventuella ersittningsskyldighet Staden kan ha gentemot PrisXtra enligt avtal eller

12 kap. 57-60 §§ samt 11 kap 4-6a §§ jordabalken med anledning av att Lokallyresavtal Norra Station
och Arrendeavtal Norra Station upphdr enligt ovan, Avtalet utgdr full och slutlig erséttning for
PrisXtras samtliga kostnader och &taganden med anledning av nfimnda lokalhyres- och arrendeavtals




upphérande och ingen annan erséttning eller erséttning i annan form skall utg, dock kan PrisXtra vara
bertittigad till skadestdnd for hinder och men i nyttjanderétten (se punkt 5 nedan).

Om samtliga tre villkor enligt ovan #r uppfyllda forbinder sig PrisXtra att inte viicka talan om
skadestéind p g a att bolaget sagts upp frén sina lokaler,

Om inte samtliga tre villkor i forsta stycket ér uppfylida senast 2014-12-31 &r PrisXtra bibehéllen sin
rhitt att begiira ersiittning enligt 12 kap 58 b § jordabalken. Nagon ersiittning ska under alla
forhéllanden inte utgd p g a ait Arrendeavtal Norra Station upphdrt och bolaget avflyttat fidn
arrendeomridet.

Aven om det, trots parternas anstriingningar, infe tréiffas ndgon dverenskommelse om en
ersittningsiokal med inflyttning senast 2014-12-31 skall Staden och bolaget &nd# fortsitta att verka for
att hitta en erséittningslokal.

3.4.1.2 Axfood

Parterna #r &verens om att Staden, dé foljande tre villkor &r uppfyllda:

» Axfood har triffat en verenskomnelse som innebiir att bolaget kan filltrdda/flytta in i en
ersittningslokal enligt punkt 3.2.1 senast 2015-12-31.

¥ Den kontanta ersiitiningen dr utbetald enligt 3.2.2 samt

» Ett markomrade har anvisats Axfood i enlighet med punkt 3.3,

har uppfylit den eventuella ersittningsskyldighet Staden kan ha gentemot Axfood enligt avial eller

12 kap. 57-60 §§ samt 11 kap 4-6a §§ jordabalken med anledning av att Lokalhyresavtal Norra
Djurgarden och Arrendeavital Norra Djurgarden upphér enligt ovan. Avtalet utgtr full och slutlig
ersittning for Axfoods samtliga kostnader och ataganden med anledning av nimnda lokalhyres- och
arrendeavtals upphdrande och ingen annan ersittning eller erstittning i annan form skall utgd, dock kan
PrisXtra vara beriittigad till skadestdnd for hinder och men i nyttjanderétten (se punkt 5 nedan).

Om inte samtliga tre villkor i forsta stycket &r uppfyllda senast 2015-12-31 4r Axfood bibehéallen sin
viitt att bogiira erstittning enligt 12 kap 58 b § jordabalken. Négon ersiittning, utéver vad som avtalats
enligt punkt 2,2,1.3 ovan, ska under alla férhllanden inte utgé p g a att Arrendeavtal Norra
Djurgarden upphirt och bolaget avilyttat frin arrendeomradet.

Eftersom Staden begiirt att de ska medges tid fram till och med 2015-12-31 med att erbjuda nya
lokater som ersiitning for att Lokalhyresavtal Norra Djurgérden upphort medger Staden, med avsteg
fran 12 kap 61 § jordabalken, att talan om ersittning enligt 12 kap 58 b § far viickas fram till och med
den 30 juni 2016. Parterna ir av samma anledning Sverens om att Axfood tidigast 2016-01-01 fér
viicka en sidan eventuell talan om ersiittning/skadestand.




34,2 Da villkoren inte iir uppfyllda

For det fall att villkoren enligt 3.4.1.1 inte uppfyllts dr parterna Sverens om att PrisXtras ritt att begéira
ersttning enligt jordabalkens regler ska vara oberoende av om ansdkan till hyresnéimnden om medling
gjorts eller ej. Motsvarande skall gilla for Axfood om villkoren enligt punkten 3.4.1.2 inte uppfyllts.

Om négot av bolagen #r bibehéllen sin riitt, i enlighet med ovan, att begéra erséittning enligt

12 kap 58b § jordabalken och domstolen finner aft bolaget &r berittigad till erséittning &r parterna
Sverens om att den erstittning respektive bolag erhailit skali ga i avrikning mot den totala erséttning
som domstolen kan komma att aligga Staden att utge till respektive bolag,.

4, Vite vid utebliven avflyttning
4.1 Lokalhyresavtal Norra Station och Arrendeavtal Norra Station

Om PrisXtra inte senast den 31 december 2014 (eller vid den tidigare tidpunkt som kan folja av
punkterna 2.1.1.3 och 2.1.2.3) tomstéllt och avilyttat frdn de lokater och markomréden som omfattas
av Lokalhyresavtal Norra Station och Arrendeavtal Norra Station skall bolaget, med undantag enligt
stycke tva nedan, ersiitta Staden med femhundra tusen (500 000) kronor for vatje pabdrjad vecka till
dess avflyttning slutforts. Om Stadens skada dverstiger det sammanlagda ersittningsbeloppet enligt
denna punkt #r bolaget skyldigt att erstitta Staden dven for Sverstigande skada. Vitesbeloppet ska vid
fortida avflyttning enligt punkterna 2.1.1.3 och 2.1.2.3 istéillet vara tvihundra tusen (200 000) kronor
for varje paborjad vecka. Med tomstallt avses att all 1os inredning, strskilt frys- och kyldiskar och
stiillage men ¢ ledningsdragningar samt fasta kylrum, ska vara borttagen firén lokalen samt nycklarna
Aterfimnats till Staden. Parterna ska gemensamt besiktiga lokalen fore avflyttning, Om PrisXtra av
forbiscende skulle ha kvarlimnat ndgon 18s inredning vid avflyttning och denna endast i obetydlig
omfattning paverkar méjligheterna till rivning ska inget vite utgd. Detta giller dock inte om fiys- och
kyldiskar eller stéllage kvarldmnats.

Om inflyttning i den anvisade lokalen enligt punkt 3.1.1 inte kan ske tidigare &n under perioden 2014-
09-30 t 0 m 2014-12-31 medger Staden hiirmed bolaget riitt att kvarsitta i de lokaler som forhyrs enligt
Lokalhyresavtal Norra Station respektive det omrade som arrenderas enligt Arrendeavtal Notra Station
under maximalt tre (3) manader riiknat fran inflyttningsdatum. Ansténd medges under alla
omstindigheter inte lingre fn till 2015-03-31, d v s tre ménader frén 2014-12-3].

4.2 Lokalhyresavtal Norra Djurgirden och Arrendeavtal Norra Djurgirden

Om Axfood inte senast den 31 mars 2011 respektive den 31 mars 2013 tomstiillt och avlyttat frdn de
omraden respektive de lokaler som omfattas av Arrendeavtal Norra Djurgérden respektive
Lokalhyresavtal Norra Djurgérden skall bolaget ersiitta Staden med femhundra tusen (500 000) kronor
for varje paborjad vecka till dess avflytining slutforts, Om Stadens skada Sverstiger det sammanlagda
ersittningsbeloppet enligt denna punkt &r bolaget skyldigt att erséitta Staden dven for Gverstigande
skada. Med tomstilining av den lokal som forhyrs enligt Lokalhyresavtal Norra Djurgarden avses att
all [6s inredning, s#rskilt fiys- och kyldiskar och stillage men ej ledningsdragningar samt fasta
kylrum, ska vara borttagen frén lokalen samt nycklarna dterlimnats tifl Staden. Med tomstiillning av
det markomrade som arrenderas enligt Arrendeavtal Norra Djurgérden avses att omradet ska var fritt
fran av bolaget tillhdrig egendom. Parterna ska gemensamt besiktiga lokalen fore avflyttning. Om
Axfood av forbiseende skulle ha kvarlimnat ndgon 13s inredning vid avflyttning och denna endast i




obetydlig omfattning paverkar mgjligheterna till rivning ska inget vite utgd. Detta giller dock inte om
frys- och kyldiskar eller stiitlage kvarldimnats.

5. Genomférande av exploatering

Staden ska verka for att arbeten som beror Lokalhyresavtal Notra Station, Arrendeavtal Norra Station,
Lokalhyresavtal Norra Djurgdrden och Arrendeavtal Notra Djurgérden bedrivs pé sidant sttt ait
minsta mdjliga oldgenhet uppkommer for PrisXtra respektive Axfood. Staden férbinder sig att
kontinuerligt informera och samrada med Bolagen om kommande arbeten inom Norra
Stationsomrddet och Norra Djurgdrdsstaden som kan komma att piverka Bolagens verksamhet,
Parterna avser att fortsiitta det informations- och samradsforfarande som redan pigar, Detta avtal
reglerar inte PrisXtras respektive Axfoods eventuella r#it till skadesténd till foljd av eventuella hinder
och men i nyttjanderitten,

6. Sikerhetsoverlatelser mm

PrisXtra och Axfood forsitkrar att Lokalhyresavtal Norra Station, Arrendeavtal Norra Station,
Lokalhyresavtal Norra Djurgérden och Arrendeavtal Norra Djurgérden inte 4r siikerhetséveriatna,
pantsatfa eller pa annat sitt utnyttjade som stikerhet. Bolagen forsiikear vidare att Bolagen inte dverlatit
hyres- eller arrenderiitt eller upplétit nyttjanderitt till byggnad eller mark eller foérfarit pa annat siitt
som kan dventyra Stadens riitt till lokalerna eller arrendestillena.

7. Ovrigt

Bolagen fir medvetna om alt beslut om at anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden eller
kommunfullinéktige, Beslut om att anta detaljplan skall féregas av samrid med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgirder, Bolagen dr dven medvetna om att sakéigare har riitt att anfora
besvir mot bestut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
ldnsstyrelsen och regeringen samt bli foremal f6r vittsprovning. Bolagen iir ddrutéver medvetna om att
detta avtal inte #r bindande for kommunens organ, med undantag for exploateringsnimnden, vid
framtagande och prévning av férslag till detaljplan.
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10.

11.

12.
13.
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15,

16,

Lokalhyresavtal mellan PrisXtra och Staden med nummer 632-1-4347 (32410-010)
Lokalhyresavtal mellan PrisXtra och Staden med nummer 632-1-4334 (3241 0—002-01)
Lokalhyresavtal mellan PrisXtra och Staden med nummer 632-1-4342

Arrendeavtal mellan PrisXtra och Staden med nummer 397311-009-01

Tilldggsavtal till lokalhyresavtal mellan PrisXtra och Staden med numiner 632-1-4347
Tilldggsavtal till lokathyresavtal mellan PrisXtra och Staden med nummer 632-1-4334
Tilliggsavtal till lokalhyresavtal mellan PrisXtra och Staden med nummer 632-1-4342

Avstdende fran ritten till uppskov med avflyttningen avseende lokalhyresavtal mellan
PrisXtra och Staden med nummer 632-1-4347

Avstdende fidn ratten till uppskov med avflyttningen avseende lokalhyresavtal mellan
PrisXtra och Staden med nummer 632-1-4334

Avstdende fidn riitten till uppskov med avflyttningen avseende lokalhyresavtal mellan
PrisXtra och Staden med nummer 632-1-4342

Tilliggsavtal (inklusive avstidende av besittningsskydd) til arrendeavtal mellan PrisXtra och

Staden med nummer 397311-009-01
Lokalhyresavtal mellan Axfood och Staden med nummer 1003194

Arrendeavtal mellan Axfood och Staden

Avstéende frén ritten till uppskov med avflyttningen avseende iokalhyresavtal melian Axfood

och Staden med nummer 1003194
Arrendeavtal avseende parkeringsplatser mellan Axfood och Staden

Karta utvisande det markomréde som avses markanvisas




8. Giltighet

Detta avtal #r till alla delar forfallet utan erstittning for ndgondera parten om inte

» dels Stockholms exploateringsndmnd senast den 31 mars 2011 godkéinner avtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

¥ dels Stockhoims kommunfullindktige senast den 31 mars 2011 godké#nner forslag till
exploateringsavial melfan NCC och Staden om del av fastigheten Vasastaden 1:16 genom
beslut som senare vinner laga kraft,

» dels Stockholms exploateringsnéimnd senast den 31 mars 2011 anvisar mark for handel inom
fastigheten Skandal 2:1 till Axfood genom beslut som senare vinner laga kraft.

Detta avtal har uppriittats i tre likalydande exemplar och viixlats mellan parterna.

Stockholm den / 2011 Stockholm den // / g 2011

For Stockholms kominun For PrisXtra AB

genom dess exploateringsndmnd

ey
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For Axfood Sverige AB
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