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Mellan Stockholims kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och AEVS Niagara AB (org.nr. 556700-2067), nedan kallad Bolaget, har under de
frutsdttningar som anges i § 4.4 nedan triffats foljande

Exploateringsavtal
inom Vattenfallet 2 mm

won
[—

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markiigande

Bolaget dr dgarc till fastigheten Vattenfallet 2 och avser att bygga om befintlig
bebyggelse, samt uppfora ny bebyggelse for bostider, verksamheter och
servicefunktioner inom det omride, nedan kallat Exploateringsomradet, som ar
markerat med streckad begransningslinje pa bilagd dctaljplanckarta, Bilaga 1. En
mindre del av Vattenfallet 4 ingar i Exploateringsomrédet och dgs av JM AB.

Bolaget och JM AB har tecknat eft bytesavtal om att cn del av Vattenfallet 4 ska
sverforas till Vattenfallet 2 och en del av Vattenfallet 2 ska overforas till Vattenfallet 4.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig omsesidigt att verka [or att detaljplan for Vattenfallct 2 m m
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig évercnsstimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2009-01446-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanckarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Dctaljplanen bendmns nedan Planomridet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overcnskommelsc om fastighetsreglering

Bolaget ansoker om fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Bolaget ska utan ersittning 6verlimna all mark som skall bli allmén plats till Staden.
Bolaget garanterar att markomrédena vid tidpunkten for stadens tilltrédde, inte besviras
av inteckningar, avtalsservitut och inskrivningar cller andra rittigheter. Bolaget skall i
ansokan om fastighetsbildningen begira att fastighetsbildningsarendet skall vila i
avvaktan pi att samtliga anlaggningsarbeten ar avslutade. Tilltriide sker nér
fastighetsbildningen vunnit laga kraft.
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Parterna ir dverens om att de delar av Exploateringsomradet som enligt Detaljplancn
skall bli allmén plats, genom fastighetsbildning skall tillforas Stadens fastighet Grimsta
1:5. En mindre del ( 235 m?) av fastigheten Grimsta 1:5 vid Jimtlandsgatan, fors till
Vattenfallet 2. Fastighetsbildningen skall, vad géller mark for anldggningar enligt § 3.5
nedan, genomforas vid den tidpunkt da foljande villkor &r uppfyllda:

o Detaljplanen skall vara antagen med lagakraftvunnet beslut.

o Anliggningarna skall vara slutbesiktigade och godkinda av Staden.

o Anliggningarna skall kunna upplatas till allmént begagnande och anvindas for
avsett dandamal.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning granscrna for i denna paragraf

angivna markomraden i mindre utstriickning éindras skall avtalet i stillet avse de vid
forrittningen bestimda omradena.

2.2 Servitut och ledningsritier

Gang- och cykelvig

Bolaget medger Staden rétt att inom Exploateringsomrédet, utan ersittning, for all
framtid for allmin gang- och cykeltrafik anligga, nyttja, underhélla och ombygga ging-
och cykelvig med dértill horande anordningar inom det omréde, som angivits med x pé
bilagda detaljplanckarta, Bilaga 1.

Parkeringsddck

Bolaget forbinder sig att teckna avtal med Stockholms Stads Parkerings AB om
uppférande och upplatelse av max 3 parkeringsplan pé befintlig infartsparkering pé
fastigheten Kopisten 2.

Bilvéig

Bolaget medger Staden ritt att inom Exploateringsomrédet, utan ersittning, for all
framtid for allmén biltrafik anligga, nyttja, underhdlla och ombygga bilvig/gata med
déirtill hérande anordningar inom det omrade, som angivits med z pa bilagda
detaljplanckarta, Bilaga 1.

Stadens tilltrider x- och z-omradena nir anliggningarna inom omradena r
slutbesiktigade och godkiinda av Staden och kan anviindas for avsett @ndamél.

Belysning och ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille, att inom
Exploateringsomradet utan ersdttning for all framtid anligga, nyttja, underhélla och
ombygga

_ allminna ledningar med dértill hérande anordningar inom de omraden, som angivits
med u pa bilagda detaljplanckarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for alimédnna gator och viigar.

B
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Bolaget medger att ovan angivna riittighcter far inskrivas som servitut med bésta ritt i
fastighet beldgen inom Exploateringsomradet, eller upplatas med ledningsratt.

2 3 Gatukostnader och anligeningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal #r dgaren till fastighcten Vattenfallet 2, cller del
dérav, befriat frdn gamkostnadsersﬁ(tning enligt Detaljplanen. Detta giller inte
kostnader for framtida forbittringar av gator cller andra allménna platser med drtill
horande anordningar.

Bolaget svarar for alla ovriga kostnader inom Exploateringsomréadet s& som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjdrrvirme mm.

2.4 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Exploaterings-
omradet i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplancns bestimmelser.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering inom Exploateringsomradet och
intilliggande allmin plats i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal,
cenligt bilagda huvudtidplan, Bilaga 2.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, s att de boende far en

acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostiider

Bolaget avser att inom Exploateringsomrédct uppfora bostadsbebyggelse innehéllande
mellan 1200 och 1400 lagenheter.

3 3 Specialligenheter och lokaler

Utéver ovan ndmnda ldgenheter skall Bolaget efter dverenskommelse med Hisselby-
Villingby stadsdelsnimnd for stadsdelsndmnden, cller den som stadsdelsndmnden sitter
i sitt stille, i samrad med denna projektera, bygga och upplata foljande
speciallidgenheter och lokaler, i skiilig omfattning, som stadsdelsnamnden onskar:

. stodboende for personer med funktionsnedsittning,
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- 50-60 platscr for dldreomsorg och
_ ca 2 st barnstugor med 70-80 platser vardera.

Bolaget ansvarar for att ovanstdende tverenskommelse triffas cller att parterna kommer
$verens om aft inte triffa en sidan dvercnskommelse. Forhandlingar med Hasselby-
Villingby stadsdelsndmnd ska ha avslutats scnast | &r efter att Detaljplanen har vunnit
laga kraft. Efter denna tidpunkt har Staden ingen rittighet att stilla ovansticende krav.

Om Staden s& onskar skall Staden dga ritt att fa ovan angivna specialldgenheter och

lokaler upplétna med bostadsratt. Diirvid skall gilla samma villkor som for 6vriga
bostadslidgenheter.

3.4 Gemensamhetsanliggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till gecnomforandet av
erforderliga forrittningar enligt anliggningslagen for fastigheter med gemensamma
anliggningar sasom friytor, kvartersgator, parkeringsplatser och ledningar.

3.5 Kommunala anlidggningar

Projektering

Bolaget ombesdrjer och bekostar projektering av all allmén platsmark samt x- och z-
omraden inkl belysning inom Exploateringsomréadet. Projckteringen skall utforas i
samrad med trafikkontoret och enligt trafikkontoret standard. De handlingar som ligger
till grund for byggandet skall godkénnas av trafikkontoret. Detta géiller d&ven for
projektering av dndringar som maste goras i allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet till foljd av cxploateringen.

Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kriver
specialistkunskaper. Bolaget étar sig att anlita Stadens belysnings- och signalexperter
rérande det projekteringsarbete inom Exploateringsomradet, som krévs for dessa
systemfunktioner. Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signal-
anliggningar skall ske enligt Trafikkontorets anvisningar.

Under plancrings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena skall Bolaget
svara for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomrédet, samt dess
foljder utanfor detta omrade. Detta skall ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.
Bolaget ska, om de ledningsdragande bolagen kréiver det, teckna avtal med dessa om
utredningar, projektering och utbyggnad av ledningar i omradet.

Byggande

Bolaget ombesétjer och bekostar byggandet av alla anldggningar pa allmin platsmark
samt x- och z-omréden inkl belysning inom Exploateringsomrédet. Dessutom ska cn
avakningsbarridr utefter Bergslagsvégen, pé parkmark, uppforas av Bolaget. Byggandet
skall utfsras i samrad med trafikkontoret och enligt trafikkontoret standard. Detta giller
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sven for foljdandringar som maste goras i omgivande allmiin platsmark utanfor
Exploateringsomradet p g a cxploateringen.

Besiktningar, overtagande och garantitider mm

Trafikkontoret skall beredas méjlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for
ovanstéende byggnads- och anldggningsarbetena. Trafikkontorets eventuclla
anmirkningar skall framforas senast vid dessa tillfillen. Relationshandlingar i original
skall dverlimnas till trafikkontoret senast vid slutbesiktning och dérvid vara forsedda
med Stadens stimpel och ritningsnummer.

Tidpunkter for nir Bolagets byggnadsarbeten av kommunala anldggningar, savitt
Bolaget ankommer, skall vara avslutade och tillgingliga for slutbesiktning av Staden
med inriktning mot 2015-06-30. Definitivt slutdatum bestims senast 2013-06-30.

Bolagets atagande ska anscs vara riktigt fullgjort da Staden efter overtagandebesiktning
godkinner och dvertar respektive anldggning. Staden dvertar samtidigt ddrmed drift och
skotsel av anlidggningarna, inklusive vegetationen. Bolaget garanterar atl det av Bolaget
utforda byggnadsarbetet ér fritt frén fel ifraga om material och arbetenas utforande
under en garantitid om tva ar frén den dag Staden dvertagit anldggningarna. For
byggnads- och anlidggningsarbetena ska i dvrigt i tillimpliga dclar galla Allminna
bestimmelser for totalentreprenader avscende byggnads-, anliggnings-, och
installationsarbeten, ABT 06.

3 6 Befintlig vegetation och park

Allméin platsmark wtanfér exploateringsomiddet

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Exploateringsomrédet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget
skall skydda triid och vegetation pa ett betryggande sitt genom at avgrinsa dem med ctt
stabilt tva meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som
Bolaget anlitar, inte pd ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid gvertridelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trid, (géller nir
stammens diameter > 10 cm mitt | m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller [or att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastighcten utan tillstind skall
Bolaget utge vite i enlighet med § 3.9 nedan.

Allméin platsmark inom exploateringsomradet
For torget vid Ricksta Gard géller siirskilda bestimmelser enligt Detaljplanen (q2).
Bolaget dtar sig att folja dessa.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de vid tilltrédet befintliga tridd inom Exploateringsomrédet,
som angivits med nl pa detaljplanckarta, Bilaga 1. Om nagot eller ndgra av dessa tréd,
pa grund av Bolaget, cller nagot foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas
cller dér inom tva r efter slutbesiktning av byggnaderna, skall Bolaget vid vite med

100 000 kronor per trdd plantera motsvarande antal nya relativt fullvixta trdd.

7



6(10)

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera triid och annan vegetation som
omfattas av denna punkt. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgirder for berdrda tréd och cventuell annan vegetation sikerstillas.

3.7 Krav pa tillggingliga anlidggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstilla tillgéngligheten till ingangen till T-banestationen for
allmiinheten under hela utbyggnadstiden.

3.8 Byge- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas cfter anvisningar fran Staden.

3.9 Byggctablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, cller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behovs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kriver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméiktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats ér for nérvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, cller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploatcringsomradet och godkénd byggctableringsyta upplaten med polistillstand
enligt ordningslagen. Om s ¢j sker och detta har papekats av staden skall vite utgé med
100 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Exploateringsomradet och godkiéind byggetableringsyta.
Exploateringsomradet (det vid vart tillfille ianspraktagna omrédet) och den godkénda
ctableringsytan skall avgrinsas med ett stabilt tvd meter hogt stingsel.

3.10 Program for miljoanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan staden och Stockholms
Byggmistareforening 2005. Anvéndning av programmet ar frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor, www.stockholm.se/miljobygg .

Bolaget har ocksa tagit dcl av exploateringskontorets cnergikrav enligt stadens miljomal
*Energieffcktiva l6sningar och val av fornybara cnergislag i nybyggnadsprojekt™.
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3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Exploateringsomridets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Exploateringsomrédet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens
eller den Staden sitter i sitt stélles beddmning inte mojligt eller lampligt att infiltrera
dagvattnet, far detta cfter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran Exploateringsomradet.

3.12 Tillgianglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten fSlja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljén tillginglig for manniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer dvercnsstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstéende
punkter dér Staden har fljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéingliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

o En angoringsplats for bilar skall finnas och cn parkeringsplats for
vsrelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran cn
tillganglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelsc- eller
orienteringsforméaga pa allménna platser och inom omréden for andra
anldggningar &n byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pd kvartersmark.

Bolaget skall dirvid utsc en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmiila och motivera eventuclla dnskemél om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkiinnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
»Stockholm — en stad for alla”, som finns pé Stadens hemsida.

3.13 Kvalitetsprogram

Fér att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen
av allmén plats inom Exploateringsomradet har Bolaget upprattat ctt kvalitetsprogram,

Bilaga 3.

Detta program utgdr ctt for Bolaget och Staden gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Exploateringsomradet.
Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse och
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anliiggningar pa tomtmark liksom de allménna anliggningarna inom Exploaterings-
omridet, verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.14 Inrapportering av geotckniska utredningar

Bolaget skall sinda in resultatct av alla geotckniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till stadens geoarkiv.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projcktera och bygg {6r god
avfallshantering”.

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider och lokaler

Alla olika upplatelseformer, hyres- bostadsritt och dganderitt, kommer att finnas inom
Exploateringsomrédet. Agaren till befintligt gatukok pa Vattenfallet 3 ska crbjudas lokal
f5r motsvarande verksamhet i den nya bebyggelsen i anslutning till torget vid T-
banestationen.

4.2 Anvisning av bostider

Vid upplatelse med bostadsritt dger Bolaget sjélv att formedla ligenheterna med
undantag av dc i § 3.3 ovan angivna specialligenheterna vilka skall formedlas av Staden
eller den som Staden siitter i sitt stille.

Vid upplételse med hyresriitt skall bostadsliigenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfillet gillande avtalet mellan Fastighetsigarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sitter i dess stille.
Bolaget #r inforstatt med att, enligt ovan ndmnda avtal, skall minst 50 % av
ligenhcterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsférmedling AB, om inte
sverenskommelse om annat tréiffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 70 mnkr kronor i penningviirde 2011-01-01 tillse att
vid dverlatelsc av dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomrédet tillse att de
nya dgarna, forutom radhusédgarna, Gvertager samtliga forpliktelser enligt denna
dvercnskommelse genom att i respektive avtal angéende overlatelse infora foljande
bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid éverlatelse av sdan



9(10)

fastighet diger Bolaget rétt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet angacnde
sverlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget skall samrida med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

»Koparen forbinder sig vid ctt vite av 70 mnkr kronor i penningvirde 201 1-01-01,1av
Stockholms stad pafordrade delar cfterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
iriiffat exploateringsavial rorande Vattenfallet 2 m m daterat ......oooovveineene
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Koparen ska vid overlatelse av dganderiitten
tillse att varjc cfterfoljande dgare binds vid éverenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestimmelse, med i sak oforiindrad text intages i overlatelse-
handlingen. Sker ¢j detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 70,0 mnkr
kronor i penningvérde 2011-01-0 [ Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.

Vitet ska omriknas till penningviérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma crsitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omriknas till penningvirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anldggningar pa allmén plats, som utfors av
Bolaget och overlidmnas till Staden, ska upphora att gélla nér godkind garantibesikining
genomforts for respektive anliggning. De delsummor av vitet som dirvid upphor att
gilla framgar av Bilaga 4.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsrétt for nagondcra
parten om intc

j=B
e,
)

B

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2011-12-31, genom beslut som scnare vinner laga kraft,

o
&
w

cxploateringsnimnden fore 2011-06-30 godkinner forslag till genomforandebeslut
for Vattenfallet 2 m m, genom beslut som senare vinner laga kraft.

|

Bolaget dr medvetet om

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr dven medvetet om att sakidgarce
har rétt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rittsprovning,

tt

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnidmnden, vid provning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnimnd

( )
¢ / 747
‘el %.t..?.LE'L..{....‘?.‘.?.E....-.x;.-/:.;'; ..... )
(}""“S-’.\/)(’ “} i\)\.l:‘?ﬂ 1‘1?'-)'\1'.-'} )
]

Bevittnas:

( )
( )
BILAGOR

For AEVS Niagara AB

( Christer Andersson
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|. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat.

2. Tidplan
3. Kvalitetsprogram

4. Uppdelning av viten for anliggningar pa allmin plats.
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Vallingby Parkstad: Bedomd tidsplan
exploatering utifran antagen plan 2011-04
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