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Exploateringsnimnden 2011-03-17

Exploateringsavtal fér bostader och arbetsplatser
inom fastigheten Vattenfallet 2 m m i Réacksta
med AEVS Niagara AB.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner foreliggande exploateringsavtal mellan
exploateringsnimnden och AEVS Niagara AB avseende Vattenfallet 2 m m
och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Kristin Eklund

Sammanfattning

AEVS Niagara AB som sedan 2001 &ger fastigheten Vattenfallet 2 har i samarbete
med stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett forslag till en ny stadsdel, som
kommer att innehalla bade bostéder, service och olika verksamheter. Totalt
innehaller omradet ca 1 200 lagenheter och ca 10 000 kvm for annan verksamhet.
Exploateringskontoret har uppréttat ett forslag till exploateringsavtal mellan
staden och AEVS Niagara AB, bilaga 1. Bolaget bekostar projektering och
byggande av alla anldggningar pa allmén plats och dverldmnar dessa efter
fardigstallande till staden utan ersittning.

Bilaga 1: Exploateringsavtal
1(4)



201102-21
TIANSTEUTLATANDE
DNR E2009-512:02019

Forutom administrationskostnader genererar projektet inga investeringskostnader
for staden. Diaremot Okar trafikkontorets drift- och underhéllskostnader for de nya
gatorna och torganldggningarna.
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Pa fastigheten Vattenfallet 2 finns i dag en storskalig kontorsanldggning fran
slutet av 1950-talet dér det statliga Vattenfall har sitt huvudkontor. Vattenfall
planera en flytt av sin verksamhet och kommer ar 2013 att ha ldmnat fastigheten.
AEVS Niagara AB, som sedan 2001 &ger fastigheten Vattenfallet 2, har i
samarbete med stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett forslag till en ny stadsdel,
som kommer att innehalla bade bostédder, service och olika verksamheter. Marken
vid Récksta torg, som ingér i detaljplanen, dgs dock av staden.

Plansamrédd pagick under tiden 17 augusti — 15 oktober 2010. Exploaterings-

kontoret svarade pa planremissen med kontorssvar.

Detaljplanens innehall
Planens syfte dr att mdjliggdra en samlad fornyelse med en omfattande utvidgning



20110221
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2009-512-02019

av bebyggelsen pa fastigheten for att skapa en ny mangsidigt sammansatt och
integrerad stadsdel med bade arbetsplatser och bostdder nira befintlig service,
kommunikation och infrastruktur. Forslaget visar hur ny bebyggelse kan

tillforas samtidigt som Vattenfalls hoga kontorsbyggnader, Racksta Gérd,
restaurangbyggnaden och parkanlédggningen mellan Récksta gard och restaurang-
byggnaden bevaras.

En ny gata striacker sig diagonalt frdn Réckstavéigen vid Réckstarondellen till
Récksta tunnelbanestation vid Jamtlandsgatan. I sddra delen av fastigheten kantas
gatan av kvarter med stadsradhus och atriumhus. Ett nytt hoghus i planomradets
sydostra del, markerar omradets forvandling. Léngs Jdmtlandsgatan planeras en
rad med fyra punkthus, sammanbundna med en 1ag butikslénga. Kontorskom-
plexets hoga skivhus bibehélls liksom Racksta gérd och restaurangbyggnaden,
men ges nytt innehdll. Parkeringsplatserna kommer dels att ligga under mark 1
stadsdelens yttre delar, dels i1 det stora parkeringsgaraget vid Jamtlandsgatan, som
far byggas pa med tre vaningsplan samt i befintligt bergrum under fastigheten.

Forslaget till detaljplan rymmer ca 1200 nya ldgenheter, med ett stort inslag av
sméldgenheter och ett 90-tal lagenheter i1 stadsradhus. Planen rymmer dven ca
10 000 kvm for butiker, service och skolor.

Exploateringsavtal

Exploateringskontoret har upprittat ett forslag till exploateringsavtal mellan
staden och AEVS Niagara AB, bilaga 1. Enligt forslaget till detaljplan skall vissa
gator och torg 1 omradet bli allmén plats. Bolaget ombesdrjer och bekostar all
projektering och byggande av anldggningar pa allmédn plats. Enligt exploaterings-
avtalet ska bolaget utan erséttning 6verldmna all mark som ska bli allmén plats till
staden nér anldggningarna ar slutbesiktigade och godkinda av staden.

Ekonomi

Forutom administrationskostnader genererar projektet inga investeringskostnader
for staden. Daremot Okar trafikkontorets drift- och underhéllskostnader for de nya
gatorna och torganldggningarna. Kontoret bedomer att genomforandebeslut kan
tas pa delegation inom kontoret.

Detaljplanen ger en utdkad byggritt for tunnelbanestationen med ca 60 m2. SL
vill kunna gora en storre biljetthall och installera rulltrappor. Eftersom den
utokade byggritten ligger pa stadens mark kommer exploateringskontoret att
skriva ett avtal med SL angiende detta.
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Genomférande och tidplan

Utbyggnaden av omradet kommer att ske i etapper och bolaget rdknar med att
kunna borja med forsta etappen under ar 2012. Fullt utbyggt berdknas omradet bli
forst under ar 2017.

Exploateringskontorets férslag till beslut
Kontoret ér positivt till att omradet fornyas med bade verksamheter och fler

bostéder och foreslér att nimnden godkénner bilagda forslag till exploaterings-
avtal med AEVS Niagara AB.

Slut



