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Markanvisning for forskola inom del av fastigheten
Tallkrogen 1:1 utmed Enskedevagen i Svedmyra till SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom del av fastigheten
Tallkrogen 1:1 utmed Enskedevidgen 1 Svedmyra till SISAB och ger kontoret
1 uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos stadsbyggnadsndamnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

SISAB har inkommit med markanvisningsansokan pa del av fastigheten
Tallkrogen 1:1 utmed Enskedevégen i Svedmyra for att uppfora en forskola med 6
avdelningar.

I samband med arbetet med detaljplanen for nya bostider i stadsdelen Svedmyra
(Brevladan 1) (Dnr 2009-16992-53) har Exploateringskontoret, Farsta stadsdel
och SISAB fort dialog om mojligheten att flytta en befintlig forskola samt
komplettera denna med nya avdelningar. P4 sé sétt skulle marken f6r den
befintliga forskolan mojliggdra en bittre exploatering i projektet Brevladan.

Bilaga 1: Ortofoto
Bilaga 2: Markanvisningsavtal
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I omrédet finns ett redovisat behov av nya forskoleplatser. Markanvisningen
skulle darfor kompensera for den befintliga forskolan samt mdjliggora ett par nya
avdelningar.

Marken ska uppldtas med tomtrétt. Inriktningsbeslut kan tas pa delegation och
exploateringen bedoms, tillsammans med projektet Brevladdan, ge ett overskott till
staden.

Kontoret foreslar att naimnden markanvisar omradet till SISAB samt hemstéller
hos Stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan.

Bakgrund

Ar 2007 fick Familjebostéider och JM markanvisning for att uppfora bostider
langs med Enskedevégen och Grycksbovigen i Svedmyra. Stadsbyggnadskontoret
har tagit Start-PM for fortsatt detaljplanearbete for nya bostdder 1 stadsdelen
Svedmyra (Brevladan 1) (Dnr 2009-16992-53). I samband med arbetet med
detaljplanen har Exploateringskontoret, Farsta stadsdelsforvaltning och SISAB
fort dialog om mdjligheten att flytta den befintliga forskolan som idag finns pa
adressen Enskedevigen 182 till andra sidan vagen. Pa sa sitt kan marken for den
befintliga forskolan mojliggdra en bittre exploatering i projektet Brevlddan. Om
forskolan kan flyttas kan antalet ldgenheter for JMs del dkas frén ca 120
lagenheter till ca 180 ldgenheter.
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I omrédet finns ett av stadsdelsforvaltningen redovisat behov av nya
forskoleplatser. Markanvisningen kan kompensera for den befintliga forskolan
samt mdjliggora ett par nya avdelningar. SISAB har fatt i uppdrag av stadsdelen
att ansoka om markanvisning pé del av Tallkrogen 1:1 utmed Enskedevégen. Den
nya forskolan berdknas inrymma 2 avdelningar som kompensation samt 3-4 nya
avdelningar.

Omradet dgs av Stockholms stad och marken ska uppldtas med tomtratt till
SISAB.
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Oversiktsbild med aktuella omrdden markerade.

Tidigare beslut

Det hér ér forsta gdngen drendet behandlas av exploateringsndmnden.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken ska upplatas med tomtrétt. Marken
anvisas under forutséttning att kontoret och stadsdelsforvaltningen kommer
overens om hur kostnaderna som forenas med flytten av forskolan ska fordelas.

Forslag till markanvsningsavtal bifogas detta tjédnsteutldtande (bilaga 2).
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Nar SISAB tilltrader marken som anvisas kommer staden att aterta den befintliga
tomtrétten for fastigheten Reket 1 och doda tomtratten. Marken kommer sedan att
sdljas till JM inom projektet Brevladan for tidigare dverenskommet pris.

Inom omradet har Veidekke ansokt om markanvisning for bostider.

Analys och konsekvenser

-Ekonomi
Staden ska upplata marken med tomtrétt till SISAB. Alla kostnader forenade med
detaljplanen bekostas av SISAB.

Kontoret star bland annat for kostnaden for rivning av den befintliga forskolan
samt erséttning for det bokforda vérdet. Kontoret bedomer att exploateringen,
tillsammans med projektet Brevladan, ger ett dverskott till staden. All ekonomisk
risk avseende SISABs del av projekteringen avilar SISAB.

Inriktningsbeslut bor kunna tas enligt kontorets géllande delegation.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Marken som markanvisas till SISAB
bestar idag av en bollplan som skots av stadsdelen. Bollplanen ska ersédttas med en
liknande inom ndromradet. Andra fragor som bor utredas vidare, enligt den tidiga
miljobeddmningen, dr hur det nya projektet kan anpassas till den befintliga ek
som finns pd platsen samt hur angoring till forskolan ska ske pa bésta sétt.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Bollplanen som tas i1 ansprak ska erséttas inom naromradet. Hur projektet ska
gronkompensera i 6vrigt far utredas under arbetet med detaljplanen.

-Tillganglighet
Hur den foreslagna bebyggelsen ska tillgédnglighetsanpassas far utredas under
arbetet med detaljplanen.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer dverens med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar. Markanvisningen mojliggdr dven fler ldgenheter i
intilliggande detaljplaneprojekt.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som uppkommer under arbetstiden, dels genom att
en storre forskola med nya arbetsplatser skapas.

-Paverkan pa barn

Projektet viintas medfora en positiv paverkan pd barn som far béttre tillgang till
forskoleplatser i sin ndrmiljo. Att bollplanen intill villaomradet forsvinner kan ha
en negativ paverkan pa barn, men dé den ska erséttas s& bedoms konsekvensen
som ringa.

Genomforande och tidplan
Byggherren ansvarar for exploateringens genomforande.

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
detaljplanen kan antas 2012. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till &r 2012 och invigning 2013.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret samt
Farsta stadsdelsforvaltning vilka stdller sig positiva till exploateringen.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet ar ett bra projekt for staden da det moter behovet av
forskoleplatser i1 stadsdelen samtidigt som det mojliggor en bittre exploatering for
bostéder i intilliggande projekt.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
upprittat forslag till markanvisningsavtal, att ndmnden ger kontoret i uppdrag att
genomfora erforderliga markforvaltningsatgérder samt hemstdller hos
stadsbyggnadsndmnden om éndrad detaljplan.
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