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Valhngby Centrum &r ett stadskérnecentrum for vésterort och har sévil en kommersw Somt
kutturell funktion. Centret tillsammans med omkringliggande bebyggelse #r med sin ABC-
struktur klassad som riksintresse for kulturminnesvard. Svenska Bostéider och Stockholms
stad har tillsammans under en tiodrsperiod genomf6rt ett ny- och ombyggnadsprojekt av
Villingby Centrum. Tva detaljplaner har tagits fram, Dp 2002-17221-54 och Dp 2003-16652-
54 och parterna har tecknat tvi separata dverenskommelser om exploatering, det ena daterat
2004-11-22 och det andra 2005-04-11 samt dértill hérande tre tilliggsavtal daterade 2005-04-
12, 2005-04-29 och 2006-08-15. Parterna tecknade 2010-03-03 ett avial om shutreglering,
Overenskommelserna och avtalet om slutreglering biliggs detta avial, Bilaga 11,

Koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB har uppdragit &t Svenska Bostéder att uppta
forhandlingar med Exploateringskontoret om forvéry av tomtréittsmarken i Villingby
Centrum. Svenska Bostiider férviirvade 2008 fastigheten Kontorsskylten 8, képeavtal daterat
2008-12-02. Svenska Bostder och Stockholms stad #r nu 6verens om att Svriga fastigheter i
Villingby Centrum ska avyttras till Svenska Bostéder,

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, (*Staden”), och AB Svenska
Bostéder (org nr 556043-6429), ("Bolaget™), har under forutsattning som nedan anges i § 16,
triffats foljande

KOPEAVTAL
§1

Overlaten egendom m.m.

Staden &verléter till Bolaget fastigheterna Halkortet 1, Kariritaren 3, Kontorsskylten 2,
Kontorsskylten 5, Kontorsskylten 6, Sidfoten 1, Tre Brunnar 1 samt delar av Grimsta 1:2 (se
Bilaga 1) i Stockholms kommun (“Fastigheterna”) for en 6verenskommen képeskilling om
tvahundraéttiofyramiljoner (284 000 000) kronor (“K6peskillingen™).

Det antecknas att Fastigheterna med undantag av Sidfoten 1 och delar av Grimsta 1:2 (se
Bilaga 1) idag #r upplatna med tomtritt till Bolaget. Sidfoten 1 och delar av Grimsta 1:2 (se
Bilaga 1) disponeras av Bolaget med nyttjanderiitt dér Bolaget dger butiker och garage
respektive konstruktioner och anliggningar under jord.

Parterna #r inforstddda med att Bolaget inom ramen for Kopeskillingen gor vissa
skotseldtaganden enligt detta avtal.

§2

Fastighetsbildning

Parterna #ir Sverens om att de delar av Grimsta 1:2 som omfattas av detta képeavtal markerade
pa Bilaga 1 ska 6verforas till ndgon av Bolagets §vriga fastigheter genom fastighetsbildning.

Bolaget skall anstka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning,




§3
Tilltride

Bolaget skall tillirdda fastigheterna Halkortet 1, Kartritaren 3, Kontorsskylten 2,
Kontorsskylten 5, Kontorsskylten 6, Sidfoten 1 och Tre Brunnar 1 tio dagar efter
kommunfullmiktiges beslut att godkénna detta avtal vunnit laga kraft ("Tilltridesdagen™).
Bolaget skall tilltrdda de delar av Grimsta 1:2 som omfattas av detta k&peavtal tio dagar efter
det att fastighetsbildning enligt § 2 vunnit laga kraft under forutsittning att
kommunfullmiiktiges beslut att godkénna detta avtal vunnit laga kraft.

§4

Betalning m.m.

Bolaget skall betala Képeskillingen senast pd Tilltrddesdagen mot att Staden utféirdar kvitterat
kdpebrev,

Betalning for Fastigheterna erldggs genom inséttning pd Exploateringskontorets plusgirokonto
nummer 99224-8 bankgirokonto nummer 5427-4105 eller via Nordea pa bankkonto 9960
4200992248. Pa avin skall anges Frikop Villingby Centrum”.

Staden skall pa Tilltrddesdagen till Bolaget 6verlimna de handlingar rérande Fastigheterna
som #r i Stadens dgo och bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till Fastigheterna.

Om kopeskilling inte betalas & foreskriven tid skall dréjsmaélsranta enligt réntelagen § 6 utgé
pa forfallet belopp till dess betalning sker.

§5

Dd&dning av tomtrétt m.m.

Parterna &dr 6verens om att tomirétisavtalen avseende Fastigheterna skall upphora att gilla pa
Tilltréidesdagen.

Bolaget ska snarast efter Tilltriidesdagen hos inskrivningsmyndigheten anstka om samt
bekosta dodning av tomtréitterna. Bolaget skall vidta erforderliga atgérder avseende befintliga

pantbrev,
§6

Kostnader och intikter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheterna som beltper pé tiden fore
Tilttrddesdagen ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska giilla
for intdkterna av Fastigheterna.

—




§7

Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pd tilltridesdagen inte besviras av andra inskrivningar och
avtal in de som anges i bifogade utdrag ur fastighetsdatasystemet, Bilaga 1.

§8

Fastigheternas skick m.m.

Bolaget dr vil medveten om Fastigheternas skick och forklarar sig hdrmed godta detta skick
och avstdr med bindande verkan {rén alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister i
Fastigheterna.

§9
Lagfartskostnader
Bolaget skall ans6ka om och bekosta erforderlig lagfart.
§ 10
Gatukostnad

Efter genomfbrande av detta avtal & nuvarande och blivande dgare till Fastigheterna befriade
frén gatukostnadsersétining enligt nu géllande detaljplan.

Detta géller inte kostnader for framtida forbittringar av gator efler andra allménna platser med
dértill hérande anordningar.

§11

Servitut och ledningsrititer m.m.

Bolaget medger Staden eller annan, som dértill har Stadens tillstdnd, att, dér sddant kanske
utan avsevird oldgenhet f6r Bolaget, 1 eller Gver Fastigheterna anligga, bibehalla, underhilla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamal avsedda ledningar, 18r, kulvertar,
tunnlar och bergrum, pumprum, gang- och kértrafikomrdden m.m. samt
belysningsanordningar, allt med dértill horande anordningar samt infistningar pa byggnad.

Inom Fastigheterna far inte vidtas atgérd som kan fSrhindra eller forsvara anliiggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget #r pliktig att utan erséttning
téla i denna punkt angivet intring och nyttjande, men &t berfittigad iill ersitining for skada pa
byggnad eller annan anliiggning inom Fastigheterna.

Bolaget forbinder sig att tillse att avtalade réttigheter enligt tomtrittsavtalen eller annan
utfistelse for Fastighcterna samt befintliga ledningar o d inom Fastigheterna skall tryggas
genom servitut,



Till sikerhet for ovanstdende réttigheter skall Staden och Bolaget teckna servitutsavtal enligt
Bilaga 2-10 Bolaget och Staden &r medvetna om att servituten ¢j 4r begiiinsade till de som
framgér av Bilaga 2-10 och att fler servitut kan erfordras for att sikra Stadens, eller den
Staden sitter 1 sitt stille, rittigheter.

Staden Higer rétt att ersétta ovanndimnda servitutsrittigheter med ledningsrétt eller servitut
enligt fastighetsbildningslagen.

§12

Markvirmeanldggning

Bolaget har pd egen bekostnad inom delar av Fastigheterna anlagt en markvérmeanliggning.
Markvérmeanliggningen ligger i det utrymme ovan skyddsbetong som Staden normalt
ansvarar for. Bolaget skall dock svara for samtliga kostnader vid utfdrande, reparation,
underhéll och drift av marviirmeanléggningen inkluderande kostnader for f51jdatgiirder inom
Stadens anléggning sdsom t.ex. aterstillande av beliggning samt ersittning for eventuella
skador pa Stadens anliggningar som héirror till markvirmeanliggningen, Staden och Bolaget
dger ritt att 1 srskilt avtal eller genom lantméteriforrdtining enligt anléggnings- elier
fastighetsbildningslagen reglera markvirmeaniiggningen.

§13

Skirmtakshelvsning

Parterna &r 6verens om att Staden fortstittningsvis infe skall ha ndgot ansvar for belysningen i
skdrmtaken pa de av Fastigheterna som 4r berdrda. P4 de delar av Fastigheterna dér Staden
inte tillgodoser den allménna platsen med belysning pé annat sétt skall Bolaget ansvara for
belysning. Staden och Bolaget dger rétt att i sirskilt avtal eller genom lantméteriforrattning
enligt anldggnings- eller fastighetsbildningslagen reglera detta ansvar.

§ 14

Gemensamhetsanléiggning

Bolaget forbinder sig att sika, bekosta samt medverka till genomfrandet av eventuellt
erforderliga gemensamhetsanliggningar for de lastfar som betjinar delar av centrum och
delvis dr beldgna p4 vissa av Fastigheterna,

§15

Overlatelse av verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av fyrtiomiljoner kronor (40 000 000) i penningvirde 2011-07-
01, att vid 6verlatelse av dganderditen till Fastigheterna tillse att de nya dgarna Svertager
samftliga forpliktelser enligt defta avtal genom att i respektive avial angdende Gverltelse
infora nedanstdende bestimmelse. Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter far
vitesbeloppet fordelas i proportion till de totala byggritierna inom Fastigheterna. Vid

.




dverlatelse av sddan fastighet dger Bolaget réit att i nedanstdende bestimmelse i avtalet
angéende §verldtelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan,

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB Svenska Bostider tréiffat kopeavtal avseende fastigheterna Halkortet
1, Kartritaren 3, Kontorsskylten 2, Kontorsskylten 5, Kontorsskylten 6, Sidfoten 1, Tre
Brunnar 1 samt delar av Grimsta 1:2 daterad ................... Kopeavtalet bifogas i avskrift.
Koparen skall vid dverldtelse av dganderitten tillse att vatje kopare som foljer diirefter binds
vid avtalet, vilket skall fullgbras genom att denna bestdmmelse, med i sak oforindrad text
intages i §verlatelsehandlingen. Sker ¢j detta skall képaren utge vite till Stockholms stad med
fyrtiomiljoner kronor (40 000 000) i penningvirde 2011-07-01. Motsvarande ansvar skall
avila varje ny kipare.

Vitet skall omréiknas till penningviirdet vid den tidpunkt d4 vitet forfaller till betalning genom
anviindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriiknas till permingvirdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandnmg av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersitta det.

Bolaget skall i god tid innan verlatelse sker underritta Stockholms exploateringskontor om
den planerade Gverlatelsen samt, sedan Gverldtelse skett, snarast dverséinda en bestyrkt
avskrift av §verldtelsehandlingen.

Staden i egenskap av fastighetsigare tecknade { samband med ny- och ombyggnaden av
Viillingby Centrum avtal med AB Storstockholms lokaltrafik och Stockholm lins landsting. I
tva av dessa avtal har Staden forbundit sig att tillforbinda ny fastighetséigare att f6lja dessa
avtal, Bolaget skall hirmed beakta innehdllet i dessa avtal. Avtalen bikiggs detta avial, Bilaga
12,

§16
Villkor

Detta avtal dr till alla delar forfallet, utan vétt till erséittning for ndgondera parten, om inte
Stockholms kommunfullméktige och Bolagets styrclse senast 2011-12-31 godkéinner avtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft.



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt,

Stockholm den
For Stockhoims kommun F&r AB Svenska Bostider

genom dess exploateringsnidmnd
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